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TEIL1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher Geltungsbereich

2 Planungsvoraussetzungen,
Planungserfordernis

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 31 ,Birkenhof* befindet sich am westlichen
Ortsrand der Gemeinde Osterrdnfeld, nérdlich des Gewer-
begebietes "GEe 4-O" (im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 31), ostlich des Gewerbegebietes
"GE 1-O" (im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 31), westlich der DorfstralRe und des dazugeho-
rigen Kreisverkehrs und sudlich der B 202.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst rund 2,6 ha.

Die Erfahrung mit ansiedlungswilligen Unternehmen hat
gezeigt, dass einige Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 31 eine sinnvolle gewerbliche Nutzung des Baufeldes
GEe 2-O verhindern. Die notwendigen Abweichungen
kénnen allerdings nicht durch Befreiungen von den Fest-
setzungen des rechtskraftigen B-Planes erreicht werden,
weil hierdurch die Grundzige der Planung berihrt werden
wirden, sodass das Erfordernis gesehen wird, die be-
darfsgerechte Anpassung durch eine 2. Anderung eines
Teilbereichs des B-Planes Nr. 31.1 herbeizuflhren.

Weitergehende Anderungen sind mit der vorliegenden B-
Plananderung nicht verbunden - alle Gbrigen, diese Teilfla-
che betreffenden Festsetzungen werden unverandert
Ubernommen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB
liegen vor:

e Das Vorhaben dient der Innenentwicklung,

e die GroéRe der Grundflache liegt unterhalb der in
§ 13 a BauGB genannten 20.000 m?, die fur die Durch-
fihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunig-
ten Verfahren nicht tberschritten werden dirfen,

e der Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben begrinden, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine An-
haltspunkte fir Beeintrachtigungen von Natura 2000-
Gebieten, ebenso wenig sind bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Es entféllt daher die Pflicht zur Aufstellung eines Umwelt-
berichtes. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe gelten als
bereits vor der Planung erfolgt und sind demnach weder
zu bilanzieren noch auszugleichen.

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
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plans Nr. 31 erfolgte eine umfangreiche artenschutzrecht-
liche Betrachtung, deren Ergebnisse im Umweltbericht do-
kumentiert wurden und in Form von Festsetzungen Ein-
gang in den Bebauungsplan fanden. Auch die Bearbeitung
des Eingriffes und der damit verbundene Ausgleich wur-
den umfassend bearbeitet. Durch die vorliegende Ande-
rung des Bebauungsplans ergeben sich keine zusatzli-
chen, damals noch nicht betrachteten Belastungen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Osterrdnfeld hat
am 12122019 den  Aufstellungsbeschluss  der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Birkenhof* ge-
fasst.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
(LEP) wird derzeit fortgeschrieben. Bereits vor einer end-
glltigen Fertigstellung werden Anderungen gegeniiber
dem LEP aus dem Jahre 2010 bei Abwéagungs- und Er-
messensentscheidungen berlcksichtigt, um in Aufstellung
befindliche Ziele zu sichern.

Gemal Landesentwicklungsplan gehort Osterronfeld den
Gemeinden im Stadt- und Umlandbereich in landlichen
Raumen des zentralen Ortes Rendsburg an. Durch die Er-
richtung des ,Rendsburg Port“ erhalt die Gemeinde Oster-
ronfeld eine besondere Bedeutung fiir den Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg und wird sich zukinftig als ein
attraktiver Ansiedlungsraum fir neue Unternehmen etab-
lieren.

Die Flachen des Bebauungsplanes grenzen auf Ebene
des Landesentwicklungsplans an Vorbehaltsraume flir Na-
tur und Landschaft (stdlich anschlieBender Landschafts-
raum).

Darlber hinaus wird die besonders gute Anbindung an die
Uberértliche Verkehrsinfrastruktur deutlich, mit den Auto-
bahnen A7 und A 210, den Bundesstralen B 77 und
B 202, mehreren Bahnstrecken sowie dem uberregional
bedeutsamen Hafen.
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Fir das Gebiet des Bebauungsplanes werden keine Uber
den Landesraumordnungsplan hinausgehenden Aussagen
getroffen.

Aufgrund der engen Stadtgrenzen in Verbindung mit den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes besitzt die
Stadt Rendsburg jedoch kaum noch Reserven fir eine fla-
chenhafte Entwicklung. Da die benachbarten Gemeinden
wie in diesem Fall Osterrénfeld Gber ausreichend geeigne-
te Flachen fir eine langfristig ausgerichtete starkere Sied-
lungsentwicklung verfugen, erhalten diese eine planeri-
sche Wohnfunktion und/oder eine Gewerbe- und Dienst-
leistungsfunktion. Zwischen der Stadt Rendsburg und der
Gemeinde Osterrénfeld ist im Rahmen eines Vertrages
Uber eine interkommunale Zusammenarbeit ein fairer Inte-
ressenausgleich vereinbart worden.

Der Regionalplan hebt hervor, dass in den besonders vom
Arbeitsplatzabbau im produzierenden Sektor betroffenen
Standorten Kiel, Neumlnster und Rendsburg zukunfts-
trachtige Erwerbsalternativen im Produzierenden Gewerbe
aufgebaut werden sollen.

Die Gemeinde Osterrénfeld und die Stadt Rendsburg ha-
ben 1999 einen Vertrag uber eine interkommunale Zu-
sammenarbeit geschlossen, der u. a. die Entwicklung des
interkommunalen Gewerbegebietes sldlich der B 202 re-
gelt und einen Interessenausgleich beinhaltet. Zur Umset-
zung wurde im Jahr 2000 eine Planungs- und Verwer-
tungsgesellschaft gegrindet. Die Stadt Rendsburg und die
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Gemeinde Osterrdnfeld gehéren aullerdem zur Gebietsen-
twicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftraum
Rendsburg (inzwischen als Entwicklungsagentur bzw. An-
stalt 6ffentlichen Rechts institutionalisiert). Die beteiligten
Kommunen haben sich auf einen Entwicklungsplan mit
Entwicklungsflachen fur Wohnen und Gewerbe verstandigt
und diese in drei zeitliche Prioritatsstufen eingeteilt.

In der 3. Fortschreibung des Entwicklungsplanes 2016-
2025 wurde auf die Priorisierung der gewerblichen Fla-
chenentwicklung verzichtet. Somit sind die bisherigen Prio-
ritdtszuweisungen fur die gewerbliche Entwicklung der B-
Planflachen nicht mehr bindend und das interkommunale
Gewerbegebiet kann gleichzeitig entwickelt werden.

An dem gemeinsamen Entwicklungsziel der Stadt Rends-
burg und der Gemeinde Osterrénfeld, sowie der Gebiets-
entwicklungsplanung (GEP) fiir den Raum Rendsburg-
Sud, die Flachen in Rendsburg-Sid und Osterronfeld ge-
meinsam gewerblich zu entwickeln, wird festgehalten, das
interkommunale Gewerbegebiet Rendsburg-Osterronfeld
gilt neben dem Gebiet in Borgstedtfelde als gewerblicher
Entwicklungsschwerpunkt der Region.

Das Planverfahren der 2. Anderung des B-Plans Nr. 31
wurde im Verwaltungsrat der Entwicklungsagentur fur den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg (als Gremium
der GEP Rendsburg) vorgestellt, es wurden keine Beden-
ken geadulert.

Die im Landschaftsprogramm sudlich und 6stlich des In-
terkommunalen Gewerbegebiets dargestellten Schwer-
punktraume des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems der landesweiten Planungsebene sind im Land-
schaftsrahmenplan als geplantes oder vorgeschlagenes
Landschaftsschutzgebiet gemaflt § 18 LNatSchG, als Ge-
biet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems (Schwerpunktbereich)
und als Gebiet mit besonderer 6kologischer Funktion dar-
gestellt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Osterronfeld werden
die westlichen Bereiche des Planungsgebietes als kiinftige
Gewerbegebiete dargestellt. Pfeile deuten eine mdgliche
Fortsetzung der Bebauung nach Siden an. Der Land-
schaftsplan gilt seit dem 20.07.1998 als festgestellt. Kri-
tisch wird von Seiten der UNB eine geplante Bebauung
zwischen dem Eisenbahndamm und der Wehrau-
Niederung sowie eine weitere Siedlungsentwicklung in
sudlicher Richtung gesehen.
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Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

3 Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung
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Die Voraussetzung zur Entwicklung des Gewerbegebietes
im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31.1 wurden durch
die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Osterronfeld geschaffen. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

— e

Abb.: Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Osterronfeld (mit
Markierung des B-Plangebiets Nr. 31.2)

Die Gemeinde Osterronfeld verfolgt das planerische Ziel,
die Flachen sidlich der BundesstraRe B 202 gewerblich zu
entwickeln. Es hat sich aber gezeigt, dass einige Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 31 eine sinnvolle gewerbli-
che Nutzung des Baufeldes GEe 2-O verhindern. Aus die-
sem Grund wird das Erfordernis gesehen, die bedarfsge-
rechte Anpassung durch eine 2. Anderung eines Teilbe-
reichs des B-Planes Nr. 31.1 herbeizufiihren.

Mit dem geplanten Neubau einer Baustoffhandlung und
eines Burogebdudes an der Marie-Curie-Stralle ist das
hohe Interesse der sidlichen Kanalregion an einem (regi-
onal ausgerichteten) Baumarkt verbunden, der einerseits
einen verkehrlich gut erreichbaren und andererseits auch
einen gut auffindbaren Standort benétigt. Um dies zu ge-
wahrleisten, sollte der Standort unmittelbar an der Bun-
desstralRe B 202 liegen. Da die Stadt Rendsburg fir ihren
Bereich des Interkommunales Gewerbegebiets (B-Plan
Nr. 79.1) einen Grundsatzbeschluss gefasst, dass dort nur
Gewerbebetriebe mit Hafenbezug angesiedelt werden sol-
len, kommen lediglich noch die Flachen im Osterrénfelder
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4 Umgang mit den Kompro-
misspunkten aus dem Ge-
meindebeschluss vom
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/AG PLANERGRUPPE GMBH

Juni 2020

Bereich des Interkommunalen Gewerbegebiets (IKG) in
Frage.

Innerhalb des Osterrdnfelder Gewerbegebiets verbleiben
zur Umsetzung des Planungsziels die Baufelder GE 1-O
und GEe 2-O im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 31. Da
das westliche Baufeld GE 1-O schon Uberplant wird, steht
fir das Ansiedlungsvorhaben nun das 6stlich davon gele-
gene Baufeld GEe 2-O zur Verfugung.

Mit der vorliegenden B-Plananderung bleibt die stadtebau-
liche Zielsetzung fir das Interkommunale Gewerbegebiete
mit durchgangigen Griinzonen abseits der Haupterschlie-
Rungsstrale unverandert bestehen.

Der verkehrliche Anschluss des Interkommunalen Gewer-
begebiets an das Ubergeordnete Verkehrsnetz (Bundes-
stralRe B 202) erfolgt Uber die bestehende Anschlussstelle
.Kamp*. Uber die schon fertig gestellte Marie-Curie-StraRe
wird das Plangebiet direkt angebunden. Der Kreisel ,As-
pel“ verbleibt in seiner derzeitigen Form, hat aber nur noch
die Funktion, das Wohngebiet ,Aspel-Nord“ iiber die Plan-
strae und die Anschlussstelle ,Kamp“ an die Bundesstra-
Re B 202 anzubinden. Fur den ErschlieBungsverkehr des
Gewerbegebiets wird dieser Kreisel nur im Ausnahmefall
als Wendeanlage genutzt.

Die Grundsatze des bestehenden Planungsrechts
(1. Anderung des B-Plans Nr. 31) bleiben unveréandert er-
halten, es werden lediglich punktuelle Modifikationen am
Festsetzungskatalog vorgenommen. Damit kdnnen die mit
der Planung verfolgten Ziele erreicht werden, einerseits
der gemeindliche Wunsch der Ansiedlung eines Baumark-
tes in diesem Gewerbegebiet und andererseits die Wohn-
ruhe des anliegenden Wohngebiets Aspel Sid zu wahren.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes
Nr. 31 war Teil einer Vereinbarung zwischen der Gemein-
de Osterrénfeld und einer Anwohnerinitiative, die in einem
GV-Beschluss der Gemeinde Osterronfeld am 26.03.2015
niedergelegt wurde:

e Mit der Verkehrsaufsicht des Kreises wurde abge-
stimmt, dass das Ausfahren von im kinftigen Gewerbe-
gebiet Fahrauftrage erledigende LKW Uber den Kreisel
Aspel durch eine Gewichtsbegrenzung (max. 7,5 t) ver-
hindert und damit das Wohngebiet geschutzt werden
kann. Eine entsprechende Beschilderung wird bis zum
Zeitpunkt der Verkehrsfreigabe der Marie-Curie-Strale
in Héhe der Einmundung in die kinftige Gustav-Robert-
Kirchhoff-Strale in Richtung Kreisel Aspel und im Krei-
sel vor der Ausfahrt zum Aspelweg oder zum Birkenhof
nach verkehrsrechtlicher Anordnung durch die Ver-
kehrsaufsicht des Kreises Rendsburg-Eckernférde auf-
gestellt. Unter dem Schild wird der Hinweis "Anlieger
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frei" angebracht, um die Versorgung der Wohngebiete
Franz-Pantel-Ring, Littmoor und Ostener Ring zu ge-
wahrleisten. Um das Einfahren von LKW in das Gewer-
begebiet Uber den Kreisel Aspel zu vermeiden, soll be-
reits an der Dorfstrae in Hohe der Eisenbahnhochbri-
cke das gelbe Verkehrszeichen Nr. 422-30 (Wegwei-
sung fur LKW) mit Pfeil in Richtung neuer Bundesstra-
Renzufahrt aufgestellt werden.

Weitere MalRnahmen (Geschwindigkeits- oder HOhen-
begrenzungen) kommen nicht in Betracht, weil ver-
kehrsrechtliche Anordnungen im B-Planverfahren recht-
lich nicht umsetzbar sind.

Die 6stlichen Flachen (GEe 2-O, 4-O und 6-O) werden
als eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Es gel-
ten Einschrankungen in der Art der Nutzung gem.
§ 8 BauNVO, so dirfen hier nur nicht wesentlich sto-
rende Betriebe sowie Lagerhauser und Geschafts- und
Blrogebdude angesiedelt werden. Betriebe und Anla-
gen, die geeignet sind, Staub-, Geruchs- und
Larmemissionen in das benachbarte Wohngebiet zu
tragen, werden ausgeschlossen. Zudem wird in den
eingeschrankten Gewerbegebieten die maximal zulds-
sige Gebaudehohe reduziert: auf 16 Meter im noérdli-
chen GEe 2-O (...). Um hier eher kleinteilige Betriebe
anzusiedeln wird zudem eine offene Bauweise festge-
setzt sowie die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 be-
grenzt.

In der folgenden Abbildung sind die Teilbereiche darge-
stellt, die von der Vereinbarung ,betroffen” sind: GEe 2-O,
GEe 4-0O und GEe 6-0.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird an
den Grundsatzen der Vereinbarung festgehalten:

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Schutz des angrenzenden Wohngebiets vor LKW-
Verkehr, der durch die Nutzungen im Gewerbegebiet
erzeugt wird, durch eine entsprechende Zufahrtsbe-
schrankung zum Kreisel Aspel,

Beibehalten des Nutzungskatalogs fur ein ,einge-
schranktes Gewerbegebiet®, um Staub-, Geruchs- und
Larmemissionen zu vermeiden. Der Nachweis der im-
missionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit fir den Neu-
bau einer Baustoffhandlung an der Marie-Curie-Strale
wurde in einer larmtechnischen Untersuchung (Gewer-
belérm nach TA Ldrm. WVK, Februar 2020) nachge-
wiesen).

Einhaltung der maximal zulassigen Gebaudehdhe von
16 Metern

200619 Begr_BP31-2.docx
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Plangeuungsbereich‘del g

1. Anderung und Erganzung des
|B-Planes Nr. 31
der Gemeinde Ostermdnfeld
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...... —— /

Abb.: Ausschnitt aus B-Plan Nr. 31.1, mit Kennzeichnung der &stlichen

Flachen, iber die eine Vereinbarung getroffen im Marz 2015 wurde und
Plangebiet des B-Plan Nr. 31.2 (rot markiert)

In Bezug auf einige Festsetzungen missen Modifikationen
an der damaligen Kompromissvereinbarung vorgenommen
werden, um das Planungsziel (Betrieb eines regionalen
ausgerichteten Baumarktes) planungsrechtlich zu ermaégli-
chen:

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt,
damit wird die zuladssige Obergrenze nach
§ 17 BauNVO fir Gewerbegebiete von 0,8 erreicht.
Darlber hinaus darf die zulassige Grundflache im GEe
durch die Grundflachen fir Nebenanlagen, Zufahrten,
Garagen und  Stellplatze gemal  § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 uberschritten
werden.

Um betrieblich sinnvolle Ablaufe fur einen geplanten
BaustoffgroRhandel mit angegliedertem Baumarkt zu
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ermoglichen, sind Gebaudelangen von Uber 50 Metern
erforderlich. Damit geht eine Anderung der bislang fest-
gesetzten ,offenen Bauweise® einher. Es wird eine ,ab-
weichende Bauweise® festgesetzt, die Gebaudeldngen
von Uber 50 m Lange und seitlichem Grenzabstand er-
maoglichen.

Bewertung

Aus der oben beschriebenen Herleitung, der zum vorlie-
genden Standort fuhrt (vgl. Kapitel 3.), resultiert zwangs-
laufig der vorliegende Grundstiickszuschnitt. Aufgrund der
besonderen Anforderungen, die sich aus einem sinnvollen
Konzept fur einen Baustoffhandel / Baumarkt ergeben, ist
eine Erhéhung des Ausnutzungsgrades des Grundstucks
(erhdhte Grundflachenzahl, gréfRere Gebaudelangen) die
unvermeidliche Folge.

Mit diesen punktuellen Modifikationen am Festsetzungska-
talog des B-Plans Nr. 31.1 bleiben die Grundsatze des
Kompromisses aus dem vorigen Bauleitplanverfahren ge-
wahrt. Es kann einerseits der gemeindliche Wunsch der
Ansiedlung eines Baumarktes in diesem Gewerbegebiet
erreicht werden und andererseits die Wohnruhe des anlie-
genden Wohngebiets Aspel Siid gewahrt werden.

So werden fir den Geltungsbereich der zuldssige Versie-
gelungsgrad (GRZ) und die zuldssigen Gebaudelangen
erhoht. Die anderen Vereinbarungen bleiben aber unver-
andert. Die Auswirkungen dieses erhohten Ausnutzungs-
grads auf das anliegende Wohngebiet werden als nicht
erheblich eingeschatzt.

Das Plangebiet besitzt mindestens einen Abstand von
Uber 130 m Luftlinie und grenzt auch nicht unmittelbar an
das Wohngebiet an. Das uberplante Gewerbegebiets-
grundstiick befindet sich hinter dem erhéhten Kreisverkehr
Aspel, so dass evil. starker auftretende Beeintrachtigun-
gen aufgrund der Erhéhung des Ausnutzungsgrads durch
diese besondere topografische Lage abgemildert werden.
In einer larmtechnischen Untersuchung zu dem Ansied-
lungsvorhaben des Baumarktes (Gewerbeldrm nach TA
Lérm. WVK, Februar 2020) wurde zudem festgestellt, dass
keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich sind und um-
fangreiche Emissionsreserven vorhanden sind.

Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass die beiden ande-
ren eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 4-O und GEe
6-O), die radumlich gesehen naher am benachbarten
Wohngebiet anliegen, unverandert bestehen bleiben.

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO besteht die Mdéglichkeit Nut-
zungen die gemall § 8 BauNVO in Gewerbegebieten all-
gemein zuladssig waren zu beschranken oder auszuschlie-
Ren, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
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bietes gewahrt bleibt.

Das Gewerbegebiet GEe 2-O wird als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt, um einen nutzungsvertragli-
chen, abgestuften Ubergang zur &stlich angrenzenden
Wohnbebauung am Franz-Pantel-Ring herzustellen. Daflr
wird der Nutzungskatalog gemafR § 8 BauNVO entspre-
chend angepasst.

Aufgrund der Schutzbedurftigkeit der benachbarten
Wohnnutzungen dirfen nur nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe und nicht wesentlich stérende offentliche
Betriebe sowie Lagerhauser, Lagerplatze und Geschéfts-,
Blro- und Verwaltungsgebdude angesiedelt werden, die
auch in einem Mischgebiet zulassig waren. Ebenfalls in
den allgemeinen zulassigen Nutzungskatalog zugeordnet
werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind.

Ausgeschlossen werden Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke um Staub-, Geruchs- und Larmemissio-
nen in der Nachbarschaft zum Wohnen auszuschliel3en.

Mit diesem modifizierten Zulassigkeitskatalog werden we-
sentliche Stérungen des angrenzenden Wohnens ausge-
schlossen. Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet
angestrebt, in dem eher kleinteilige Gewerbebetriebe an-
gesiedelt werden.

Fir das gesamte Interkommunale Gewerbegebiet (IKG)
sind Einzelhandelsbetriebe mit einzelnen Ausnahmen
ausgeschlossen. Beurteilungsmalstab ist dabei beziiglich
des Gesamtraums Rendsburgs und der Umlandgemein-
den das fortgeschriebene Regionale Einzelhandelskonzept
fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg (BULWI-
ENGESA 2013). Dies kommt zu dem Ergebnis der Not-
wendigkeit der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung,
d. h. der Minimierung der Auswirkungen auf den zentren-
relevanten Einzelhandel einerseits durch entsprechende
Sortimentsausschlisse bzw. -einschrdnkungen, anderer-
seits durch MalRnahmen, die das festgestellte Gleichge-
wicht zwischen Einzelhandel in der Innenstadt und in den
Gewerbegebieten nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Ziel der gemeinsamen gewerblichen Entwicklung sudlich
der B 202 ist die Ansiedlung von Unternehmen aus der
Windenergiebranche. Lediglich im 06stlichen Randbereich
der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 31 sollen kleinere Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe angesiedelt werden.
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Durch die beabsichtigten Einzelhandelsausschluss- und
Einzelhandelsausnahmefestsetzungen bleibt die allgemei-
ne Zweckbestimmung der Gewerbegebietsflachen ge-
wahrt. Eine ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben bis zu 300 m? Verkaufsflache ist zulassig,
wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit dem sich in dem Gewerbegebiet
ansiedelnden GrofRRhandels-, Produktions- oder Hand-
werksbetrieb stehen.

Folgende Sortimente gelten als innenstadtrelevant:

- Bekleidung und Sportbekleidung,

- Schuhe und Sportschuhe,

- Lederwaren,

- Spielwaren,

- Schreibwaren / Blrobedarf,

- Uhren/ Schmuck,

- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik,

- Geschenkartikel,

- Bdlcher,

- Optik / Horgerateakustik / Sanitatsbedarf,

- Musikalien / Kunstgegenstande,

- Heimtextilien.

Gemall dem Regionalen Einzelhandelskonzept fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg von 2013 beste-
hen im Segment Bau-/Heimwerkerbedarfe noch Markt-
spielrdume, die in der sudlichen Kanalregion umgesetzt
werden sollen.

Ausnahmsweise zuldssig sind damit alternativ zu den Ein-
zelhandelsbetrieben:

- BaustoffgroBhandelsbetriebe mit Ausstellungsflachen
fur Bau- und Gartenbaustoffe auf Freiflachen und/oder
Ausstellungsflachen fur Baustoffe innerhalb von Ge-
bauden. Zulassig ist ein an den Grolthandel ange-
schlossener Baufachmarkt (Einzelhandel) mit den Sor-
timenten ,Befestigungsmaterial, Maschinen, Werk-
zeug, Farben® sowie Ausstellungsflachen im Gebdude
fir Musterbeispiele von "Klinkern, Fenstern, Ful3bé-
den, etc." auf bis zu 850 m? Verkaufsflache.

Von dem im Ausnahmewege ermdglichten Einzelhandel

gehen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO

und Gefahrdungen fir die stadtebauliche (Einzelhandels-)

Entwicklung nicht aus.

Unter diesen eng gefassten Vorgaben besteht aus Sicht
der Gemeinde Osterronfeld nicht die Beflurchtung, dass
nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden,
die einen negativen Einfluss auf die jeweiligen Zentren ha-
ben werden.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die eingeschrankten Ge-
werbegebiete (GEe 2-O) wird mit 0,8 festgesetzt. Mit die-
ser Festsetzung wird die Obergrenze fir Gewerbegebiete
des § 17 Abs. 1 BauNVO erreicht, ebenso wie die westlich
angrenzenden Gewerbegebiete des B-Plans Nr. 31.1.

Damit wird fir den geplanten Baustoffhandel / Baumarkt
und dem Blrogebaude eine betriebswirtschaftlich sinnvolle
und dem Standort auch angemessene Dichte erreicht.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,9 Uberschrit-
ten werden.

Begriindet wird die Uberschreitung nach
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch den besonderen Cha-
rakter eines BaustoffgroRhandels mit angegliedertem
Baumarkt. Fir den Betrieb sind verhaltnismaRig grofle
Frei- und Verkehrsflachen notwendig, bspw. fir Zu-, Um-
und Rangierfahrten, Stellplatze, Ausstellungsflachen, Ab-
stellflachen.

Aus der beschriebenen Herleitung, der zum vorliegenden
Standort fuhrt (vgl. Kapitel 3.), resultiert zwangslaufig der
vorliegende Grundstickszuschnitt. Aufgrund der besonde-
ren Anforderungen, die sich aus einem sinnvollen Konzept
fur einen Baustoffhandel / Baumarkt ergeben, ist eine Er-
héhung des Ausnutzungsgrades des Grundstiicks (erhdh-
te Grundflachenzahl, gréRere Gebaudelangen) die unver-
meidliche Folge.

Auf die Festsetzung einer GFZ wurde zu Gunsten der
Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen verzichtet.

Das bisher verfolgte planerische Ziel fir das Interkommu-
nale Gewerbegebiet mit einer Hohenstaffelung der Ge-
baude von West nach Ost bleibt unverandert erhalten.

Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen bleibt unveran-
dert auf maximal 16,0 m begrenzt.

Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen
gelten auch fir technische Aufbauten, wie z.B. Liftungs-
anlagen, Solaranlagen, Schornsteine, technische Aggre-
gate und sonstige Gebaudeteile (z.B. Eingangsbereiche)
sowie flir Werbeanlagen auf oder an Gebaudekoérpern o-
der fur freistehende Werbeanlagen (Werbepylone).

Als Hbéhenbezugsebene fir die maximale zuldssige Hohe
baulicher Anlagen wird die Oberkante der angrenzenden
offentlichen ErschlieBungsstrale in Fahrbahnmitte, ge-
messen senkrecht vor der Gebdudemitte festgelegt. Zur
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Ermittlung der jeweils maligeblichen Bezugshoéhe sind in
der Planzeichnung entsprechende Referenzhéhen (Ober-
kante StralRe, in Metern Uber NormalNull) festgesetzt, Zwi-
schenhdhen sind durch Interpolation zu ermitteln.

Um die Festsetzung zur Hohenbezugsebene planungs-
rechtlich sichern zu kénnen, wird die sudlich angrenzende
Erschlieungsstrale Bestandteil des Geltungsbereichs der
2. Anderung des B-Planes Nr. 31.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe 2-O) wird ent-
sprechend der Angebotsplanung fir gewerbliche Anlagen
und gewerbliche Vorhaben mit groRrdumigen Uberbauba-
ren Flachen und entsprechenden Festsetzungen zu Bau-
grenzen versehen. Dadurch wird den potenziellen bauli-
chen Vorhaben eine gewisse Flexibilitat in ihrer raumlichen
Zuordnung und Auspragung zugestanden. Nur die Rand-
bereiche zu den Strallenverkehrsflachen und den &ffentli-
chen Grinflachen werden nicht als Uberbaubare Flachen
festgesetzt.

Mit der Uberplanung durch die 2. Anderung des B-Planes
Nr. 31 wird eine abweichende Bauweise mit Gebduden
Uber 50 m Lange und mit seitlichem Grenzabstand festge-
setzt.

Damit wird das Planungsziel der westlich und sudlich an-
grenzenden, nicht eingeschrankten Gewerbegebiete fort-
geflhrt. Damit kann das gemeindliche Ziel der Ansiedlung
eines Baustoffhandels / Baumarktes erreicht werden, die
fur eine betriebswirtschaftlich sinnvolle Nutzung gréfRere,
zusammenhangende Gebaudeeinheiten bendtigen. Zulas-
sige Gebaudelangen von dber 50 Metern Lange tragen im
Ubrigen zu einer abschirmenden Wirkung gegeniliber dem
Strallenverkehr auf der nérdlich angrenzenden Bundes-
stralle B 202 bei.

Erschlossen wird der Plangeltungsbereich der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 31 Uber die neu gebaute Marie-Curie-
StralRe. Die Anbindung an das uUbergeordnete Strallennetz
erfolgt Uber die die westlich gelegene Anschlussstelle
.Kamp* auf Rendsburger Gebiet.

Im Bereich der festgesetzten Stralenverkehrsflachen fin-
den sich Festsetzungen zum Anpflanzen von Stral3en-
baumen, die als wesentliches Element der o6ffentlichen
StraRenraumgestaltung dienen.

Der StraRenabschnitt in Richtung Nordosten zum Kreisel
Aspel hat entsprechend der Vereinbarung aus dem Jahr
2015 mit der Anwohnerinitiative lediglich die Funktion, das
Wohngebiet ,Aspel-Nord“ Gber die Planstrale und die An-
schlussstelle ,Kamp® an die Bundesstralle B 202 anzubin-
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den. Fir den ErschlieBungsverkehr des Gewerbegebiets
wird der Kreisel nur im Ausnahmefall als Wendeanlage
genutzt.

Fur den Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V. mit
§ 84 Abs. 3 LBO (SH) zur Nutzbarmachung des Gelandes
als Gewerbegebiet grélRere Erdverbringungen erforderlich,
um die bendtigten ebenen Gewerbeflachen in einer ent-
sprechenden GroRRe bereitstellen zu kdnnen.

Begriindet wird die Erfordernis nach Geldndeveranderun-
gen v.a. durch das anstehende Stauwasser auf Teilen des
kinftigen Baugebiets. Daruber hinaus ist die Herstellung
ebener Flachen fir die geplanten Betriebe mit Rangier-
und Stellplatzflichen notwendig. Aus diesen Griinden
werden fur die groRflachigen Baufelder / Grundstlicke er-
hebliche Gelandeveranderungen erforderlich.

Das Gelande der jeweiligen Baufelder ist bis zu + 0,40 m
Uber die angrenzende Rickstauebene aufzufillen. Als
Ruckstauebene gilt im Regelfall mindestens die 6ffentliche
StralBenoberflaiche an der Anschlussstelle zum ange-
schlossenen Grundstick. Zu beachten ist § 19 der Abwas-
sersatzung der Stadt Rendsburg ,Sicherung gegen Ruck-
stau®.

Die aufgehdhten Grundstiicke / Baufelder sind durch flach
geneigte Bdschungen an angrenzendes / bestehendes
Gelande (Grunflachen / Knicks / benachbarte Grundstu-
cke) anzugleichen.

Die Planungen fir das Interkommunale Gewerbegebiet
(Plangeltungsbereiche der B-Plane Nr.79.1 der Stadt
Rendsburg und Nr. 31.1 der Gemeinde Osterronfeld) sa-
hen eine weitgehende Berlcksichtigung und Sicherung
der bestehenden Grinstrukturen und raumwirksamen
Landschaftsbestandteile (wertvolle Knicks sowie die
Wegeverbindung in Ost-West-Richtung im zentralen Plan-
gebiet) vor, das gesamte Gewerbegebiet wird durch ein
Kreuz von Grinzigen in vier wesentliche Bereichsab-
schnitte (und somit auch in grundsatzliche Bauabschnitte)
gegliedert und zoniert.

Diese Grunrdume sichern ein hohes Mal} an Aufenthalts-
und Orientierungsqualitdten wie auch wichtige und mar-
kante Wegebeziehungen in die umgebende Landschaft
(auch im Sinne der Naherholung) sowie in die angrenzen-
den Siedlungsbereiche. Durch diese Griinzasuren erhalt
das Plangebiet eine hohe nachhaltige Standortqualitédt und
ein ,eigenes” Gesicht. Gleichzeitig kann hier ein Teil der
.Eingriffe“ ausgeglichen bzw. kompensiert werden. Dar-
Uber hinaus kénnen die Griinzonen durch den Verlauf der
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Topografie das anfallende Dachflachenwasser und das
(vorher zu reinigende) Oberflachenwasser aufnehmen und
ableiten.

Durch die Straenhierarchie und deren Gestaltung durch
Einzelbaumreihen wird das ,grine“ Erscheinungsbild des
zukunftigen Gewerbegebiets auch in den &ffentlichen
Strallenrdumen konzeptionell fortgeflihrt und weiter ge-
starkt.

Insgesamt ist die Freiraumbezogenheit und -gestaltung
der einzelnen Quartiere und somit auch des Gesamtgebie-
tes neben der Funktion der siedlungsbereichsubergreifen-
den, stadtebaulichen Vernetzung bestimmendes Element
der Entwurfskonzeption.

9 Gestalterische Festsetzungen Zu Werbeanlagen werden grundsatzliche Regelungen ge-
troffen, dies dient der Sicherstellung der hochwertigen
raumlichen Gestaltung des Gewerbegebietes.

Werbeanlagen, die Uber Traufhéhe der Gebaude auf dem
Grundstuck herausragen, sind unzuldssig. Ebenfalls unzu-
Iassig sind Blink- und Wechselbeleuchtungen, die Uberort-
lich storend wirken kdnnen.

10 Immissionsschutz Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planungen fiir das
gesamte Interkommunale Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 79.1
und B-Plan Nr. 31.1) auf die larmtechnische Situation wur-
de eine ,Larmtechnische Untersuchung® in Auftrag gege-
ben.

Teil 1: Larmtechnische Untersuchung. Gewerbeldrm nach
DIN 45691. Stadt Rendsburg, 1. Anderung B-Plan Nr. 79
und perspektivische Aufstellung B-Plan 94 sowie Gemein-
de Osterronfeld, B-Plan Nr. 31. Verfasser: Wasser- und
Verkehrs-Kontor GmbH, 30. November 2016).

Teil 2: Larmtechnische Untersuchung. Verkehrslarm nach
DIN 18005. Stadt Rendsburg, 1. Anderung B-Plan Nr. 79
und perspektivische Aufstellung B-Plan 94 sowie Gemein-
de Osterronfeld, B-Plan Nr. 31. Verfasser: Wasser- und
Verkehrs-Kontor GmbH, 30. November 2016).

Gewerbelarm nach DIN 45691 Ergebnisse der larmtechnischen Berechnung

(Nov. 2016, Auszug) Unter Beriicksichtigung der Emissionskontingente von

53 dB(A)/m? bis 60 dB(A)/m?tags und 32 dB(A)/m? bis 40
dB(A)/m? nachts fiir die Gewerbebetriebsflachen kénnen
die Orientierungswerte bzw. die Immissionsrichtwerte an
der umliegenden Bebauung eingehalten bzw. unterschrit-
ten werden. Tabelle 3.2 zeigt die Emissionskontingente je
Teilfldche. In Tabelle 3.3 werden die Zusatzkontingente
genannt.

/AG PLANERGRUPPE GMBH
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Ausqgangssituation

Im Rahmen der Anpassung an die Anforderungen der
Vermarktung beabsichtigen die Stadt Rendsburg und die
Gemeinde Osterrénfeld eine Anderung der Bebauungs-
pléne Nr. 79 und Nr. 31, die der Nutzungskategorie Ge-
werbegebiet (GE) und eingeschrédnktes Gewerbegebiet
(GEe) zugeordnet sind. Zukiinftig soll aullerdem der B-
Plan Nr. 94 der Stadt Rendsburg sowie eine Erweiterungs-
flaiche zum B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Osterrénfeld als
Gewerbegebiete (GE) ausgewiesen werden; diese Fla-
chen werden als perspektivische Entwicklung im Zuge der
larmtechnischen Untersuchung mit betrachtet.

Im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von Bebau-
ungsplédnen fiir Gewerbegebiete (GE) ist zu gewéhrleis-
ten, dass die zukiinftigen Larmemissionen der anzusie-
delnden Unternehmen keine Konflikte mit angrenzenden
schutzwiirdigen Nutzungen auslésen. Dies wird durch die
Festsetzungen von Emissionskontingenten nach der
DIN 45691 ermdéglicht.

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung sind daher
die zu é&ndernden bzw. die geplanten Gewerbegebiete
(GE) zu kontingentieren. Die Berechnung erfolgt nach
DIN 45691 in Verbindung mit DIN 18005. Die Beurteilung
im Rahmen der Bestimmung der Emissionskontingente
erfolgt entsprechend der im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ge-
nannten Orientierungswerte welche hier als Gesamt-
Immissionswerte im Sinne der DIN 45691 verwendet wer-
den.

Empfehlung

Es ist die Festsetzung von Emissionskontingenten nach
DIN 45691 empfehlenswert. Die Empfehlung wird in Form
eines Festsetzungstextes formuliert. In der Planzeichnung
sind die Grenzen und die Koordinaten der betrachteten
Teilfldchen festzusetzen. Innerhalb der nachfolgend aufge-
flihrten Teilflachen der Gewerbegebiete sind nur Betriebe
und Anlagen zuléssig, deren Ldrmemissionen so weit be-
grenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebe-
nen Emissionskontingente Lgx gemaB DIN 45691 tags
(06.00-22.00 Uhr) und nachts (22.00-06.00 Uhr) nicht
liberschritten werden. Die Priifung der Einhaltung erfolgt
nach der DIN 45691, Abschnitt 5.

Emissionskontingent L gx
e Lex,m Lexn

Teilfldche [dB(A)/m2] [dB(A)/m2]
B-Plan 31.1, GE1 54 34
B-Plan 31.1, GEe2 53 32
B-Plan 31.1, GE3 54 34
B-Plan 31.1, GEe4 53 32
B-Plan 31.1, GE5 54 34
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B-Plan 31.1, GEe6 55 35
B-Plan 79.1, GE1 55 34
B-Plan 79.1, GE2 56 35
B-Plan 79.1, GE3 58 35
B-Plan 79.1, GE4 60 40
B-Plan 79.1, GE5 60 40
B-Plan 79.1, GE6 60 40

Fiir die im Lageplan dargestellten Gebiete erh6hen sich
die Emissionskontingente Lgxk um die in der folgenden Ta-
belle dargestellten Zusatzkontingente Lgk,,us. Die Priifung
der planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Vorhabens er-
folgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-
gen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Gebiet k Lex durch
Lexk + Lek zus ZU ersetzen ist.

Zusatzkontingent
Bezeichnung des Gebietes

I—EK; T,zus LEK,N,zus

[dB(A)] [dB(A)]
Alter Aspel; (Ml) 18 23
Am Exerzierplatz; (WA) 12 18
Am Kamp; (WA) 0 0
Am Schiel3stand; (WA) 8 13
B33; (GE) 8 15
Bischofskamp, (MI) 10 15
Franz-Panthel-Ring; (WA) 5 10
Kleingérten Nord; (EG) 11 31
Kleingérten Siid; (EG) 4 24
Pilrup; (Ml) 23 29
Schule (Hausmeister); (M) 10 9
Schule; (SOS) 9 32
Thiesberg; (M) 10 15
Walter-Zeidler-Stral3e (B10); (GE) 4 11
Wilhelm-Hartz-Stral3e Nord; (WA) 6 11
Wilhelm-Hartz-Stral3e Std; (WA) 4 10
Wilhelminenweg,; (WA) 8 14
Zur alten Scheune; (M) 11 16

Ein Betrieb ist zuléssig, wenn der nach TA L4rm berechne-
te Beurteilungspegel Lr am jeweils betrachteten Immissi-
onsort der oben genannten Gebiete den Immissionsanteil
einhélt oder unterschreitet, der aus dem fiir das Betriebs-
grundstiick festgesetzten Emissionskontingent zzgl. Zu-
satzkontingent berechnet wird.

Erstreckt sich die Betriebsfliche eines Vorhabens (iber
unterschiedliche Teilflachen, so ist der Immissionsanteil
aus der Summe der Emissionskontingente zzgl. Zusatz-
kontingent der einbezogenen Teilflachen zu bestimmen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen
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Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurtei-
lungspegel Lr den Immissionsrichtwert der TA L&rm an
den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
und damit die Relevanzgrenze nach DIN 45691 unter-
schreitet.

Eine weitere immissionsschutzrechtliche Betrachtung zum
Gewerbeldarm nach TA Larm wurde fur den ,Neubau einer
Baustoffhandlung mit SB-Fachmarkt Marie-Curie-Strafl3e*
(Verfasser: Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH,
03. Februar 2020) von der Gemeinde Osterronfeld in Auf-
trag gegeben.

Das genannte Vorhaben soll im Geltungsbereich der
2. Anderung des B-Planes Nr. 31 realisiert werden. Die
larmtechnische Untersuchung hat zum Ergebnis, dass
.aus larmtechnischer Sicht keine Bedenken gegen die An-
siedlung des Baustoffhandels mit SB-Fachmarkt bestehen.
Umfangreiche Emissionsreserven sind vorhanden, so dass
selbst bei Verdoppelung der Betriebsvorgédnge keine Kon-
flikte zu erwarten sind.*

Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung

Die ldrmtechnischen Berechnungen zeigen, dass die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 im Beurteilungszeitraum
TAG und NACHT entlang der Bundesstral3e B 202 und der
Landesstralle L 255 innerhalb der Baugrenzen (berschrit-
ten werden.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV im Beurtei-
lungszeitraum TAG wird innerhalb der Baugrenzen einge-
halten. Der Immissionsgrenzwert im Beurteilungszeitraum
NACHT wird entlang der Bundesstralle B 202 und der
LandesstralRe L 255 liberschritten.

Die Uberschreitungen sind auf die Emissionen der Bun-
desstralBe B 202 und der LandesstraBe L 255 zuriickzu-
fiihren.

Zum Schutz der B-Pldne Nr. 79, Nr. 31 und Nr. 94 vor
Verkehrsldrm werden passive Larmschutzmallnahmen in
allen Geschossen der geplanten schutzbediirftigen Be-
bauung notwendig. Diese werden im Abschnitt 5 erléutert.

Ausqgangssituation

Im Rahmen der Anpassung an die Anforderungen der
Vermarktung beabsichtigen die Stadt Rendsburg und die
Gemeinde Osterrénfeld eine Anderung der Bebauungs-
pléne Nr. 79 und Nr. 31, die der Nutzungskategorie Ge-
werbegebiet (GE) und eingeschrédnktes Gewerbegebiet
(GEe) zugeordnet sind. Zukiinftig soll aullerdem der B-
Plan Nr. 94 der Stadt Rendsburg sowie eine Erweiterungs-
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flaiche zum B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Osterrénfeld als
Gewerbegebiete (GE) ausgewiesen werden; diese Fla-
chen werden als perspektivische Entwicklung im Zuge der
ldrmtechnischen Untersuchung mit betrachtet.

Die B-Plangebiete liegen im Einflussbereich von Strallen-
verkehrslarm der Bundesstralle B 202, der Landesstral3e
L 255 sowie der ErschlieBungsstral3en der B-Plane Marie-
Curie-Stral8e, Gustav-Robert-Kirchhoff-Stralle und Karl-
von-Drais-Stral3e.

Mit dieser larmtechnischen Untersuchung sind die Auswir-
kungen des Verkehrs auf die Bebauung der Bebauungs-
plane Nr. 79, Nr. 31 und Nr. 94 darzulegen und bei Bedarf
LarmschutzmalBnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm zu
bestimmen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
sind die berechneten Beurteilungspegel mit den Orientie-
rungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 zu verglei-
chen. Sofern die Orientierungswerte liberschritten werden,
sind LarmschutzmalBnahmen zu ermitteln. Als Abwaé-
gungsspielraum der stddtebaulichen Planung werden die
Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen.

Empfehlung

Es wird die Festsetzung von passiven Ldrmschutzmal-
nahmen empfohlen. Ein Vorschlag zur Festsetzung der
passiven LarmschutzmalBnahmen wird im Folgenden ge-
nannt. Die Texte beziehen sich auf die Fldchen mit der
Umgrenzung fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des BImSchG.

B-Plan Nr. 79.1

Im entlang der Bundesstralle B 202 angeordneten Baufeld
GE1 sind nach DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau,
Teil 1: Mindestanforderungen schutzbediirftige Réaume
grundsétzlich nicht zur B 202 hin auszurichten. Flr aus-
nahmsweise zugelassene schutzbed!irftige Rdume an pa-
rallel und senkrecht zur B 202 liegenden Gebd&udefassa-
den sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel
passive LarmschutzmalBnahmen entsprechend der in der
Planzeichnung  gekennzeichneten Lédrmpegelbereiche
(LPB) IV bis V nach DIN 4109-1 fiir alle Geschosse vorzu-
sehen. Flir die von der B 202 abgewandten Gebaudefas-
saden innerhalb dieses Baufeldes gilt jeweils der néchst
kleinere Larmpegelbereich.

Fiir schutzbediirftige Rdume an parallel und senkrecht zu
den Verkehrswegen in den Baufeldern GE2, GE3, GE4
und GEG6 liegenden Gebédudefassaden sind zur Einhaltung
unbedenklicher Innenraumpegel passive Ladrmschutzmal3-
nahmen entsprechend der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Lé&rmpegelbereiche (LPB) Ill bis IV nach
DIN 4109 fiir alle Geschosse vorzusehen. Fiir die von den
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Verkehrswegen abgewandten Gebdudefassaden innerhalb
dieser Baufelder gilt jeweils der néachstkleinere Larmpe-
gelbereich.

Die erforderlichen resultierenden  Schallddmmmale
R'w,res fiir die AuBlenbauteile sind Tabelle 7 der
DIN 4109-1 zu entnehmen. Die Schallddmmmalie sind
durch alle Aullenbauteile eines Raumes gemeinsam zu
erfiillen und in Abhéngigkeit des Verhéltnisses der Au-
Benwandflache zur Grundfldche gegebenenfalls mit Kor-
rekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schall-
schutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfiillung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schall-
démmmalBes der Umfassungsbauteile eines Raumes ist
Jjeweils fiir das tatsédchliche Objekt durch einen Sachver-
stédndigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kbénnen zugelassen
werden, soweit durch einen Sachverstandigen nachgewie-
sen wird, dass geringere MalBnahmen ausreichen.

B-Plan Nr. 31.1

In den entlang der Bundesstralle B 202 angeordneten
Baufeldern GE1 und GEeZ2 sind nach DIN 4109-1, Schall-
schutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen schutz-
bediirftige Rdume grundsétzlich nicht zur B 202 hin auszu-
richten. Fiir ausnahmsweise zugelassene schutzbedlirftige
R&ume an parallel und senkrecht zur B 202 liegenden Ge-
béudefassaden sind zur Einhaltung unbedenklicher Innen-
raumpegel passive Larmschutzmallnahmen entsprechend
der in der Planzeichnung gekennzeichneten Ldrmpegelbe-
reiche (LPB) Ill bis V nach DIN 4109 fiir alle Geschosse
vorzusehen. Fiir die von der B 202 abgewandten Gebéu-
defassaden innerhalb der nérdlich angeordneten Flachen
mit der Bezeichnung LPB V und LPB IV gilt jeweils der
néchst kleinere Larmpegelbereich.

Fiir schutzbediirftige Rdume an parallel und senkrecht zu
den Verkehrswegen in den Baufeldern GE1 bis GEe6 lie-
genden Gebdudefassaden sind zur Einhaltung unbedenk-
licher Innenraumpegel passive LarmschutzmalBnahmen
entsprechend der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche (LPB) Il bis IV nach DIN 4109-1 fiir
alle Geschosse vorzusehen. Fiir die von der B 202 abge-
wandten Gebéudefassaden innerhalb der nérdlich ange-
ordneten Fldchen mit der Bezeichnung LPB V und LPB IV
gilt jeweils der ndchstkleinere Ldrmpegelbereich.

Fiir schutzbediirftige Rdume an parallel und senkrecht zu
den Verkehrswegen in den Baufeldern GE1 bis GEeb6 lie-
genden Gebdudefassaden sind zur Einhaltung unbedenk-
licher Innenraumpegel passive LarmschutzmalBnahmen
entsprechend der in der Planzeichnung gekennzeichneten
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Larmpegelbereiche (LPB) Il bis IV nach DIN 4109-1 fir
alle Geschosse vorzusehen. Flir die von den Verkehrswe-
gen abgewandten Gebdudefassaden innerhalb der Bau-
felder GE3 bis GEe6 gilt jeweils der nédchst kleinere Larm-
pegelbereich.

Die erforderlichen resultierenden Schallddmmmall R‘'w,res
fiir die AuBBenbauteile sind Tabelle 7 der DIN 4109-1 zu
entnehmen. Die Schallddmmmale sind durch alle Aul3en-
bauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und in Ab-
héngigkeit des Verhéltnisses der Auflenwandflache zur
Grundfldche gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu ver-
sehen ((siehe DIN 4109- 2, Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforde-
rungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schall-
démmmales der Umfassungsbauteile eines Raumes ist
Jjeweils fiir das tatsédchliche Objekt durch einen Sachver-
stédndigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kbénnen zugelassen
werden, soweit durch einen Sachverstdndigen nachgewie-
sen wird, dass geringere MalBnahmen ausreichen.

Die Gewerbeflachen kénnen durch Erweiterung der vor-
handenen Ver- / Entsorgungsnetze erschlossen werden.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Rends-
burg sichergestellt.

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas, Fernwarme und
mit elektrischer Energie kann durch E-ON-Hanse erfolgen.

Der Anschluss des Plangebietes an das offentliche Fern-
sprechnetz wird durch die Deutsche Telekom AG gesi-
chert.

Vorgesehen ist eine Schmutzwasserentwasserung im
Freigefalle, wobei die Schmutzwasserkanale parallel zu
Regenwasserkanalen im Doppelrohrgraben verlegt wer-
den sollen.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 79
der Stadt Rendsburg ist ein Abwasserpumpwerk vorhan-
den, die Ubergabestelle liegt im Bereich Itzehoer Chaus-
see / Auffahrt B 202 (Fahrtrichtung Rendsburg).

Das Schmutzwasser soll nach Norden (Kreuzung der
B 202) in das Schmutzwassernetz des Abwasserzweck-
verbandes Wirtschaftsraum Rendsburg tGbergepumpt wer-
den (Ubergabestelle Walter-Zeidler-Str., Osterronfeld
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und/oder Neuwerker Garten, Rendsburg).

Uber Freigefallekandle und mehrere Zwischenpumpwerke
wird das  Schmutzwasser zum  Abwasserpump-
werk Hafenstral3e in Westerrdnfeld abgeleitet und von dort
Uber einen Diker unter dem NOK und der Eider zum
Klarwerk der Stadt Rendsburg gepumpt.

Das Wasser der Stralen und der versiegelten Flachen
und das, soweit die Verhaltnisse auf dem jeweiligen
Grundstiick eine Versickerung nicht zulassen, anfallende
Dachflachenwasser wird Uber Freigefélleleitungen in den
Planstrallen einem Regenklar- und -riickhaltebecken in-
nerhalb der 6ffentlichen Grunflache (in den Plangebieten
der B-Plane Nr. 79.1 und Nr. 31.1) zugeflhrt.

Empfohlen wird aulRerdem das Sammeln des Regenwas-
sers in Zisternen oder Teichen sowie die Wiederverwen-
dung als Brauchwasser (z. B. Giellwasser, 2. Wasser-
kreislauf).

Die zentrale Abfallentsorgung wird durch den Kreis
Rendsburg-Eckernférde sichergestellt.

Die ortliche Mull- und Wertstoffsammlung soll in unmittel-
barer Nahe der geplanten Gebaude angeordnet werden —
die Lage wird im Bebauungsplan jedoch nicht festgelegt.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 31 umfasst eine Flache von ca. 2,6 ha. Diese
teilt sich wie folgt auf:

Eingeschranktes Gewerbegebiet: 21.681 m? 84,8 %
StralRenverkehrsflachen: 3.941m2 152 %
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 25.622 m? 100 %

Gemal § 29 Abs. 1 StrWWG SH wird parallel zur Bundes-
stralle B 202 eine 20 Meter breite, anbaufreie Zone (Bau-
verbotszone), gemessen vom &aufleren befestigten Rand
der Fahrbahn, nachrichtlich dargestellt.

200619 Begr_BP31-2.docx

Teil | — Seite 22



Begriindung zum Entwurf

Gemeinde Osterronfeld
Juni 2020

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Birkenhof*

14 TEILIl - LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE STELLUNGNAHME

Verfasser:

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
Dr. Kristina Steffen
Landschaftsarchitekten GmbH
Jungfernstieg 44

24116 Kiel

/AG PLANERGRUPPE GMBH
200619 Begr_BP31-2.docx

Teil | — Seite 23



LANDSCHAFTSPLANERISCHE STELLUNGNAHME (LPS)

ZUR 2. ANDERUNG

DES B-PLANES NR. 31 "BIRKENHOF" DER GEMEINDE OSTERRONFELD

Verfasser:

Bearbeitung:

Auftraggeberin:

- Erlauterungsbericht -

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

BHF Bendfeldt Herrmann Franke

LandschaftsArchitekten GmbH

Knooper Weg 99-105, Innenhof Haus A

24116 Kiel

Telefon: 0431/ 99796-0
Telefax: 0431/ 99796-99
info@bhf-ki.de / www.bhf-ki.de

Kiel, im Juni 2020

Dipl.-Ing. Uwe Herrmann
Landschaftsarchitekt bdla

Dipl.-Ing. Michael Mdiller-Briindel

Landschaftsarchitekt

Dr. rer. nat. Kristina Steffen

Gemeinde Osterronfeld
SchulstralRe 36

24783 Osterronfeld
Telefon: 04331/ 8471-0
Telefax: 04331/ 8471-71
info@amt-eiderkanal.de

Osterronfeld, den

N




LPS zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 31 "Birkenhof" der Gemeinde Osterronfeld

INHALT SEITE
T =8| U 1
1.1 SituationsSbesChreibUNG .......cooiiiii e 1
1.2 ANIGSS it e e nees 1
1.3  Lage im Gemeindegebiet........cc.uiiiiiiiiiii i 1
1.4  Aufgabe der Landschaftsplanerischen Stellungnahme............ccccoooiiii 3

2. BESTAND UND BEWERTUNG...... ..ottt iss s sss s s s s s s s ms s ns s s ms s assmnsnas 3
2.1 Abiotische Standortfaktoren ... 4
P20 I B = o To L= o FO PSPPSR PP 4

I T = T PP PP PPP 6

2.2 Arten und Lebensgemeinschaften ... 6
2.2.1 PRlANZEN oo 6

P =T PP PR P TP 7

2.3 LandschaftSerleben ... ...o.u i 8
2.3.1 Landschaftsbild ..........ccooiiiiiiii 8

2.3.2 ETNOIUNG . ..ttt 8

2.4 Vorhandene NUIZUNGEN ......cooiiiiiieiiie ettt e b e e e enees 9

3. ALLGEMEINE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF NATUR UND LANDSCHAFT......9
4. EINGRIFFSREGELUNG IM BAURECHT.......ooi it s 10

BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH  Kiel - Schwerin



LPS zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 31 "Birkenhof" der Gemeinde Osterronfeld 1

1. EINLEITUNG

1.1 Situationsbeschreibung

Die Stadt Rendsburg und die Gemeinde Osterronfeld haben gemeinsam ein interkommunales Ge-
werbegebiet sidlich der Bundesstrale B 202 ausgewiesen. Es handelt sich um den Bebauungs-
plan Nr. 31 ,Birkenhof* auf dem Gebiet der Gemeinde Osterrénfeld und den Bebauungsplan Nr. 79
.Bischofskamp* auf dem Gebiet der Stadt Rendsburg. Diese Bebauungsplane sind seit dem
01.07.2006 rechtskraftig und wurden bisher einmal gedndert. Nun soll der Bebauungsplan Nr. 31
,Birkenhof* auf dem Gebiet der Gemeinde Osterrdnfeld zum 2. Mal geandert werden.

1.2 Anlass

In dem im Bau befindlichen interkommunalen Gewerbebiet soll im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 31 ,Birkenhof* auf dem Gebiet der Gemeinde Osterronfeld eine bedarfsgerechte Anpassung
von bauleitplanerischen Festsetzungen fiir eines der Baufelder stattfinden, um eine sinnvolle ge-
werbliche Nutzung dieser Teilflaiche zu erméglichen. Folgende Anderungen sind erforderlich, damit
sich ein BaustoffgroRhandel ansiedeln kann:

¢ Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt im betreffenden als eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesenen Baufeld GEe 2-O bisher 0,6 und soll auf 0,8 erweitert werden.

¢ Die ausnahmsweise zuldssige Einzelhandelsverkaufsflache bleibt auf max. 300 m? be-
grenzt, fur einen Baufachmarkt wird die Obergrenze auf max. 850 m? festgesetzt.

¢ Die bisherige ,offene Bauweise” wird verandert zu einer ,abweichenden Bauweise mit Ge-
baudelangen von tber 50 Metern®.

Die Unterlagen zur verbindlichen Bauleitplanung werden von der AC PLANERGRUPPE aus
Itzehoe erarbeitet.

Um die Belange des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege in die verbindliche Bauleitplanung
einzubringen, wurde im Februar 2020 die BHF BENDFELDT HERRMANN FRANKE LandschaftsArchitek-
ten GmbH aus Kiel von der Gemeinde Osterronfeld (Amt Eiderkanal) beauftragt, fur die Planande-
rung eine Landschaftsplanerische Stellungnahme (LPS) zu erstellen.

1.3 Lage im Gemeindegebiet

Die Gemeinde Osterronfeld liegt am Sidufer des Nord-Ostsee-Kanals im Kreis Rendsburg-
Eckernférde. Verwaltungstechnisch gehdrt Osterrénfeld - zusammen mit den Gemeinden Schacht-
Audorf, Bovenau, Halmoor, Ostenfeld, Rade und Schdlldorf - zum 2007 gegriindeten Amt Eider-
kanal. Das im Bau befindliche interkommunale Gewerbegebiet umfasst sowohl Flachen der Stadt
Rendsburg als auch der Gemeinde Osterrdnfeld; es liegt sudlich der Bundesstrale B 202. Im Wes-
ten grenzen ein ehemaliger, heute bewaldeter Schiel3stand sowie die Kleingartenanlage Louisen-
lust an das Gebiet an. Im Siiden endet der Bereich an einem Wirtschaftsweg an der Thiesbergs-
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koppel. Im Osten begrenzt ebenfalls ein Wirtschaftsweg das Gebiet, an den sich ein Wohngebiet
anschlieBt. Der Teilbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Osterronfeld hat
eine GroRe von ca. 2,6 ha und umfasst den Nordostbereich des interkommunalen Gewerbegebie-

tes.

Abb. 1: Lage des Plandnderungsgebietes (unmalstablich). Dargestellt sind das Gebiet der gel-
tenden 1. Anderung des B-Plangebiets Nr. 31 (schwarz umrandet) und das hier behandelte Gebiet
der 2. Plananderung (rot umrandet).
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1.4 Aufgabe der Landschaftsplanerischen Stellungnahme

§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) weist darauf hin, dass bei zu erwartenden Eingriffen in
Natur und Landschaft durch die Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von B-Planen
Uber die Belange des Naturschutzes bezliglich der Vermeidung, des Ausgleiches und des Ersatzes
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden ist. In § 1a BauGB wiede-
rum erfolgt der Hinweis, dass in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und
untereinander "die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG)" zu bertcksichtigen ist.

Um die Belange des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu beriicksichtigen hat die Ge-
meinde diese Landschaftsplanerische Stellungnahme (LPS) erarbeiten lassen. Darin wird zunachst
beschrieben und bewertet, welche Auswirkungen durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
31 der Gemeinde Osterrénfeld auf Natur und Landschaft zu erwarten sind. Auf dieser Grundlage
kann festgestellt werden, ob es zu kompensationspflichtigen Eingriffen kommt und es wird gege-
benenfalls der Ausgleichsbedarf ermittelt.

2. BESTAND UND BEWERTUNG

Die Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Zustandes von Natur und Umwelt bilden eine Ge-
landebegehung im Januar 2020 sowie mehrere Gutachten, die im Laufe der Vorhabenplanung
erstellt wurden. Hierzu gehéren insbesondere:

— BENDFELDT ¢« SCHRODER « FRANKE (2002): Griinordnungsrahmenplan (GORP) zum neuen Ge-
werbegebiet Rendsburg-Osterrénfeld.

—  GESELLSCHAFT FUR FREILANDOKOLOGIE UND NATURSCHUTZPLANUNG (GFN) mbH (2004): Gewer-
begebiet sudlich der B 202 bei Osterrénfeld: Fachgutachten Fauna zur UVS.

— BENDFELDT ¢« SCHRODER « FRANKE (2005): Grinordnungsplan (GOP) zum B-Plan Nr. 31 ,Bir-
kenhof* der Gemeinde Osterrdnfeld, Kreis Rendsburg-Eckernférde.

— BENDFELDT « SCHRODER « FRANKE (2005): Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum interkom-
munalen Gewerbegebiet (IKG) Rendsburg-Osterronfeld, Kreis Rendsburg-Eckernforde.

—  WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR GmbH (2016): Stadt Rendsburg: 1. Anderung B-Plan Nr. 79
und perspektivische Aufstellung B-Plan Nr. 94 sowie Gemeinde Osterronfeld: 1. Anderung B-
Plan Nr. 31. Larmtechnische Untersuchung — Verkehrslarm nach DIN 18005.

—  WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR GmbH (2016): Stadt Rendsburg: 1. Anderung B-Plan Nr. 79
und perspektivische Aufstellung B-Plan Nr. 94 sowie Gemeinde Osterronfeld: 1. Anderung B-
Plan Nr. 31. Larmtechnische Untersuchung — Gewerbelarm nach DIN 45691.

— BHF BENDFELDT HERRMANN FRANKE LandschaftsArchitekten GmbH (2017): Umweltpriifung
(UP) zur 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 31 ,Birkenhof* der Gemeinde Oster-
ronfeld, Kreis Rendsburg-Eckernférde — Umweltbericht (UB).

— BHF BENDFELDT HERRMANN FRANKE LandschaftsArchitekten GmbH (2017): Landschaftsplane-
rischer Fachbeitrag (LPF) zur 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 31 ,Birkenhof*
der Gemeinde Osterronfeld, Kreis Rendsburg-Eckernférde.
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—  WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR GmbH (2020): Gemeinde Osterronfeld: Neubau Baustoff-
handlung mit SB-Fachmarkt, Marie-Curie-StralRe. Larmtechnische Untersuchung — Gewerbe-
l&rm nach TA Larm.

Des Weiteren wurden folgende Informationsquellen genutzt:
- Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2000)

— Landschaftsplan der Gemeinde Osterrénfeld (1998)

- Bodenbewertung des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (Landwirt-
schafts- und Umweltatlas des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes S.-H., Internetabfrage 2020)

Die Bewertung des aktuellen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt angelehnt an die Einstu-
fung von Flachen im Gemeinsamen Runderlass "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013) tber die zwei Wertstufen allgemeine und besondere
Bedeutung.

2.1 Abiotische Standortfaktoren

2.1.1 Boden

Bestand

Das Untersuchungsgebiet gehért zur Naturraumeinheit Holsteinische Vorgeest, die durch
Schmelzwasser der weichseleiszeitlichen Gletscher aufgebaut wurde. Die holsteinische Vorgeest
war friher weitgehend eine Heide- und Moorlandschaft. Der GroRteil des Gebietes wird von
Schmelzwassersanden gebildet. Im Untersuchungsgebiet tiberwiegen sandige Béden. Die Béden
im Westen des Untersuchungsgebietes lassen sich liberwiegend als Podsolbildungen aus
Schmelzwassersanden klassifizieren. Die Oberbdden dieser Profile wurden als stark humos ge-
kennzeichnet. Bei den vertiefenden Untersuchungen 2004 und 2005 wurden in Senken vererdete
Niedermoortorfe gefunden, die in der Reichsbodenschéatzung nicht erfasst worden sind. Insgesamt
sind die Moorbereiche im Untersuchungsgebiet sehr kleinflachig und durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung beeintrachtigt und vererdet. Bei den Bodenuntersuchungen wurden keine Hin-
weise fur permanente Wasserstande Gber 1 m unter Flur gefunden.

Vorbelastung
Die Béden des Geltungsbereiches sind anthropogen tberformt. Folgende Vorbelastungen sind

vorhanden:

— Versiegelung durch StraRen

— Entwasserung zur Verbesserung der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit

— Vererdung von Moorbdden durch Entwasserung

— Schadstoffeintrage entlang der Bundesstrafe B 202 und weiterer Verkehrswege

— Dunge- und Pflanzenschutzmittel im Bereich intensiv genutzter Grinland- und Ackerflachen
— Umbruch des Oberbodens (Pfliigen)

— Bodenabschiebungen im Zuge der Baufeldvorbereitungen
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— Zwischennutzung als Lagerstatte fur aufgeschutteten Boden

Eine starke Vorbelastung durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist im gesamten Untersu-
chungsgebiet zu finden. Die Béden des Untersuchungsgebietes werden teilweise durch Drainagen
entwassert. Da sich das Gewerbegebiet bereits im Bau befindet, sind zum Teil abgeschobene Bo6-
den (offener Sandboden) und zwischengelagerter Boden (Aufschittungen) vorhanden.

Bewertung
Landwirtschaftlich genutzte Bdden haben eine allgemeine Bedeutung. Die im Untersuchungsgebiet

vorhandenen Moorbdden liegen innerhalb intensiv genutzter Bereiche. Feucht- oder Nassgriinland
ist hier nicht entwickelt. Den durch StralRenbau versiegelten Flachen, sowie den durch Abschie-
bung entstandenen Rohbdden und den durch Aufschiittung veréanderten Béden kommt eine gerin-
ge Bedeutung zu.

Insgesamt wird den Bdden des Geltungsbereiches aufgrund der Vorbelastungen eine allgemeine
Bedeutung zugeordnet.

Hinweise der Unteren Bodenbehdrde

Im Zuge der MalBnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens),
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBod-
SchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6) ein-
zuhalten.

Ausgehobenen bzw. zwischengelagerten Bodenmassen sind nach Bodenschichtung getrennt zu
lagern und bei einem Wiedereinbau profilgerecht zu verfiillen. Baustellenabfélle diirfen nicht in den
Boden eingemischt werden.

Fiir nicht wieder auf dem Flurstiick verwendete Bodenmengen qilt: Anfallender humoser Oberbo-
den ist geméal3 § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu analysieren und
zu verwerten. Der librige Bodenaushub (mineralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben
der LAGA M 20 (2004) — ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen,
TR Boden* zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten.

Der Umfang der Analytik ist mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen, die Verwertungs-
nachweise sind der unteren Bodenschutzbehdérde unaufgefordert nach Ende der Arbeiten zur Ver-
fligung zu stellen.

Das grundsétzlich, mégliche Vorgehen der Beprobung und Analytik von Bodenhalden bzw. (iber-
schiissigem Boden wurde bereits im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt
Rendsburg von der unteren Bodenschutzbehérde festgelegt.

Wichtig:

Die Verbringung von Bodenmaterial im AuBenbereich (mit Ausnahme der zur Verfiillung genehmig-
ten Areale) ist geméal3 LNatSchG. ab einer Menge von 30 m®, bzw. einer betroffenen Fldche von

> 1.000 m® durch die untere Naturschutzbehérde zu genehmigen. Ein entsprechender Antrag kann
von der Internetseite des Kreises heruntergeladen werden.
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2.1.2 Wasser

Bestand

Aufgrund der Uberwiegend sandigen Bdden ist im Untersuchungsgebiet eine relativ hohe Grund-
wasserneubildungsrate zu erwarten. Die sandigen Béden bergen aber auch die Gefahr von Schad-
und Nahrstoffeintragen ins Grundwasser, da sie geringe chemische Filtereigenschaften aufweisen.

Vorbelastung
Im Untersuchungsgebiet sind folgende Vorbelastungen zu bericksichtigen:

- Absenkung des Grundwasserstandes durch wasserbauliche Malnahmen im Rahmen der
landwirtschaftlichen Nutzung

- Flachiger Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in den Boden sowie in das Grund-
wasser. Eine erhéhte Verschmutzungswahrscheinlichkeit liegt vor allem auf den Flachen mit in-
tensiver landwirtschaftlicher Nutzung sowie bei Grinlandumbruch vor

- Freisetzung von Nahrstoffen im Rahmen der entwasserungsbedingten Mineralisation der noch
vorhandenen Moorbdden

- Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung im besiedelten Raum

- Schadstoffeintrage aus Verkehrsemissionen und Tausalzen.

Bewertung
Die Bedeutung des Schutzgutes Grundwasser wird u. a. durch die Kriterien Naturlichkeitsgrad und

Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung bestimmt. Im Geltungsbereich besitzt das Grundwasser
eine allgemeine Bedeutung.

2.2 Arten und Lebensgemeinschaften

2.2.1 Pflanzen

Bestand:

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des groReren Untersuchungsgebietes werden tiberwiegend
durch Knicks gegliedert. Charakteristisch fur das Gebiet sind weiterhin die an fast allen Wirt-
schaftswegen vorhandenen Redder. In einigen Bereichen des gréReren Untersuchungsgebiets
sind auch pragende Einzelbdume, vor allem der Art Stiel-Eiche Quercus robur zu finden. Das von
der Plananderung betroffene Baufeld wurde bereits vollstadndig gerodet.

Vorbelastung:

Der Geltungsbereich liegt zwischen der BundesstraRe B 202, der Verkehrsinsel Aspelkreisel sowie
der im Slden teilweise in das Plangebiet mit einbezogenen Marie-Curie-Stral’e. Somit gibt es von
drei Seiten Schadstoffeintrage durch Verkehrswege.

Das Gewerbegebiet befindet sich im Bau und die Flachen sind bereits gerodet worden.

Bewertung: Das Baufeld, fiir das die 2. Plananderung gilt, wurde bereits vollstandig gerodet. Der
sudliche Teil des Plananderungsgebiets, der einen Teil einer geplanten und bereits fertiggestellten
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Verkehrsflache enthalt, ist versiegelt. Somit handelt es sich ausschlieRlich um Flachen und Land-
schaftsbestandteile mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

2.2.2 Tiere

Bestand:

Erhebungen im Plangebiet und der ndheren Umgebung sind im Jahr 2004 (GFN 2004) zu Fleder-
mausen, Voégeln und Amphibien durchgeflihrt worden. Zuséatzliche Untersuchungen im nérdlichen
Bereich des westlich angrenzenden Waldgebiets, der Waldtiimpel beherbergt, und der naheren
Umgebung sind im Jahr 2008 (GFN 2008) durchgefiihrt worden. Da die B-Plane Nr. 79 der Stadt
Rendsburg und Nr. 31 der Gemeinde Osterrdnfeld sich zwischenzeitlich in der Umsetzungsphase
befinden und Baufeldvorbereitungen und erste Versiegelungen stattgefunden haben, ist davon
auszugehen, dass sich das faunistische Potenzial im Plangebiet seither verringert hat.

Brutvégel: Bei den Brutvogeln wurden im Rahmen der Erfassungen 44 Arten festgestellt. Dabei
handelt es sich iberwiegend um Gehdlzbriter, Héhlen- und Nischenbriiter, sowie Gebuschbruiter
und weitere Arten mit Bindung an Laub- oder Nadelgeholze (z.B. Buntspecht, Kleinspecht, Feld-
sperling, Baumpieper, Goldammer, Griinfink, Kuckuck, Misteldrossel). Auflerdem wurden Gebau-
debruter festgestellt (z.B. Hausrotschwanz, Haussperling, Rauchschwalbe). Weiterhin wurden Bo-
denbriter festgestellt (z.B. Kiebitz und Feldlerche).

Die beiden Arten Feldlerche und Kiebitz gelten in Schleswig-Holstein gemal Roter Liste (2010) als
in ihrem Bestand gefahrdet (RL 3 SH). Der Kuckuck wird auRerdem auf der Vorwarnliste gefuhrt
(RL V SH). Auf der bundesweiten Roten Liste (2007) wird der Kiebitz als stark gefahrdet gefihrt
(RL 2 D), die Feldlerche als gefahrdet (RL 3 D) und die Arten Baumpieper, Feldsperling,
Haussperling, Kleinspecht, Kuckuck und Rauchschwalbe stehen auf der Vorwarnliste (RL V D).

Es ist anzumerken, dass aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraumstrukturen Brutvogel der
Gebaude und der Gehdlze aktuell im Plangebiet nicht zu erwarten sind. Auch fir Bodenbruter sind
die gerodeten oder versiegelten Flachen unattraktiv.

Fledermause: Im groRReren Untersuchungsgebiet wurden die in Schleswig-Holstein haufig vertrete-
nen Arten Wasserfledermaus und Zwergfledermaus sowie die in Schleswig-Holstein auf der Vor-
warnliste geflihrten Arten Miickenfledermaus und Fransenfledermaus (RL V SH) und die gefahrde-
ten Arten Breitfligelfledermaus, Rauhautfledermaus und GroRRer Abendsegler (RL 3 SH) festge-
stellt.

Wochenstuben und Zwischenquartiere konnten nicht nachgewiesen werden und da mittlerweile
das Baufeld von Gebauden und Baumen geraumt wurde, besteht kein Potenzial fir Fledermaus-
quartiere. Hinweise auf Flugstra3en ergaben sich bei den zuriickliegenden Untersuchungen durch
gerichtete Uber- oder Durchfliige. Das Gebiet wird in erster Linie von Fledermausen durchflogen,
um in angestammte Jagdgebiete, offenbar stidlich des Untersuchungsgebiets, zu gelangen. Etliche
Zwerg- und besonders Breitfligelfledermause jagen jedoch auch im Untersuchungsgebiet.

Sonstige Artengruppen: Der Geltungsbereich umfasst ein vollstandig gerodetes Baufeld und eine

versiegelte Strafle. Dabei handelt es sich um Lebensrdume, die firr aus naturschutzfachlicher Sicht
wertvolle Tiergruppen von nachrangiger Bedeutung sind. Vorkommen weit verbreiteter Arten der
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Amphibien oder Reptilien sind nicht auszuschlieRen. Es sind Vertreter der Heuschrecken, Kéfer,
Schmetterlinge und Spinnen zu erwarten.

Gesetzlicher Schutz:

Die genannten Vogel-, und Fledermausarten sind gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschitzt. Kiebitz, Mdusebussard, sowie viele Grof3schmetterlingsarten und alle Fledermausarten
sind dartber hinaus gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt.

Bewertung:
Der Geltungsbereich beinhaltet ein vollstandig gerodetes Baufeld und eine vollversiegelte StralRe.

Hinsichtlich der faunistischen Lebensraumqualitat wird dem Raum aufgrund Fehlens nattrlicher
Strukturen eine geringe Bedeutung zugeordnet.

2.3 Landschaftserleben

2.3.1 Landschaftsbild

Bestand:

Das Landschaftsbild des Gewerbegebiets, welches hier zur Bewertung mit dem geltenden Stand
der 1. Plananderung des B-Plans Nr. 31 der Gemeinde Osterrénfeld herangezogen wird, ist ge-
pragt durch Gewerbeflachen, die durch tGberwiegend mit Baumen bepflanzten ErschlieBungsstra-
Ren gegliedert sind. Weiterhin sind Grunflachen am Rand und innerhalb des Gewerbegebiets vor-
gesehen, die fulllaufig passierbar sind, und Gehdlzinseln, Knicks und Redder sorgen fiir Durchgrii-
nung. Von einigen Stellen besteht eine Sichtbeziehung zur der als Kulturdenkmal ausgewiesenen
Rendsburger Eisenbahn-Hochbriicke Giber den Nord-Ostsee-Kanal. Die Baufeldvorbereitungen im
Zuge der Umsetzung des B-Plans Nr. 31 haben bereits begonnen und einige Flachen werden vo-
ribergehend zur Lagerung von aufgehauftem Boden genutzt.

Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist eine vollstdndig gerodete Flache, die an drei Seiten von Verkehrswegen
umgrenzt ist (BundesstralRe B 202, Aspelkreisel, Marie-Curie-Stralke).

Bewertung:
Das Ortsbild des entstehenden Gewerbegebietes hat allgemeine Bedeutung.

2.3.2 Erholung

Im Untersuchungsgebiet und seiner ndheren Umgebung ist ein Grof3teil des landwirtschaftlichen
Wegenetzes auch als Wander- bzw. Radweg ausgewiesen.

Das Untersuchungsgebiet ist dem StralRenverkehrslarm von der Bundesstralte B 202 und den
Schallemissionen der Eisenbahnlinie Hamburg - Flensburg ausgesetzt. Im Rahmen des Schallgut-
achtens wurden die von diesen Larmquellen ausgehenden Belastungen ermittelt.
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Der Landschaftsbildraum des Untersuchungsgebietes hat allgemeine Bedeutung. Da die vorhan-

denen Rad- und Wanderwege Uiberwiegend randlich verlaufen, wird diesem Bereich auch in Bezug

auf seine Funktion als Erholungsraum allgemeine Bedeutung zugesprochen.

2.4 Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich unterliegt zurzeit keiner eigentlichen Nutzung. Die groRen Brachflachen

dienen vielen Anwohnern zur Naherholung durch Spazierengehen, u. a. mit Hunden. Radfahrer

und FulRganger nutzen die Wirtschaftswege.

3. ALLGEMEINE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF
NATUR UND LANDSCHAFT

Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens sind insbesondere Flachenversiegelungen und eine Ver-

dichtung mit baulichen Anlagen. Folgende allgemeine Auswirkungen sind hierdurch zu erwarten:

Tab. 1: Allgemeine Auswirkungen durch das Vorhaben

SCHUTZGUT

AUSWIRKUNGEN

Boden

 Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen (Speicherfunktion, Reglerfunktion,
Lebensraum) durch Uberbauung und Neuversiegelung (Gebaude, Verkehrs-
flachen) von Bdéden

¢ Veranderung der Bodenfunktionen bei Bodenauftrag und -abtrag fur den Ni-
veauausgleich sowie durch die anfallenden Hoch- bzw. Tiefbauarbeiten mit
Dranagen, Grabungen fiir Leitungen, Kanale und Fundamente

¢ Gefahr von Schadstoffeintragen und Bodenkontamination durch Lagerung
und Umgang mit boden- bzw. wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bau-
arbeiten

Wasser

¢ Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Ableitung des Ober-
flachenwassers von Dachflachen bzw. befestigten Oberflachen

e Beschleunigung des Zuflusses von Oberflachenwasser in die Vorfluter

Pflanzen

¢ Verlust von Vegetationsflachen und -strukturen mit allgemeiner Bedeutung
(landwirtschaftlich genutzte bzw. zum Bau vorbereitete Flachen)

Tiere

¢ Verlust von faunistischen Lebensraumen allgemeiner Bedeutung (insbeson-
dere weit verbreitete Arten der Geholzbriter)

Landschaft

¢ Entstehung eines Gewerbegebiets zu Lasten offener Kulturlandschaft

Schutzgebiete
und -objekte

¢ Betroffenheit von besonders geschitzten Pflanzen- und Tierarten
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4. EINGRIFFSREGELUNG IM BAURECHT

Die hier behandelte 2. Plandnderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Osterrdnfeld wird nach
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Im beschleunigten Verfahren wird auf
eine Umweltpriifung verzichtet.

Der Plangeltungsbereich (GesamtflachengroBe: 25.622 m?) beinhaltet im Suden eine bereits fertig-
gestellte und in Nutzung befindliche Verkehrsflache (Teilflache: 3.941 m?). Dieser Bereich bleibt
unverandert. Der restliche Hauptteil des Plangeltungsbereichs ist derzeit entsprechend der gelten-
den 1. Plananderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Osterrdnfeld als eingeschranktes Gewer-
begebiet (GEe) ausgewiesen. Fir diesen Bereich soll im Zuge der hier behandelten 2. Planande-
rung die GRZ von 0,6 auf 0,8 erhéht werden. Die zuldssige GRZ darf durch Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden. Das Gebiet umfasst 21.681 m? und die Grundflache bei einer GRZ von 0,9
betragt 19.513 m2.

Da die festgesetzte Grundflache des von der Anderung betroffenen Baufeldes weniger als
20.000 m? betragt, handelt es sich um ein Vorhaben, fir welches die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung nicht abgearbeitet werden muss, da Eingriffe nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 als bereits
erfolgt oder zulassig gelten. Eine Kompensation der Eingriffe ist somit nicht erforderlich.
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