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Satzung der Gemeinde Osterronfeld,

Kreis Rendsburg-Eckernforde uber die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

('Hohe Luft))

Flr das Gebiet nérdlich des Kreisels 'Kieler Stralke / Bahnhofstrale / Dorfstrale /

Hohe Luft', dstlich der StralRe 'Hohe Luft', stidlich der StralRe 'Am Holm' und
westlich der Bebauung 'Dorfstrale 49'
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ERLAUTERUNGEN
1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Maximale Grundflache, als Hochstmaf

Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehdhe), als HochstmaR
(in Metern 'm' tiber Normal-Hhen-Null NHN)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy
Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen (auch Tiefgaragen inkl. Zufahrten)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkplatze
Bereich fiir Fuk- und Radverkehr

Ein- bzw. Ausfahrt

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Nr. 2 BauNvVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Nr. 2 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Nr. 3 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 Nr. 1 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Planzeichenerklarung
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Flachen fiir Versorgungsanlagen
Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Elektrizitat

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 1Nr. 12
+Nr. 14 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Larmschutzbereich

Larmpegelbereich Il

Umgrenzung von Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind

Ortliche Bauvorschriften

Zulassige Dachform: Flachdach (FD), Geneigtes Dach (GD)
Maximal zuléssige Dachneigung: 35°

2. Darstellung ohne Normcharakter

Bebauung, vorhanden

Flurstiicksgrenze, vorhanden

Flurstiicksbezeichnung

Hohenpunkt in Metern 'm' Giber NHN (Normalhéhennull)
Bdschung / Topographie, vorhanden

Bdschung / Topographie, kiinftig entfallend

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 10
+ Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§ 84 LBO-SH
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Teil B: Text

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

(1) Maximale Grundflache (GRmax)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemafl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine maximale
Grundflache (GRmax) von 700 m? festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die Grundfla-
chen von baulichen Anlagen unterhalb von Hauptgeb&uden (Tiefgaragen inkl. ihrer Zufahrten,
Garagengeschosse 0.4.) nicht auf die festgesetzte maximale Grundflache (GRmax) anzurech-
nen.

(2) Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe tber Normal-Héhen-Null (GHmax i.NHN) wird gemar3
§ 18 Abs. 1 BauNVO als Hochstmald der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen bestimmt und
durch den hochsten Punkt des Daches (einschlie3lich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt.
Bei Flachdéachern gilt die Oberkante der Attika.

Die maximale Geb&udehohe Uber Normal-Hohen-Null (GHmax .NHN) darf ausnahmsweise
durch technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Aufbauten fur Aufziige, Liftungs-
und Kihlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen, Treppenrdume 0.4.), die der Ge-
baudenutzung dienen, bis zu einer Héhe von maximal 0,75 m tberschritten werden, sofern die-
se um mindestens 0,75 m von der Aul3enfassade des Gebaudes zuriickversetzt angeordnet
werden.

3. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

(1) Eléchen fir Stellplatze und Nebenanlagen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (auch Tief-
garagen inkl. ihrer Zufahrten, Garagengeschosse 0.4.) innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen (Baugrenzen) sowie in den hierfir in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen
,Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zulassig.

(2) Anzahl der Stellplatze
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist mindestens ein (1) Stellplatz je Wohneinheit bis 60 m?2
bzw. eins Komma funf (1,5) Stellplatze je Wohneinheit ab 60 m2 auf dem privaten Grundstiick
herzustellen.
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Teil B: Text

4. Fladchen, die von Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhal-
ten sind, sind hochbauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Flachenbefestigungen
oder Versiegelungen unzulassig.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: L&rm)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passive LarmschutzmaRnahmen

In den Feldern mit der Bezeichnung LPB Il (Larmpegelbereich Ill) und LBP IV (Larmpegelbe-
reich 1) ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedurftigen Raumen im
Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das
erforderliche gesamte Bau-Schalldammmal der Aulenbauteile fiir alle der  Kieler Stralle’
(K 75) zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden AuRenfassaden gemal des Larmpe-
gelbereiches 1l bzw. IV der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen. Fir alle jeweils abgewandten
Gebéaudefassaden darf das zugeordnete Bau-Schalldammmall um 5 dB gesenkt werden.

Das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmald der AufRenbauteile an AufenthaltsrAumen in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen u. 4. betragt
nach DIN 4109-1:2018-01 bei Larmpegelbereich Il mindestens R'w,ges = 35 dB und bei Larm-
pegelbereich IV mindestens R'w,ges = 40 dB. Fur Biirordume oder Ahnliches darf das gesamte
Bau-Schalldammmal R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

Im gesamten Baufeld sind die zur Kieler StraRe’ (K75) ausgerichteten Schlafrdume, Kinder-
zimmer und Gastezimmer mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Die Schalldammmalf3e sind durch alle Au3enbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflaiche gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2:2018-02, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen).

Fur AuBenwohnbereiche zum Aufenthalt im Freien im Feld mit der Bezeichnung LS AWB ist die
Einhaltung eines Tagpegels von 64 dB(A) durch bauliche MalRnahmen wie z.B. 6ffenbare Kalt-
wintergarten, verglaste Loggien, Abschirmungen im Nahbereich u.d. zu gewahrleisten.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmales der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen. Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden,
soweit durch einen Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass andere Malinahmen gleichwer-
tig sind.

6. Grinordnung
8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang standortge-
recht zu ersetzen.
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Teil B: Text

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebaudegestaltung
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 84 Abs. 1 LBO-SH

(1) Gebaudefassaden
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Auf3enfassaden von Hauptgebduden nur in den
Farbgebungen Rot, Rotbraun, Grau, Anthrazit oder Weil3 und/oder hellgetdntes oder naturbe-
lassenes Holz zulassig.

Abweichende Fassadenfarben sind fur einen Anteil von maximal 20 % der fensterlosen Fassa-
denflachen zuléssig.

(2) Dachform und —neigung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir Hauptgeb&ude nur Flachdacher (FD) und/oder
geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von maximal 35° Grad zul&ssig.

(3) Dacheindeckungsmaterialien und -farben
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur geneigte Dacher (GD) von Hauptgeb&duden nur
Dachziegel oder Dachsteine in den Farbgebungen Rot, Rotbraun, Schwarz, Grau oder Anthra-
zit zulassig.

Glasierte und/oder glanzende (auch glanzend engobierte) Dacheindeckungen sind ausge-
schlossen.

(4) Ausnahmen
Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und -neigung (Nr. 1 (2)) sowie zu den
Dacheindeckungsmaterialien und -farben (Nr. 1 (3)) sind untergeordnete Bauteile wie Treppen-
hauser, verglaste Dachflachen, Terrassen- und/oder Balkontiberdachungen.

(5) Dachaufbauten
Liftungs- und Kihlaggregate sowie von den angrenzenden Stral3enverkehrsflachen aus sicht-
bare Liftungskanale sind zwingend einzuhausen.

(6) Solarenergieanlagen, Grindacher
Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Grindacher (lebende Pflanzen) sind allgemein zuléssig,
sofern sie nur in Verbindung mit Dachern vorgesehen werden. Aufgestanderte oder Uberkra-
gende Anlagen sind ausgeschlossen.

2. Werbeanlagen
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 84 Abs. 1 LBO-SH

(1) Allgemein
Werbeanlagen sind ausschliel3lich an der Stétte ihrer Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder laufendem Licht sowie Projektionen, Laserwer-
bung oder Skybeamer sind unzulassig.

(2) Ausrichtung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Ausrichtung von Werbeanlagen nur in Richtung

der StralBenverkehrsflachen ,Kieler Stral’e / Dorfstralle‘ sowie ,Hohe Luft' zulassig.
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Teil B: Text

(3) Ausfihrung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen je Gebaudefassade und Betrieb nur
in einer GroflRe bis maximal 2 m2 zulassig.

C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Altlasten
Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszuschlie3en. Sollten
daher bei den geplanten Baumaf3nahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdll 0.4.) aufgefunden
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die zustandige Stelle fir Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu informieren.

2. Kampfmittel
Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicher-

heit durch Kampfmittel“ (Kampfmittelverordnung) in der aktuell giltigen Fassung gehért die
Gemeinde Osterronfeld nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiurfe im Zweiten Welt-
krieg in besonderem Mal3e betroffen waren. Eine entsprechende Meldung des Landeskriminal-
amtes (KampfmittelrAumdienst) vom 22.09.2020 liegt vor.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht génzlich auszu-
schlieBen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustédndigen Polizeibehdrde zu melden und
durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen
oder Beeintrachtigungen zu schiitzen.

3. Arché&ologischer Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale und es liegt nicht in einem archéo-
logischen Interessengebiet (Archdologie-Atlas SH; abgefragt am 22.01.2020).

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Schutz von Bdumen und Pflanzen

Zum langfristigen Schutz der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern sind die Vorschriften der DIN 18920 (,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen®), der RAS-LG4 (,Richtlinie fir
die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen‘) und der ZTV-Baumpflege (,Zusatzliche technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege') bei der Bauausfiihrung zu beachten.
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