Amt Eiderkanal Osterronfeld, 22.08.2023
Bauverwaltung, Bauleitplanung und Umwelt Az.: 021.3213 - AGI/ELo
Id.-Nr.: 254458

Vorlagen-Nr.: PUA1-3/2023

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Termin Status TOP
Planungs- und Umweltausschuss Osterrdnfeld 29.08.2023 Offentlich 9.
Gemeindevertretung Osterrénfeld 09.10.2023 Offentlich

Beratung und Beschlussfassung Uber die 1. vorhabenbezogene Anderung des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 35 "Erweiterung des Discounters”; hier:
Aufstellungsbeschluss

1. Darstellung des Sachverhaltes:

Die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG, vertreten durch Herrn Voiges, stellt einen
Antrag auf Bauleitplanung zur Erweiterung der Verkaufsflache des ALDI-Discounters in
Osterronfeld um 200m2. Dieses wird durch die Wegnahme einer Wand, ohne die
Durchfihrung einer baulichen Verénderung bzw. Erweiterung des Bestandsgebaudes,
erfolgen. Zurzeit befinden sich in diesem riickwartigen Bereich des Gebaudes Lagerflachen,
die ersatzlos entfallen sollen.

Gemald dem hier gultigen vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 35 ,Gewerbeareal am Kreisel” ist
die Verkaufsflache auf 1000mz festgesetzt und ist vollstandig umgesetzt.

Die Erweiterung um 20% der zulassigen Verkaufsflache berthrt die Grundziige der Planung
ist folglich lediglich durch eine vorhabenbezogene Anderung des B-Planes
genehmigungsfahig bzw. realisierbar.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innentwicklung handelt und die Voraussetzungen
hierfir formal erfillt werden, ist das Verfahren aus Sicht der Verwaltung beschleunigt im
Sinne des § 13a BauGB mdglich.

Als Anlage ist das Vertraglichkeitsgutachten beigefiigt. Der Gutachter schlussfolgert, dass
diese Erweiterung keine negativen Auswirkungen auf den ortlichen bzw. regionalen
Einzelhandel haben wird.

Parallel zur Bauleitplanung wird zum Zeitpunkt der Planungsanzeige ein
Zielabweichungsverfahren in die Wege geleitet. Hintergrund ist die Tatsache, dass die
Gemeinde Osterronfeld gemalR dem Landesentwicklungsplan nicht tiber eine zentralortliche
Einstufung verfugt. Hiermit soll den angrenzenden Gemeinden und Stadten die Moglichkeit
gegeben werden, Uber alle Neuerrichtungen bzw. Erweiterungen mitzubestimmen.

Die Verwaltung hielt bereits Rucksprache mit dem zustdndigen Mitarbeiter des
Innenministeriums. Hieraus ergaben sich keine weiteren Anhaltspunkte, die auf Hemmnisse
eines Bauleitverfahrens schlieRen lassen.

2. Finanzielle Auswirkungen:

Die Bauleitplanung wirkt sich finanziell nicht auf die Gemeinde aus. Die Beauftragung des
Planungsbiros ,AC Planergruppe® erfolgt direkt durch den Vorhabentrager. Zur rechtlichen
Absicherung, damit der Gemeinde auch wirklich keine Kosten im Rahmen der
Bauleitplanung entstehen, wird vorsorglich ein Kosteniibernahmevertrag geschlossen, der
darUber hinaus auch regelt, dass zu keinem Zeitpunkt Anspriiche bei unvorhersehbaren
Hindernissen oder bei einer geanderten politischen Entscheidung entstehen kénnen.




3. Beschlussvorschlag:

1. Fir das Gebiet: ,nordlich der Kieler Stralle, dstlich der Wohnbebauung Kanalredder,
sudlich des offentlichen Parkplatzes Kanalredder” wird ein B-Plan aufgestellt.
Es wird folgendes Planungsziel verfolgt: Die Erweiterung der Verkaufsflache des
Discounters um 200 mz2.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, mit der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll die AC Planergruppe
GmbH in Itzehoe beauftragt werden.

4. Von der friihzeitigen Unterrichtung und der Erdrterung wird nach § 3 Abs. 1 Satz 3
BauGB abgesehen, weil die erste vorhabenbezogene Anderung des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 35 nach 8§ 13a BauGB durchgefihrt wird.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter: ...;
davon anwesend: ...; Ja-Stimmen: ...; Nein-Stimmen: ...;

Stimmenthaltungen: ...

Bemerkung:

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreterinnen / Gemeindevertreter
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend: ...

Im Auftrage

gez.
Gleser, Andreas

Anlage(n):

Plangeltungsbereich
Angebot ,AC Planergruppe*
Vertraglichkeitsgutachten



Amt Eiderkanal Osterronfeld, 29.09.2023
Bauverwaltung, Bauleitplanung und Uéhwelt Az.: 021.3213 - AGI/ELo
Id.-Nr.: 254458

Vorlagen-Nr.: PUA1-3/2023

Aktualisierte Beschlussvorlage

Beratungsfolge Termin Status TOP
Planungs- und Umweltausschuss Osterronfeld 29.08.2023 offentlich 9.
Gemeindevertretung Osterrénfeld 09.10.2023 offentlich 9.

Beratung und Beschlussfassung Uber die 1. vorhabenbezogene Anderung des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 35 "Erweiterung des Discounters"; hier:
Aufstellungsbeschluss

1. Darstellung des Sachverhaltes:

Die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG, vertreten durch Herrn Voiges, stellt einen
Antrag auf Bauleitplanung zur Erweiterung der Verkaufsflache des ALDI-Discounters in
Osterronfeld um 200m2. Dieses wird durch die Wegnahme einer Wand, ohne die
Durchfuhrung einer baulichen Verénderung bzw. Erweiterung des Bestandsgebaudes,
erfolgen. Zurzeit befinden sich in diesem riickwartigen Bereich des Gebaudes Lagerflachen,
die ersatzlos entfallen sollen.

Gemall dem hier glltigen vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 35 ,Gewerbeareal am Kreisel® ist
die Verkaufsflache auf 1000mz festgesetzt und ist vollstandig umgesetzt.

Die Erweiterung um 20% der zulassigen Verkaufsflache berthrt die Grundziige der Planung
ist folglich lediglich durch eine vorhabenbezogene Anderung des B-Planes
genehmigungsfahig bzw. realisierbar.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innentwicklung handelt und die Voraussetzungen
hierfir formal erfillt werden, ist das Verfahren aus Sicht der Verwaltung beschleunigt im
Sinne des § 13a BauGB mdglich.

Als Anlage ist das Vertraglichkeitsgutachten beigefiigt. Der Gutachter schlussfolgert, dass
diese Erweiterung keine negativen Auswirkungen auf den Ortlichen bzw. regionalen
Einzelhandel haben wird.

Parallel zur Bauleitplanung wird zum Zeitpunkt der Planungsanzeige ein
Zielabweichungsverfahren in die Wege geleitet. Hintergrund ist die Tatsache, dass die
Gemeinde Osterrdnfeld gemal dem Landesentwicklungsplan nicht tber eine zentraldrtliche
Einstufung verfiigt. Hiermit soll den angrenzenden Gemeinden und Stadten die Mdglichkeit
gegeben werden, Uber alle Neuerrichtungen bzw. Erweiterungen mitzubestimmen.

Die Verwaltung hielt bereits Rucksprache mit dem zustdndigen Mitarbeiter des
Innenministeriums. Hieraus ergaben sich keine weiteren Anhaltspunkte, die auf Hemmnisse
eines Bauleitverfahrens schlieRen lassen.

2. Finanzielle Auswirkungen:

Die Bauleitplanung wirkt sich finanziell nicht auf die Gemeinde aus. Die Beauftragung des
Planungsbiros ,AC Planergruppe“ erfolgt direkt durch den Vorhabentrager. Zur rechtlichen
Absicherung, damit der Gemeinde auch wirklich keine Kosten im Rahmen der
Bauleitplanung entstehen, wird vorsorglich ein Kostenibernahmevertrag geschlossen, der
dartiber hinaus auch regelt, dass zu keinem Zeitpunkt Anspriiche bei unvorhersehbaren
Hindernissen oder bei einer geanderten politischen Entscheidung entstehen kénnen.




3.

Beschlussvorschlag:

1.

Fur das Gebiet: ,nérdlich der Kieler Stralde, ostlich der Wohnbebauung Kanalredder,
sudlich des offentlichen Parkplatzes Kanalredder” wird ein B-Plan aufgestellt.

Es wird folgendes Planungsziel verfolgt: Die Erweiterung der Verkaufsflache des
Discounters um 200 mz2.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, mit der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll die AC Planergruppe GmbH
in Itzehoe beauftragt werden.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und der Erdrterung wird nach § 3 Abs. 1 Satz 3
BauGB abgesehen, weil die erste vorhabenbezogene Anderung des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 35 nach 8§ 13a BauGB durchgefihrt wird.

Der Burgermeister wird beauftragt, ein Gesprach zu fihren, dass das Werbebanner
auf der Grinflache vor dem Parkplatz versetzt werden soll.

Im Auftrage

gez.
Gleser, Andreas

Anlage(n):

Plangeltungsbereich

Angebot ,AC Planergruppe’

Vertraglichkeitsgutachten



