Amt Eiderkanal Osterronfeld, 20.01.2025
Bauverwaltung, Bauleitplanung und Umwelt Az.: 021.3213 - J2St/MTe
Id.-Nr.: 281330

Vorlagen-Nr.: PUA1-1/2025

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Termin Status TOP
Planungs- und Umweltausschuss Osterrdnfeld 13.02.2025 Offentlich 5.
Gemeindevertretung Osterrénfeld 26.03.2025 Offentlich

Beratung und Beschlussfassung uber die 1. vorhabenbezogene Anderung des vorha-
benbezogenen B-Plans Nr. 35 "Erweiterung des Discounters; hier: Abwagungs- und
Satzungsbeschluss

1. Darstellung des Sachverhaltes:

Die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG hat einen Antrag auf Bauleitplanung zur
Erweiterung der Verkaufsflache des ALDI-Discounters in Osterronfeld um 200m?2 gestellt.
Dieses wird durch die Wegnahme einer Wand, ohne die Durchfihrung einer baulichen Ver-
anderung bzw. Erweiterung des Bestandsgebaudes, erfolgen. Zurzeit befinden sich in die-
sem ruckwartigen Bereich des Gebaudes Lagerflachen, die ersatzlos entfallen sollen.
Gemall dem hier glltigen vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 35 ,Gewerbeareal am Kreisel® ist
die Verkaufsflache auf 1000mz festgesetzt und ist vollstandig umgesetzt.

Die Erweiterung um 20% der zulassigen Verkaufsflache berthrt die Grundziige der Planung
ist folglich lediglich durch eine vorhabenbezogene Anderung des B-Planes genehmigungsfa-
hig bzw. realisierbar.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innentwicklung handelt und die Voraussetzungen
hierfiir formal erfullt werden, ist das Verfahren aus Sicht der Verwaltung beschleunigt im Sin-
ne des § 13a BauGB mdglich.

Parallel zur Bauleitplanung wurde zum Zeitpunkt der Planungsanzeige ein Zielabweichungs-
verfahren in die Wege geleitet. Hintergrund ist die Tatsache, dass die Gemeinde Oster-
ronfeld gemald dem Landesentwicklungsplan nicht Gber eine zentralortliche Einstufung ver-
fugt. Hiermit soll den angrenzenden Gemeinden und Stadten die Mdglichkeit gegeben wer-
den, Uber alle Neuerrichtungen bzw. Erweiterungen mitzubestimmen. Das Zielabweichungs-
verfahren wurde positiv beschieden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.09.2024 den Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss gefasst. Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom
02.12.2024 bis zum 10.01.2025 durchgefiihrt. Die formelle Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB fand zeitgleich statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungssynopse liegen dieser Vorlage bei.
Der Abwagungs- und Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen B-Planes wird im Nach-
gang bekanntgemacht und die Satzung wird folglich Rechtskraft erlangen.

2. Finanzielle Auswirkungen:

Der Gemeinde Osterronfeld entstehen im Rahmen der Bauleitplanung keine Kosten, da der
Vorhabentrager gemal dem stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichtet ist, alle Kosten zu
Ubernehmen.




3. Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Vorhabenbezogenen
Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 35 ,Erweiterung des Discounters*
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange hat die Gemeindevertretung
mit folgendem Ergebnis geprift:

a) bertcksichtigt werden die Stellungnahmen von:
- Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport — Landesplanung
- Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr
- Kampfmittelraumdienst
- Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie
- Kreis Rendsburg-Eckernférde

b) teilweise berlicksichtigt werden die Stellungnahmen von:
-keine-

¢) nicht bertcksichtigt werden die Stellungnahmen von:
-keine-

Die AC Planergruppe GmbH in Itzehoe wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellung-
nahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis
zu setzen.

2. Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches beschlief3t die Gemeindevertretung die 1.
vorhabenbezogene Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 35 fiir das Ge-
biet ,nordlich der Kieler Stral3e, dstlich der Wohnbebauung Kanalredder, stdlich des
offentlichen Parkplatzes Kanalredder®, bestehend aus dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung ist nach § 10
BauGB ortstiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben,
wo der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann. Zusétzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Be-
bauungsplan und die zusammenfassende Erklarung ins Internet unter
der Adresse ,www.amt-eiderkanal.de” eingestellt ist und Gber den Digitalen Atlas
Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist.

Im Auftrage gesehen:

gez. gez.
Jannika Stieber
Birgermeister

Anlage(n):

- Zusammenfassung und Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinde
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

- Begriindung zum Satzungsbeschluss

- Textteil B



