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1. Einleitung
1.1 Anlass der Planung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 (B-Plan Nr. 25) wurde 1998 von der
Gemeindevertretung Osterronfeld beschlossen. Die durch den Bebauungsplan
entwickelten Wohnquartiere sind bis auf das Quartier H, mit den Flurstiicken 89/1, 89/2
und 182 der Flur 7 in der Gemarkung Osterrénfeld (siehe Abb. 1), vollstdndig bebaut. Zum
Zeitpunkt der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 25 war der Eigentimer der v. g.
Flurstiicke nicht verkaufsbereit. Eine Bebauung des Wohnquartiers H wurde bisher nicht
durchgefiihrt. Das Grundstuck liegt brach.

Abb. 1
Ubersichtsplan o. M.

Quartier H: griin markiert
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Der Investor mochte die Grundstiicke entsprechend des aktuellen Wohnungsbedarfs
bebauen. Es wird ein Bedarf an Mehrfamilienhausern mit kleineren Wohnungen (1 bis 3
Zimmer) gesehen, der mit den bisherigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 25 im Quatrtier
H nicht umsetzbar ist.

Es wurde an einen Investor veraul3ert, der nun beabsichtigt, das Gebiet entsprechend
der im B-Plan Nr. 25 festgesetzten Art der baulichen Nutzung, als Allgemeines
Wohngebiet, zu entwickeln.

Weiterhin  mochte der Investor der zunehmenden Nachfrage nach kompakten
zweigeschossigen Einfamilienhdausern in Einzel-, wie auch in Doppelhausbauweise unter
Beibehaltung der max. zuldssigen Firsthbhe Rechnung tragen. Der B-Plan Nr. 25 muss
hierzu ein sechstes Mal geéndert werden.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Berucksichtigung
umweltschiitzender Belange hat die Gemeinde Osterronfeld beschlossen, die 6. Anderung
des B-Planes Nr. 25 aufzustellen.

2. Verfahren der Bauleitplanung

2.1 Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentw  icklung nach 813a BauGB

Die Aufstellung der 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 fiir das Gebiet ,Ohldérp* wurde am
16.06.2014 von der Gemeinde Osterronfeld beschlossen.

Die Gemeindevertretung hat beschlossen fiir das Verfahren der 6. Anderung des B-Planes
Nr. 25 das beschleunigte Verfahren nach 8§13 a BauGB anzuwenden, da es sich bei der
Anderung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m2 betragt (Nachweis
im Kapitel 2.6).

Es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (Nachweis
im Kapitel 2.6).

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b liegen nicht vor. Das FFH-Gebiet "Wehrau und Muhlenau” mit dem Gebietscode 1724-
302 liegt zwischen 30 m und 60 m vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet zwischen dem
FFH -Gebiet und dem Plangebiet ist mit Wohnhausern bebaut. Die Beeintrachtigung von
Europaischen Vogelschutzgebieten kann ausgeschlossen werden, da Kkeine
europdaischen Vogelschutzgebiete in Osterronfeld vorhanden sind.
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Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Der Offentlichkeit wird im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB wurde mit dem Hinweis bekannt
gemacht, dass auf die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
verzichtet wird und wo die Offentlichkeit sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann. Ihr wurde eine Frist
gegeben, innerhalb der sie sich zur Planung aufRern konnte, da von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung im Sinne des 8§ 3 Abs.1 BauGB abgesehen wird.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, in den Féllen gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, wo die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO weniger als 20.000 m?
betragt, im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt
oder zulassig.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan ) nach § 8 Abs. 3 BauGB

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde stellt fir den Bereich Wohnbauflachen
dar. Die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 entwickelt sich somit gem. § 8 Abs. 3 BauGB
aus dem F-Plan der Gemeinde.

2.3 Entwicklung aus dem Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt fir den Bereich potentielle Baugebiete fir Wohn-
Mischbebauung fest.
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Durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 bleibt die Festsetzung des Ursprungsplanes
von Allgemeinen Wohngebieten fur den Plangeltungsbereich unverandert bestehen. Die
Planung weicht nicht von den Feststellungen des Landschaftsplanes ab.

2.4 Griunordnungsplan

Der gesamte Ausgleich fur den Eingriff in Boden und ins Knicknetz konnte innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 25 nachgewiesen werden. Der Ausgleich fir den
Wegfall von Wald wurde durch die Anpflanzung von Neuwald aul3erhalb des
Plangeltungsbereiches kompensiert. Der Grinordnungsplan vom  Landschafts-
architekturbiro Bendfeldt = Schroder = Franke heute Bendfeldt = Hermann = Franke aus
24116 Kiel hat als fachbegleitender Plan zum B-Plan den notwendigen Ausgleich ermittelt
und die notwendigen Mal3nahmen festgestellt, die durch den B-Plan festgesetzt und nach
Rechtskraft insgesamt umgesetzt wurden. Dadurch wurde auch fir das geplante
Wohnbauquartier "H" der im Ursprungsplan geplante Eingriff vollstandig kompensiert.
Hierin enthalten ist auch der geplante Knickdurchbruch im nordwestlichen Knick, der das
Quartier "H" durch einen o6ffentlichen Weg (Ful3- und Radweg), der von der PlanstralRe "d"
abgeht, an das o6ffentlichen Wegenetz anbindet.

2.5 Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gem  einden nach § 2 Abs. 2
BauGB

Die benachbarten Kommunen und der zentrale Ort, die Stadt Rendsburg, werden im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB Uuber die Planung informiert und gebeten, die vorliegende Planung der
Gemeinde Osterrdnfeld mit ihren Planungsiiberlegungen abzustimmen.

2.6 Prufung der Umweltvertraglichkeit im Bauplanung srecht

Die Gemeindevertretung hat beschlossen fiir das Verfahren der 6. Anderung des B-Planes
Nr. 25 das beschleunigte Verfahren nach 8§13 a BauGB anzuwenden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Um
jedoch ohne Vorpriufung des Einzelfalls den § 13a BauGB anwenden zu kdnnen, darf die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? betragen.
Weiterhin  darf keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bestehen.

Prifung: Die GroRe des Anderungsbereiches betragt insgesamt ca. 15.200 m2. Hieraus
kann schon ableiten werden, dass die zuldssige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2
BauNVO in jedem Falle weniger als 20.000 m2 betragen wird.
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Ermittlung der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO:

Durch die Planzeichnung (Teil A) werden festgesetzt:
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GRZ Uberschreitung
Netto WA 16 |5.084,00 0,35 m? zzgl. | 5.084 x 0,35~ |5.084 x 0,15 ~
Wohnbauflachen Uberschreitung | 1.779,00 763,00
bis max. GRZ
von 0,5
Netto WA 17 | 886,00 0,35 zzgl. | 886 x 0,35~ (886 x 0,15~
Wohnbauflachen Uberschreitung 310,00 133,00
bis max. GRZ
von 0,5
Netto WA 18 5.117,00 | 0,40 zzgl. 50 % | 5.117 x 0,4~ |5.117 x 0,2~
Wohnbauflachen Uberschreitung | 2.047,00 1.023,00
11.087,00 4.136,00 1.919,00 *

* Zur Minimierung
des Eingriffs
wurde fest-
gesetzt, dass
Parkflachen,
Stellplatzflachen
und Grundstiicks-
zufahrten aus
wasserdurchlas-
sigem Pflaster
bzw. aus Natur-
steinen mit
groRem
Fugenanteil her-
zustellen sind.

Private 2.546,00

Griunflachen mit
der Zweckbestim-
mung: Flachen
fir MaRnahmen
zum Schutz, zur
Pflege und zur
Entwicklung von
Boden, Natur und
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Landschaft
(bestehender und
geschutzter
Knick, zu
pflanzender
Knick,
Saumstreifen)

2.423,00

Flachen zur
Anpflanzung
einer Hecke

50,00

50,00

Offentliche
StralRenverkehrs-
flachen:

- Planstrale ,d*

-Offentlicher Ful3-
und Radweg

-Offentliche
Parkflachen

Grunflachen 1.S.
von 8127 Abs. 2
Nr.4 BauGB in
Form von
befestigten ,
Uberfahrbaren
Randstreifen, z.
B. mit
Sickerpflaster

762,00

79,00

76,00

143,00

762,00

79,00

76,00

143,00

1.060,00

1.060,00

private
StralRenverkehrs-
flachen, Private
Wohnwege i, j, S
und t*

Grunflachen 1.S.
von 8127 Abs. 2
Nr.4 BauGB in
Form von

360,00

78,00

360,00

78,00
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befestigten ,
Uberfahrbaren
Randstreifen, z.
B. mit
Sickerpflaster

438,00 A. 438,00 A.
Flachen flr 16,00 16,00
Nebenanlagen,
Stellplatze,
Garagen und
Gemeinschaftsanl
agen mit der
Zweckbestimmun
g: Mullstandort

16,00 | .. 16,00 A
Flachen gesamt 15.197,00 5.650,00 1.919,00
Versiegelte 7.569,00

Flachen gesamt:

Nach dieser Ermittlung betragt die GroRe der Grundflachen im Sinne des 8 19 BauNVO,
die durch die Planung versiegelt werden durfen, ca. max. 7.569 m2. Die geplante zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m2. Danach
begrindet das Vorhaben gem. der Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®) zum
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UPVG) keine Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung und es muss keine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls durchgefuhrt werden.

2.7 Feststellung der Pflcht zur Durchfihrung einer strategischen
Umweltprifung (SUP-Pflicht) gem. 8§ 14 UVPG

Die Planung gehort zu den Vorhaben, fur die gem. § 14 b Abs. 1 Nr. 1 UVPG (Anlage 3
Nummer 1.8) eine obligatorische strategische Umweltprifung durchzufuhren ist.

Gem. § 14 d UVPG besteht jedoch die Ausnahme fir Plane oder Programme nach 8§ 14b
Abs. 1 und § 14 c, die nur geringfligig geandert werden oder die die Nutzung kleiner
Gebiete auf lokaler Ebene festlegen, eine Strategische Umweltprifung nur dann
durchzufihren, wenn eine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne von § 14 b Abs. 4 ergibt,
dass der Plan oder das Programm voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat.

Bei der 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 handelt es sich um eine geringfiigige Anderung
des bisherigen Festsetzungen. Die GRZ fur die geplanten Allgemeinen Wohngebiete WA
16a +WA 16b wird von 0,25 auf 0,35 angehoben. Die zulassige Uberschreitung von
urspranglich max. 50 % durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 und durch bauliche Anlagen unterhalb
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der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, wird auf
eine max. zulassige GRZ von 0,5 reduziert .

In WA 17 wird die zulassige GRZ von 0,4 auf 0,35 reduziert und die zulassige
Uberschreitung ebenfalls auf max. 0,5 abgesenkt.

In WA 18 werden die Festsetzung dahin gehend erweitert, dass auch Mehrfamilienhéuser
mit max. 10 WE mdglich sind, jedoch unter Beibehaltung der bisherigen zulassigen
Firsthéhe von 10,00 m und der Zulassigkeit von max. zwei Vollgeschossen.

Durch die Anderungen sollen bestehende Potentiale im Innenbereich in stadtebaulich
geordneter Weise optimal nachverdichtet und ausgenutzt werden konnen. Dieses
entspricht dem Ziel der Landesplanung, die Inanspruchnahme neuer Flachen gering zu
halten und damit die vorhandenen Ressourcen zu schonen, sowie die finanzielle
Auswirkungen auf die Kommunen flr die Bereitstellung von Infrastruktur wirtschaftlich zu
gestalten. Bei den geplanten Anderungen wurde jedoch darauf geachtet, dass sich die
geplante Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild einfugt (keine Erhéhung der
zulassigen Firsthohe).

Durch die Anhebung der zulassigen Grundflachenzahl ergibt sich eine zulassige hdhere
Versiegelung der Bodenflachen von ca. 464 m2 durch Wohngebaude und von ca. 84 m2
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO. Fur die Grundflachen von Parkflachen,
Stellplatzflachen und Grundstlickszufahrten besteht jedoch weiterhin, wie auch im
Ursprungsplan schon festgesetzt, die Verpflichtung den Eingriff dadurch zu minimieren,
diese Flachen aus wasserdurchlassigem Pflaster bzw. aus Natursteinen mit grofRem
Fugenanteil herzustellen. Dadurch werden diese Flachen nicht zu 100 % versiegelt
sondern nur zu ca. 50 %.

2.8 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 Bau GB

Von der zusammenfassenden Erklarung gemalf 8§ 10 Abs. 4 BauGB wird gem. 8§ 13 a Abs.
2 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung nach 81  Abs. 4 BauGB

Der B-Plan Nr. 25 wurden zum Zeitpunkt der Aufstellung im Jahre 1997 den Zielen der
Landesplanung angepasst.

Der seit dem 04. Oktober 2010 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010 (LEP), der den Landesraumordnungsplan (LROPI) vom 4. Juni 1998
(Amtsbl. Schl.-H. 1998 S. 493) in der Fassung der Teilfortschreibung 2004 vom 17. Januar

6.Anderung B-Plan Nr.25 "Ohldérp* der Gemeinde Osterrénfeld 11
-Begrindung- Stand: 05.09.2014



-art
Dipl. Ing. Anke Karstens
Stadtplanerin + Architektin

2005 (Amtsbl. Schl.-H. S. 99) ersetzt, hat u. a. als neues Ziel der Raumordnung
festgelegt, dass die Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung hat. Mit diesem
Ziel soll der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung auf die bereits besiedelten Bereiche
konzentriert werden, um den Flachenbedarf fir die weitere Siedlungsentwicklung,
besonders im Aul3enbereich, deutlich zu reduzieren und damit den offenen
Landschaftsraum schitzen. Zur Deckung des Flachenbedarfs flr stadtebauliche
Entwicklungen soll auch unter den Gesichtspunkten der Wirtschaftlichkeit und der
Energieeinsparung zukinftig geeigneten Flachen der Vorrang gegeben werden, die
kostengunstig an die vorhandene Infrastruktur angebunden werden kénnen. Bevor die
Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von Ihnen aufzuzeigen,
inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotentiale mit entsprechender Eignung im
Innenbereich ausschopfen kdnnen.

Die Gemeinde Osterronfeld gehort zu den 13 Gemeinden, die seit 2002 interkommunal
zusammen arbeiten und speziell fir diese kooperative Zusammenarbeit die
Entwicklungsagentur flr den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg (AGR) gegrindet
haben.

Ein Schwerpunkt dieser Zusammenarbeit ist die bedarfsgerechte (kontingentierte)
Flachenentwicklung fir Wohnen und Gewerbe. Hierzu wurde ein Flachenentwicklungsplan
fur den Lebens- und Wirtschaftsraum aufgestellt, der mit dem Stand vom 30.07.2008
vorliegt. Von einigen Ausnahmen abgesehen, sind die Innenentwicklungspotentiale
in dem Flachenentwicklungsplan unberiicksichtigt, da eine Beschrankung der

Kommunen (im Sinne einer kontingentierten Entwicklung) im
Innenentwicklungsbereich nicht angestrebt wurde, da der Vorrang der kinftigen
Flachenentwicklung in den Dbeteiligten Kommunen verstarkt auf die

Innenentwicklung gelenkt werden sollte (Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung),
die somit generell Prioritat geniel3t.

Zur weiteren Bericksichtigung des Ziels der Raumordnung, der Innenentwicklung den
Vorrang vor Aul3enentwicklung zu geben, wurde 2008 ein Planungsbiro von der GEP
beauftragt, die vorhandenen Flachenpotentiale (Bestandsaufnahme ohne normativen
Charakter) mit entsprechender Eignung im Innenbereich der beteiligten Kommunen
aufzuzeigen, die noch ausgeschopft werden kdnnen (Ermittlungspflicht nach § 1a Abs. 2
BauGB).

Die Flachen des Plangebietes der 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 ,Ohld6érp“ wurden
mit Stand vom 27.06.2011 als Potentialflachen mit Baurecht, jedoch mit ersichtlichen
Realisierungshemmnissen in der Bestandsaufnahme erfasst.

Zu dem Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren die Flachen noch mit "Wald" bestanden
und standen nicht zum Verkauf. Die Umwandlung der Waldflachen in Wohnbaugebiete hat
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bereits im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 25 stattgefunden. Die
Ersatzaufforstung fir den Ausgleich der Waldumwandlung hat die Gemeinde Osterronfeld
im Jahre 1999 realisiert. Die Flachen sind zwischenzeitlich ab gerodet und an einen
Investor verkauft, der die Flachen nun wohnbaulich entwickeln mochte.

Durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 soll die bauliche Ausnutzbarkeit der Flachen
des Wohnquartiers H erhoht werden. Die Ziele der Anderung passen sich den Zielen des
Landesentwicklungsplanes Schleswig- Holstein 2010 an.

3.1.1 Unterrichtung der Landesplanungsbehdrde

Gem. 8 11 Abs. 1 des Landesplanungsgesetzes (LaPlaG) in der Neufassung vom
27.01.2014 haben Gemeinden der Landesplanungsbehorde frihzeitig die beabsichtigte
Aufstellung von Bauleitplanen anzuzeigen (Planungsanzeige). Parallel ist das
Innenministerium, Abteilung Auslander- und Integrationsangelegenheiten,
Stadtentwicklung, Wohnraumférderung, Bauaufsicht und Vermessungswesen, -1V 2-, zu
informieren.

Gem. § 11 Abs. 3 LaPlaG kann die Landesplanungsbehérde auf die Planungsanzeige
verzichten. Naheres dazu regelt die Planungsbehdrde.

Gem. Ziffer 2.4 des Erlasses des Innenministeriums vom 19. Marz 2014 ergeben sich
Einzelheiten fir die Planungsanzeige aus dem Erlass "Planungsanzeigen sowie
Unterrichtungen nach dem Landesplanungsgesetzes" vom 12. Oktober 2006 (Amtsbl.
Schl. -H. S. 1406). Dieser Erlass ist am 31. 10 2011 formell auRer Kraft getreten. In der
Praxis werden seine Regelungen inhaltlich weiterhin angewendet, bis auf der Basis des
Uberarbeiteten Landesplanungsgesetzes ein neuer Erlass in Kraft tritt.

Aus dem am 31. 10 2011 formell auRer Kraft getretenen Erlass "Planungsanzeigen sowie
Unterrichtungen nach dem Landesplanungsgesetzes" vom 12. Oktober 2006 (Amtsbl.
Schl. -H. S. 1406) geht hervor, dass auf die Anzeigepflicht bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bebauungsplanen, die sich aus dem Flachennutzugsplan entwickeln
und in denen die Festsetzung von Kleinsiedlungsgebieten, besonderen, reinen oder
allgemeinen Wohngebiete, Dorf- oder Mischgebieten oder Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) vorgesehen ist, verzichtet werden kann.

Im Ubrigen sind - auRer in den Fallen der selbststandigen Bebauungsplane nach § 8 Abs.
2 BauGB sowie in Gemeinden innerhalb der Ordnungsrdume fir Tourismus und Erholung
- Planungsanzeigen entbehrlich, wenn Belange der Raumordnung nicht oder nur
unwesentlich berthrt sind.
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Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan und setzt Allgemeine Wohngebiete fest. Weiterhin werden durch die
Anderung Belange der Raumordnung nur unwesentlich beriihrt.

Im Quartier "H" sind durch die Festsetzungen im Ursprungsplan zwischen 30 WE und 60
WE maoglich und zulassig.

Durch die 6. Anderung der Festsetzungen im B-Plan Nr. 25 sind im Quartier "H"
zwischen mind. 21 WE und 56 WE mdglich und zuldssig. Die Abweichung der
Mindestanzahl erklart sich daraus, dass in WA 18 durch die Anderung auch die Errichtung
von Einfamilienh&usern mit nur einer Wohneinheit ermoglicht wird. Die Abweichung der
max. zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten kommt dadurch zustande, dass in WA 17
ausschlief3lich Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten, anstatt wie im Ursprungsplan nur
Hausgruppen, festgesetzt sind.

Die Landesplanungsbehdrde des Landes Schleswig- Holstein wird im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB uber die Planung unterrichtet.

3.2 Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fur den Planungsraum 1l
(Schleswig-Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Hol stein — Kreisfreie
Stadte Kiel, Neumunster, Kreise Plon und Rendsburg-  Eckernférde — vom
20.Dezember 2000, verdffentlicht im Amtsblatt Schle  swig-Holstein vom 26.
Februar 2001 (Nr. 9) S. 49

Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahr 2015 ausgerichtet.

Der Regionalplan sagt Folgendes tber die Gemeinde Osterronfeld aus:
Einwohner:

VZ 1987 3376

am 31.12.99 4456

Wohneinheiten:

am 31.12.94 1399

am 31.12.99 1745

Raumkategorie nach LROPI SUB (Stadt- und Umlandbereich in landlichen
Raumen)

Einstufung/Gemeindefunktion: W = Planerische Wohnfunktion

G = Planerische Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion

Textliche Erganzungen und Hinweise: *Sitz des Amtes Osterronfeld; Grund- und
Hauptschule; Fachhochschule fir
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Landwirtschaft; Fachhochschulbereich Kiel;
Zentrales Umspannwerk " Audorf" der
Preussen Elektra AG mit
Spitzenlastturbinenwerk; Erweiterung des
Kreishafens, Ausstellungsgelande

*Die textlichen Ergdnzungen und Hinweise sind veraltet und entsprechen nicht dem
aktuellen Stand.

Aktueller Stand der textlichen Erganzungen und Hinweise:

Sitz des Amtes Eiderkanal, Grundschule; Fachhochschule fir Landwirtschatft;
Fachhochschulbereich Kiel; Zentrales Umspannwerk "Audorf® e.on/Netz GmbH mit
Spitzenlast- Gasturbinenkraftwerk; Erweiterung des Kreishafens (ist nicht mehr
vorgesehen); Schwerlasthafen Rendsburg Port; Ausstellungsgeldande (gehdrt durch
Flachentausch mit Rendsburg zur Stadt Rendsburg)

Die Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz in Osterronfeld betrdgt mit Stand vom
29.08.2014 — *5.075

*Daten: Birgerbiro des Amtes Eiderkanal

Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung ist weiterhin gegeben.

3.3 Entwicklungsagentur fur den Lebens- und Wirtsch aftsraum Rendsburg
(ABR)

Die Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevenstedt, Nubbel, Osterronfeld,
Rickert, Schacht-Audorf, Schulldorf, Schilp b. Rendsburg und Westerronfeld und die
Stadte  Budelsdorf und Rendsburg kamen Anfang 2002 Uberein, eine
Gebietsentwicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
durchzufihren.

Die  Gebietsentwicklungsplanung  betrifft die  Wirtschafts-,  Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung ebenso wie die weitere Entwicklung der sozialen, kulturellen und
technischen Dienste/Angebote und infrastrukturellen Leistungen.

Als ein von den Dbeteiligten Kommunen beschlossenes (flachenbezogenes)
Entwicklungskonzept ist der Entwicklungsplan gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Die Flachen sind nicht im
Entwicklungsplan als Potentiale aufgefuhrt, da fur diese Flachen bereits Baurecht besteht.
Der innerhalb der GEP vereinbarte Strukturfond in H6he von 2.500,00 € flr jede neu
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errichtete Wohneinheit zielt auf die Flachenentwicklung (Wohnbauflachen), soweit diese
auf einer im Entwicklungsplan genau definierten (rAumlich abgegrenzten) Potentialflache
entsteht. Ein Strukturfond ist somit nicht zu entrichten.

4. Nachrichtliche Ubernahmen

Nach anderen gesetzlichen Grundlagen festgesetzte Planungen und Nutzungsregelungen
sind in Bauleitplanverfahren nachrichtlich zu tibernehmen (Nachrichtliche Ubernahmen).

Die gesetzliche Grundlage fiir die Pflicht zur Ubernahme ergibt sich aus § 5 Abs. 4 BauGB
und § 9 Abs. 6 BauGB.

4.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 21 LNatSc hG

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Knickanlagen gehdren nach dem § 21 Abs.
1 Nr. 4 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), i. V. m. 8§ 30 BNatSchG, zu den
gesetzlich geschiitzten Biotopen. Diese Vorschrift wird in die 6. Anderung des B-Planes
Nr. 25 nachrichtlich Gbernommen. Gemal} der Biotopverordnung (BiotopV SH 2009) vom
22. Januar 2009 in der Fassung vom 11.06.2013 ist dem Knickwall ein Knicksaum in einer
Breite von 0,50 m, gemessen ab dem Knickwallful3, vorzulagern.

Gemal 8§ 21 Abs. 3 LNatSchG kann eine Ausnahme gemal § 30 Abs. 3 BNatSchG von
dem Verbot des 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG fir Knicks von der Unteren Naturschutzbehorde
zugelassen werden.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes werden zwei Knickdurchbriiche bendtigt , 6 m flr
die PlanstralRe "d" und 5 m fur die private Zufahrt "s". Die Lange der Knickdurchbriiche
betragt insgesamt 11 m. Zur Freihaltung der Sichtfelder ist eine Knickverschiebung in
einer Lange von insgesamt 40 m notwendig. Beruhrt ist das Flurstiick 182 der Flur 7 in der
Gemarkung Osterronfeld.

Diesbezlglich wurde am 21.05.2014 ein Antrag auf Zusicherung nach § 108a LVwG auf
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung fir die beim Vollzug der Planzeichnung
notwendigen Eingriffe in den Knickbestand bei der unteren Naturschutzbehtrde des
Kreises Rendsburg- Eckernforde (UNB) gestellt.

Einer Offnung der bestehenden, gesetzlich nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG besonders
geschutzten Knickstrukturen wurde per email vom 21.05.2014 von der UNB an den
beiden beabsichtigten Stellen vorab zugesagt, wenn die nachfolgend aufgelisteten
Anforderungen seitens des Bauherren erfullt werden:

* Beschrankung der beiden Knickdurchbriche auf max. 5 m bzw. 6 m, zzgl. einer
vorsichtigen Knickverschiebung von 25 m bzw. 15 m (zur Herstellung des
Sichtdreiecks),
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 innerhalb des Sichtdreiecks sind die dort befindlichen Uberhalter zu erhalten
* Nachweis einer Knickneuanlage im Verhdltnis von 1 : 2, entsprechend insgesamt
102 m,

» SchlieBen eines bestehenden, ca. 3,5 m breiten Knickdurchbruchs an der
Bokelholmer Chaussee durch Wiederherstellen des Knickwalles in den
Abmessungen 3,0 m WallfuRbreite, Wallhéhe min. 1,2 m, Wallkronenbreite min. 1,2
m, und anschlielBender 2- reihiger Bepflanzung mit heimischen Strauchern und
Gehdlzen (Pflanzabstand innerhalb der Reihen 0,8 m, Reihenabstand 0,8 m),

Um die Anforderungen der UNB zu sichern wurden entsprechende Festsetzungen im B-
Plan getroffen. Der Ausgleich fir den Eingriff wird im Verhaltnis 1:2 vorgenommen.
Insgesamt sind 102 m Knickneuanlagen wie vor beschrieben herzustellen. Durch die
SchlieBung der ehemaligen Zufahrt zum Flurstick 182 kénnen 4 m (nicht wie o. g.
angenommen 3,5 m) und durch die SchlieBung der bestehenden Zufahrten zum Flurstiick
89/1 koénnen weitere 15 m innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ausgeglichen
werden . 83 m werden Uber ein anerkanntes Okokonto, welches noch benannt und hier
aufgefuhrt wird, ausgeglichen.

Der Knickdurchbruch fir den Fuss- und Radweg wurde aus dem Ursprungsplan (B- Plan
25) in der Breite und mit der ungefahren Lage in die Anderung tbernommen. Der
Knickdurchbruch in einer Breite von 2,50 m wurde in die Eingriffs- Ausgleichbilanzierung
zum B-Plan Nr. 25 aufgenommen und im Rahmen der Umsetzung der notwendigen
Ausgleichsmalinahmen des B-Planes Nr. 25 bereits ausgeglichen.

5. Lage des Plananderungsbereiches und Ubernahme de  r Bezeichnungen
aus dem B-Plan Nr. 25

Der Geltungsbereich der 6. vereinfachten Anderungen des B- Planes Nr. 25 grenzt nord-
Ostlich an die Bokelholmer Chaussee (L 255) und sudlich an die Gemeindestral3e
"Ohldorp". Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Wohnquartier "H" des
Ursprungsplanes.

Die Bezeichnungen fur das Wohnquatrtier, fir die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete,
fur die Planstral3en und fur die Standorte fur Mullbehalter wurden unveréndert in die 6.
Anderung des B-Planes Nr. 25 (bernommen, bzw. aufgrund der geplanten
unterschiedlichen Festsetzungen im nérdlichen und sddlichen Bereich von WA 16
hinsichtlich der geplanten Erhéhung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse auf 2 und
der Festlegung der max. zulassigen Traufhéhe (nur in WA 16 a) wurde WA 16
differenziert untergliedert in WA 16 a und WA 16b. Fortlaufend erganzt wurden sie durch
den in der Anderung neu geplanten privaten Wohnweg "t".

Die Nummerierung der in Aussicht genommenen Grundstiicke des Ursprungsplanes
wurde aufgrund der neuen Aufteilung geandert. Die bisherigen in Aussicht genommenen
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Grundsticksnummern von 40 bis 49 werden ersetzt durch die Grundstiicksnummern 1 bis
13.

UBERSICHTSPLAN

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung Y

"Ohldsrp" il
’ =]\
7] Raumlicher Geltungsbereich der 6. Anderung \ e

des B-Planes Nr. 25 mit der Gebietsbezeichnung | |
"Ohidérp" |

6. Plangeltungsbereich
Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 umfasst die Flurstiicke

89/1, 89/2, 182, 183, 184 tlw., 187, 160 tlw. und 95 tlw. der Flur 7 in der Gemarkung
Osterronfeld.

Der Plangeltungsbereich wird folgendermal3en umgrenzt:

Im Nordosten: von der Bokelholmer Chaussee (L 255)

Im Sudosten: von der Wohnbebauung im "Ohld6rp"

Im Suden: von der Gemeindestraf3e "Ohldorp"

Im Sidwesten:  von einer oOffentlicher Wegverbindung innerhalb des Wohngebietes
"Ohldorp”

Im Nordwesten: von einer o6ffentlicher Wegverbindung innerhalb des Wohngebietes
"Ohldorp”

Im Norden: von Flachen der DB Netzt AG, die als 6ffentliche Wegeverbindungen

genutzt werden und den o6ffentlichen Weg, der von Nord-Ost bis Sud-
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West quer durchs gesamte Wohngebiet Ohldorp verlauft und diesen an

die Bokelholmer Chaussee anbindet.

7. PlangebietsgrofRe

Die GroRe des Geltungsbereiches der 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 betragt ca. 1,52

ha.

Durch die Planzeichnung (Teil A) werden festgesetzt:

Inhalte m?
Netto Wohnbauflachen (Allgemeine Wohngebiete) 11.087,00
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2.546,00
Boden, Natur und Landschaft /private Grunflachen ,Knickbestand

einschlie8lich Saumstreifen und geplanter Knick ein schlie3lich

Saumstreifen”

Flachen zur Anpflanzung einer Hecke (Ortliche Bauvorschrift) 50,00
Offentliche Verkehrsflache Planstrake "d" 762,00
Grunflachen i.S. von 8127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,Befestigter |, 143,00
Uberfahrbarer Randstreifen” -6ffentlich-

Offentliche Verkehrsflache, Flachen zum Parken 76,00
Offentliche Verkehrsflache, FuR- und Radweg 79,00
private Verkehrsflachen, Zufahrten i, ,j* " s"+ "t" 360,00
Grunflachen i.S. von 8127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,Befestigter |, 78,00
Uberfahrbarer Randstreifen” -privat-

Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 16,00
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung: Mullstandort

Flachen WA gesamt: 15.197,00

8. Siedlungsentwicklung

Die Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz in Osterronfeld betrdgt mit Stand vom

29.08.2014 — 5.075*
*Daten: Birgerbiro des Amtes Eiderkanal
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Durch den B-Plan Nr. 25 wurden ursprunglich im Wohnquartier "H", bei Ausnutzung der
gro3tmoglichen zulassigen Wohndichte,  Planungsrecht fir ca. 60 Wohneinheiten
geschaffen. Der Ursprungsplan sieht in WA 17 und WA 18 die Zulassigkeit von
Reihenhdusern mit je 2 Wohneinheiten je Reihenhaus (WE) vor. Bei schmalen
Reihenhaustypen (6 m Breite) waren ca. 20 Reihenhduser méglich. Daraus kénnten mind.
ca. 20 WE und max. ca. 40 WE entstehen. In WA 16 wird der Anteil an Doppelhausern
auf 30 % geschatzt , das heildt, von den urspringlich insgesamt 8 in Aussicht
genommenen Grundstlicken werden ca. zwei mit Doppelhausern bebaut. Daraus ergeben
sich in Doppelhausbauweise mind. 4 WE und max. 8 WE und in Einzelhausbauweise
mind. 6 und max. 12 WE.

Im Quartier "H" sind durch die Festsetzungen im Ursprungsplan zwischen 30 WE und 60
WE moglich und zulassig.

Die ursprunglich geplante Anzahl von Wohneinheiten (WE) wird durch die Zulassung der
Moglichkeit, drei Mehrfamilienhduser mit max. je 10 WE in WA 18 zu errichten, nicht
erhoht. Fir WA 17 wurden die Festsetzungen dahin geandert, dass fur den Bereich nur
Einzelhauser mit je 2 WE zulassig sind. Insgesamt konnen in WA 17 und WA 18 somit
max. 34 WE entstehen. Da fir WA 18 weiterhin die Bebauung auch mit Hausgruppen
zulassig bleiben soll und durch die Anderung in WA 18 auch eine Bebauung mit
Einzelhausern mit 1 WE zul&ssig ist, woraus ca. 8 Grundstiicke resultieren sind durch die
Anderung in WA 18 zwischen mind. 8 WE und max. 30 WE méglich.

In WA 16a und WA 16b wird der Anteil an Doppelhausern ebenfalls auf 30 % geschétzt ,
das heif3t, von den insgesamt 10 in Aussicht genommenen Grundstiicken werden drei mit
Doppelhdusern bebaut. Daraus ergeben sich in Doppelhausbauweise mind. 6 WE und
max. 12 WE und in Einzelhausbauweise mind. 7 und max. ca. 14 WE.

Im Quartier "H" sind durch die Festsetzungen in der 6. Anderung des B-Planes 25
zwischen mind. 21 WE und 56 WE mdglich und zul&ssig.

Strukturdaten:
Bruttobauland: ca. 15.200 m2
Nettobauland: ca. 11.087m2
Bruttowohnungsdichte: ca. 723 m3/WE - 272 m3/WE
Nettowohnungsdichte: ca. 528 m?/WE - 198 m?/WE
Zahl der Wohneinheiten: ca. 21 WE - 56 WE
GroRRe der Haushalte (g Belegungsdichte) : 1,95 Einwohner
Anzahl der Einwohner gesamt ca. 41E-109E
Bruttowohndichte: ca. 371 m%/E - 140 m#/E
Nettowohndichte: ca. 270 m/E - 102 m%/E
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Prozentualer Anteil der Verkehrsflachen, ca. 10 %

einschlieB3lich der Grinflachen im Sinne von §
127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB und der Parkflachen
vom Bruttobauland:

Prozentualer Anteil der Verkehrsflachen, ca. 13,5%

einschlieflich der Griunflachen im Sinne von §
127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB und der Parkflachen
vom Nettobauland:

Prozentualer Anteil der ca. 16 %

privaten Grunflachen vom Bruttobauland:

Prozentualer Anteil der ca. 22 %

privaten Griinflachen vom Nettobauland:

9.

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Pla  nung

Ziel und Zweck des Ursprungsplanes werden durch die Anderung nicht bertihrt und
aufrechterhalten.

9.1

Ziel und Zweck der Ursprungsplanung:

. Starkung der Wohnfunktion des Ortes;
. Starkung des Ortskernes und der vorhandenen Infrastruktur;

. Schaffung eines Angebotes zur Deckung der Nachfrage nach Ein- und

Mehrfamilienhausern;

Integration von flachensparenden, kostengiinstigen und zeitgemafRen Bauformen
(Reihen-, Ketten-, Mehrfamilien- und Stadthauser);

Larmabgewandte Ausrichtungsmaoglichkeit der Aufenthaltsraume (Wohn- und
Schlafrdume) nach Siden bzw. Stdwesten von den Larmquellen ,Bahndamm® und
.L 255%

. Sicherung des Schutzgriines zur Wehrau;

. Schaffung von Grinzigen innerhalb des Gebietes mit integrierten und verknipften

Fulwegen;

Eingriffsregelungen, um unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft auszugleichen oder zu ersetzen.
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9.2 Ziel und Zweck der Plananderunag:

Das Wohnquartier H soll entsprechend des aktuellen Wohnungsbedarfs bebaut werden.

Es wird ein Bedarf an Mehrfamilienhausern mit kleineren Wohnungen (1 bis 3 Zimmer »
45 m2 bis 90 m?) fur folgende Zielgruppen gesehen, der mit den bisherigen Festsetzungen
des B-Planes Nr. 25 im Quartier H nicht umsetzbar ist:

« Altere Burger der Gemeinde, die ihren Wohnraum- und Grundsticksbedarf
verkleinern, jedoch in Osterronfeld wohnen bleiben méchten,

* junge Erwachsene (Singles, junge Paare),

» Mitarbeiter von neu angesiedelten Gewerbebetrieben (sudlich des NOK's
gelegener Wohnort in der Nahe zum Arbeitsplatz auch zur Entlastung der
Kanalquerung sinnvoll).

Die Schaffung von Mdglichkeiten zur Errichtung von Mehrfamilienhausern, die sich
aufgrund der Beibehaltung der max. zulassigen Firsth6he aus dem Ursprungsplan in das
vorhandene Ortsbild einflgen, kommt auch dem landesweiten, stadtebaulich
Ubergeordnetem Ziel entgegen, die vorhandenen Ressourcen zu schonen und bestehende
Potentiale im Innenbereich oder in Uberplanten Gebieten in stadtebaulich geordneter
Weise optimal zu verdichten und auszunutzen.

Weiterhin soll der zunehmenden Nachfrage nach kompakten Einfamilienhdusern in
Einzelhaus-, wie auch in Doppelhausbauweise, die oft zwei Vollgeschosse haben,
Rechnung getragen werden. Hier besteht eine Nachfrage sowohl von jungen Familien
wie auch von jungen Paaren, die zum Teil auch kleinere Grundstiicke mit geringerem
Pflegaufwand (auf Grund der Berufstatigkeit beider Partner) bzw. Kostenaufwand, am
Ortsrand in infrastrukturell gut ausgestatteten Gemeinden und in unmittelbarer Nahe zu
offentlichen Freiflachen fir die Naherholung bevorzugen.

9.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Nach Priufung der folgenden Umweltbelange, sind keine wesentlichen Auswirkungen durch
die Plananderung auf die Umwelt zu erwarten. Durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25
sind auch keine wesentlichen Auswirkung auf die Infrastruktur zu erwarten (siehe Kapitel
11).

10. Umweltbelange

Die Auswirkungen der 6. Anderung des B-Planes auf die Umwelt, wurden wie folgt
gepruft:
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10.1  Auswirkung der Planung auf die Schutzgiter gem .8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 25 wurden die Belange des Naturschutzes
durch die Aufstellung eines Begleitplanes in Form eines Griinordnungsplanes gepruft und
bertcksichtig.

Der Bestand der Schutzguter wurde aufgenommen, die Eingriffe durch die Planung
bewertet und soweit wie moglich minimiert. Es wurden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
festgelegt und umgesetzt, so dass der durch den B-Plan Nr. 25 verursachte Eingriff
vollstdndig kompensiert werden konnte.

Durch die Anderung des B-Planes Nr. 25 werden keine zuséatzlichen Bauflachen
geschaffen. Die bestehenden planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sollen
entsprechend der Nachfrage so erweitert werden, dass in WA 18 auch
Mehrfamilienhauser mit je max. 10 Wohneinheiten, sowie im noérdlichen Bereich von WA
16 (WA 16 a) Einfamilienhauser in zweigeschossiger Einzel- und Doppelhausbauweise
entstehen kdnnen. Die Festsetzung der Firsthohe bleibt unverandert. Die GRZ fiur die
Wohngebiete WA 16a und WA 16b wird von 0,25 auf 0, 35 angehoben und fur das
Wohngebiet WA 17 von 0,4 auf 0,35 reduziert. Daraus ergibt sich ein mdgliche zusatzliche
Versiegelung der Bodenflachen gegeniber dem Ursprungsplan von ca. 464 m2 durch
Wohngebéude und von ca. 84 m2 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO. Fur die
Grundflachen von Parkflachen, Stellplatzflachen und Grundstickszufahrten besteht jedoch
weiterhin, wie auch im Ursprungsplan schon festgesetzt, die Verpflichtung den Eingriff
dadurch zu minimieren, diese Flachen aus wasserdurchlassigem Pflaster bzw. aus
Natursteinen mit groBem Fugenanteil herzustellen. Dadurch werden diese Flachen nicht
zu 100 % versiegelt sondern nur zu ca. 50 %.

Die Anderung ist ein B-Plan der Innenentwicklung und wird nach §13 a BauGB aufgestellt.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, in den Fallen gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1, wo die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO weniger als 20.000 m?
betragt, im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt
oder zulassig.

Da durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 die zulassige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 der BauNVO weniger als 20.000 m? betragt, gilt der Eingriff in das Schutzgut
"Boden" durch die geplante Nachverdichtung vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig.

Fazit: Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzguter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu erwarten.
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10.2  Auswirkung der Planung auf gesetzlich geschit  zte Biotope

Der Knick entlang der Gemeindestral3e "Ohldérp" war zum Zeitpunkt der Aufstellung des
B-Planes Nr. 25 nicht vorhanden und gehorte auch nicht zu den im Ursprungsplan
festgesetzten zu pflanzenden Knicks. Er wurde unabhangig hiervon vom damaligen
Eigentimer des Flurstickes 182 aufgesetzt. Um das Wohnquartier H, wie im
Ursprungsplan geplant, tber die Planstral3e "d" anzubinden zu kénnen, muss der Knick in
einer Breite von 6 m durchbrochen werden. Zur Freihaltung des Sichtfeldes werden
zusatzlich ca. 25 m vom bestehendem Knick hinter das Sichtfeld verschoben.

Ein weiterer Knickdurchbruch in einer Breite von 5 m st fur eine zweite Zufahrt, die direkt
von der Bokelholmer Chaussee das geplante allgemeine Wohngebiet WA 18 mit dem in
Aussicht genommenen Grundstiick Nr. 1 erschliel3t, vorgesehen. Zur Freihaltung des
Sichtfeldes sind ca. 15 m Knickverschiebung notwendig.

Zur Kompensation der geplanten Knickdurchbriiche werden die bestehenden
Knickanlagen in den Bereichen der zur Zeit noch bestehenden Zufahrten geschlossen.
Hierdurch kann ein Knickersatz von 19 m innerhalb des Geltungsbereiches der 6.
Anderung des B-Planes Nr. 25 erfolgen. Um den mit der UNB abgestimmten Ausgleich fiir
insgesamt 55 m Knick im Verhdltnis 1:2 zu leisten, verbleiben noch 83 m, die Uber ein
anerkanntes Okokonto (wird noch genau benannt) kompensiert werden.

Die Knickdurchbrtiche wurden mit der UNB im Vorwege abgestimmt, ein entsprechender
Ausgleich wurde festgelegt. Es wurde die Zusicherung auf die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung von der UNB zugesagt.

Fazit: Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope zu
erwarten. Die bestehenden gesetzlich geschitzten und 6kologisch hochwertigen Knicks
wurden in die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 nachrichtlich tGbernommen und
festgesetzt. Die durch die Zufahrten bendtigten Eingriffe kdnnen zum Teil innerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert werden. Der noch verbleibende zu leistende Ausgleich
wird (ber ein entsprechendes anerkanntes Okokonto abgeldst.

10.3  Artenschutz

Im Rahmen der Planung sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1)
BNatSchG zu prifen. Einem besonderen Schutz unterliegen hierbei die nach Mal3gaben
des europaischen Rechtes geschutzten Tier- und Pflanzenarten, d.h. die Arten die im
Anhang IVa FFH-RL aufgefiihrt sind sowie alle heimischen Vogelarten, die durch die EU
Vogelschutzrichtlinie besonders geschitzt sind.

Die GFN, Gesellschaft fur Freilandtkologie und Naturschutzplanung mbH aus Molfsee
wurde beauftragt, eine Artenschutzrechtliche Bewertung gem. 88 44, 45 BNatSchG
vorzunehmen. Die Bewertung liegt mit dem Stand vom 25.08.2014 mit dem Ergebnis vor,
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dass die mdgliche Schadigung / Tétung sowie Stérung von Individuen europaischer Vogel
und Fledermausarten durch eine Bauzeitregelung sicher ausgeschlossen werden kann.
Unter Berlicksichtigung der folgenden MalRnahmen verst63t der Eingriff nicht gegen die
Verbote des § 44 (1) BNatSchG. Eine Beantragung einer Ausnahmegenehmigung gem. 8
45 BNatSchG ist somit nicht erforderlich:

1. Festlegung von Bauzeitfenstern:

Fur die potentiell vorkommenden Arten ist eine zeitliche Einschrdnkung des
Eingriffs, insbesondere der Beginn der Baufeldraumung bzw. Abbrucharbeiten eine
wichtige Vermeidungsmal3nahme. Wenn der Eingriff au3erhalb der Zeit erfolgt, in
der Vogelnester belegt sind, ist eine Schadigung/Tétung von Individuen durch die
Bauarbeiten sicher ausgeschlossen. Die BaufeldrAumung muss aul3erhalb der
Brutzeit (15.03. bis 30.09.) sowie Wochenstubenzeit (15.05. bis 31.07.) und dem
Zeitraum einer Winterquartiernutzung (16.10. bis 15.04. bzw. 01.11. bis 31.03,,
siehe Kap. 4.3.1) durchgefihrt werden.

2. ,Fledermausschonende® Abrissmethode:

Eine Schadigung von Individuen kann auch in den entsprechenden Zeitrdumen
wirksam vermieden werden, indem vor dem eigentlichen Abriss mit schwerem
Gerat z.B. mit Schlagen einer Baggerschaufel starke Erschitterungen am Bauwerk
erzeugt werden, die die Tiere zum Verlassen des Quartiers bewegen. Bei akuten
Gefahrdungslagen verlassen Fledermause i.d.R. auch tagstber ihre Quartiere,
sofern die Temperaturen nicht zu tief sind, d.h. sie physiologisch in der Lage sind,
zu flichten. Nach mehrfach wiederholten Schlagen/Erschitterungen kann dann
nach ca. 15 min mit den eigentlichen Abrissarbeiten begonnen werden.

Fazit: Die vor genannten Malinahmen (Bauzeitregelung und Fledermausschonende
Abrissmethode) werden beriicksichtigt. Somit sind keine wesentlichen Auswirkungen auf
besonders geschiitzte Arten zu erwarten.

10.4 Immissionen

Wegen der Nahe zur Bahnlinie und zur Landesstral3e 255 bestanden im Rahmen der
Aufstellung des B-Planes Nr. 25 Bedenken, ob die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten werden kdnnen.

Deshalb wurde das Ingenieurbiro fur Akustik Busch GmbH, 24259 Westensee, beauftragt,
im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 25 ,Ohldérp“ ein schalltechnisches Gutachten
zu erstellen.

Die Hinweise aus diesem Gutachten, die im Zuge fortfUhrender Planungen zu beachten
sind, wurden unverandert in die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 (ibernommen.
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Folgende Hinweise zum Immissionsschutzgesetz aufgrund der Nahe zur L 255, die
unmittelbar am nord-ostlichen Rand des Planungsgebietes verlauft und zum Bahndamm,
der das Planungsgebiet im Norden begrenzt sind in der 5. vereinfachten Anderung des B-
Planes zu beachten:

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass tagsiber in einer
Entfernung bis zu 250 m von der L 255 der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 von 55 dB(A) fiur ein allgemeines Wohngebiet Uberschritten wird. In den weiter
entfernt liegenden Baugebieten wird der schalltechnische Orientierungswert entweder
eingehalten oder unterschritten (s. Anlage Nr. 3.1 im Schallgutachten).

Nachts wird im gesamten Baugebiet der schalltechnische Orientierungswert von 45
dB(A) fur allgemeines Wohngebiet erheblich Uberschritten. Die erheblichen
Uberschreitungen werden durch Schallimmissionen der Bahn verursacht (s. Anlage Nr. 3.2
im Schallgutachten).

Die Gemeinde Osterronfeld hat sich fur folgende Schallschutzmal3inahmen entschieden,
welche hier als Hinweise fir die zukunftigen Bauherren in der verbindlichen
Bauleitplanung einflieRen und von diesen berlcksichtigt werden sollen:

Im Bereich zwischen der 59dB(A)-Isophone und der StraRe (Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV, siehe auch Anlage 1 der Begriindung) sollen an
der zur Stral3e zugewandten Seite der Wohnhéauser keine Fenster von Raumen, die zum
standigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind, angeordnet werden. Fir den Ubrigen
Bereich sind passive Schallschutzmal3Bhahmen vorgesehen (siehe Anlage 2 ,Blatt 1 und 2
der Begriindung)

Die Anlage Nr. 2 (Blatt 1 + 2) der Begriindung gibt Empfehlungen fir passive
SchallschutzmalBhahmen gegen Stral3enverkehrslarm fir Wohn- und Schlafraume. Im
Einzelfall gilt die jeweils héhere Anforderung der Anlage Nr. 2 der Begriindung.

An der von der Schallquelle abgewandten Seite kann der néchst niedrigere Bereich flur
passive SchallschutzmalRnahmen gewahlt werden.

Fur das Schallgutachten wurden Zahlen verwendet, in denen bereits kunftige
Steigerungen der Verkehrsbelastung enthalten sind.

Die Verkehrsbelastung der Bahnstrecke wurde wie folgt zugrunde gelegt: tags: 99 Zluge +
26 Guterzige, nachts: 21 Zige + 20 Guterzige.
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Die Prognosezahlen der Deutschen Bahn AG fur das Jahr 2025 fur die Bahnstrecke
Hamburg - Flensburg gehen von folgenden Zahlen aus: 89 Zige am Tage und in der
nacht 37 Zuge, davon 11 Giterzlge.

Hieraus geht hervor, dass im Schallgutachten mit einer Steigerung gerechnet wurde, die
die Prognosezahlen der Deutschen Bahn AG fir das Jahr 2025 sogar Uberschreitet.

Die Verkehrsbelastung der L 255 wurde wie folgt angenommen:

4470 Kfz in 24 Stunden. Daraus wurden folgenden Verkehrsstarken gem. RLS 90
ermittelt: Mtags = 268 Kfz/h
Mnachts = 36 Kfz/h

Der LKW -Anteil wurde mit 5,7 % berechnet und es wurde von einer hdchstzulassigen
Geschwindigkeit von 50 km /h ausgegangen.

Die durch Zahlung von den Landesbetrieben fur Stralenbau und Verkehr in  Schleswig-
Holstein im Jahre 2005 ermittelten durchschnittlichen taglichen Verkehrsmengen, die in
einer Verkehrsmengenkarte zusammengefasst wurden, zeigen, dass der Verkehr im
Abschnitt der L 255 zwischen Einmindung K 75 und Einmindung K41/K30 eine
Verkehrsmenge von 2032 Kfz in 24h aufweist. Verglichen mit den Zahlen aus den
Vorjahren bedeutet dieses, dass der Verkehr in diesem Abschnitt stetig abgenommen hat.

Der LKW -Anteil betragt 2005 ca. 3 %.

Es wurde im Schallgutachten von Verkehrsmengen ausgegangen, die eine
Verkehrsbelastung verursachen, die aufgrund der bestehenden Lage bisher nicht erreicht
sind.

Durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 wird keine groRere Verkehrsbelastung
verursacht, als durch den Ursprungsplan. Die Anzahl der méglichen Wohneinheiten wird
durch die Anderung nicht erhonht.

Zeitweise ist von einer Belastung der Wohnbevélkerung durch Baularm und
Baustellenverkehr auszugehen, die jedoch durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25
gegenuber der Ursprungsplanung nicht zunimmt, sondern generell bei der Erschlieung
von Baugebieten verursacht wird und als voriibergehend zu bezeichnen ist.

10.5 Umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturguter

In der Nahe des Plangebietes befindet sich das Viadukt der Deutschen Bahn Netz AG als
Uberquerung der L 255 im Bereich der Bokelholmer Chaussee/BahnhofstraRe. Zum
heutigen Zeitpunkt steht dieses Viadukt unter Denkmalschutz und ist in das Denkmalbuch
eingetragen. Durch die 6. Anderungen des B-Planes Nr. 25 bleibt die bisherige zulassige
Firsthohe unverandert. Der freie Blick von der L 255 bleibt unveréandert erhalten.
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10.6  Orts- und Landschaftsbild

Das Wohngebiet ,,Ohldorp* wurde durch den B-Plan Nr. 25 und den bisher erfolgten und
rechtskraftigen 5 Anderungen des B-Planes Nr. 25 stadtebaulich geordnet und durch
deren Festsetzungen entsprechend gepragt.

Der nahere bebaute Umgebungsbereich des Plangebietes wird sowohl von
Einfamilienhdusern in Einzel-, Doppel- oder Kettenhausbauweise in ein- und
zweigeschossiger Bauweise gepragt. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich ein
Mehrfamilienhaus in zweigeschossiger Bauweise. Nordlich des Plangebietes befindet sich
der begriinte Bahndamm der Deutschen Bahn Netz AG.

Um durch die Anderungen das Plangebiet auch weiterhin in die vorhandene Bebauung
optimal zu integrieren, wird die in allen Baugebieten festgesetzte zulassige Firsthéhe von
10 m, durch die das Mafl} der baulichen Entwicklung entscheidend bestimmt wird,
unverandert in die 6. Anderung des B-Planes tibernommen. Einer Erh6hung der Anzahl
der Vollgeschosse ist nur fur den nordlichen Teilbereich von WA 16 geplant. Fur den
sudlichen Teilbereich wird die eingeschossige Bauweise in Anpassung an die westlich
benachbarte Wohnbebauung unverandert in die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25
tibernommen. Die Erhohung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse von eingeschossig
auf zweigeschossig fur das geplante Wohngebiet WA 16 a wird auf Grund der
Beibehaltung der max. zuldssigen Firsthohe auf 10 m als unkritisch gesehen, auch im
Hinblick, dass zwischen dem benachbarten Wohnquartier "G" ein ca. 11 m breiter Redder
liegt und im Norden WA 16a an einen 6ffentlichen Weg grenzt und der dahinterliegende
Bereich nicht fur eine Bebauung vorgesehen ist und den Bahndamm im Hintergrund hat.
Hier befindet sich ein Spielplatz. Das Quartier H wird insgesamt allseitig von Griinztigen
mit integrierten Offentlichen FuRwegverbindungen sowie Ooffentlichen Verkehrsflachen
umgrenzt und nimmt dadurch eine gewisse Insellage ohne direkt angrenzende bebaute
Wohngrundstiicke ein.

Die Baume entlang der Bokelholmer Chaussee und entlang der Offentlichen
FuRwegverbindungen im Norden und Westen des Plangebiete, die sich hauptsachlich
innerhalb des Knickbestandes befinden, werden, wie im Ursprungsplan vom
Landschaftsplaner vorgegeben, in der 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 unverandert als
zu erhalten festgesetzt.

Abweichend vom Ursprungsplan werden zwei weitere Baume im Bereich der neu
geplanten Zufahrt von der Bokelholmer Chaussee als zu erhalten festgesetzt. Auf die im
Ursprungsplan als zu pflanzend geplanten Baume im Bereich der geplanten
Garagenanlagen kann aufgrund des reichhaltigen Baumbestandes, der als zu erhalten
festgesetzt wird und das Plangebiet rundherum eingriint, verzichtet werden. Im Bereich
der PlanstraRe "d" sind zur Begrinung im Bereich der Wendeanlage zwei Baume zu
pflanzen.
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11. Infrastruktur

Die Gemeinde Osterronfeld verfigt Uber eine Grundschule, deren Kapazitaten zur
Aufnahme weiterer Kinder ausreicht. Fortfihrende Schulen befinden sich in benachbarten
Gemeinden.

Die Gemeinde hat eine Sporthalle und Sportplatze, eine Leichtathletikanlage, ein
beheiztes Freibad, eine Tennisanlage, ein Jugendraum, eine Seniorenbegegnungsstatte
und einen Grillplatz.

Den Belangen von Kindern wurde bereits im Ursprungplan durch die Schaffung von
Kinderspielplatzen innerhalb des Wohngebietes "Ohlddrp” Rechnung getragen. Ebenfalls
wurde im Zusammenhang mit der Entwicklung des Wohngebietes "Ohldorp" ein
Kindergarten errichtet. Diese Einrichtungen sind vom Wohnquartier H gut zu erreichen.

Direkt vor dem Wohnquartier "H" befindet sich im Bereich der Anliegerstral3e "Ohldérp”
eine "Walking Bushaltestelle". Mit dieser Aktion "Geh-Gemeinschaft" hat die AOK an der
Osterronfelder Aukampschule ein Praventionsprojekt gegen Ubergewicht gestartet und
hier einen Treffpunkt eingerichtet.

Um den Bedurfnissen von Jugendlichen gerecht zu werden, bietet die Gemeinde
zahlreiche Freizeitaktivitditen an und halt Einrichtungen in der Gemeinde vor, wie z. B.
Jugendraum, die von Jugendlichen genutzt werden kénnen.

Fur die Senioren beseht in einer Entfernung von ca. 2 km eine Seniorenbegegnungsstatte
in der StralRe "Alter Bahnhof".

Fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg mit seinen dreizehn Kommunen wurden
in den vergangenen Jahren mehrere Verkehrsgutachten zu unterschiedlichen
Fragestellungen hinsichtlich der Gestaltung des StraBennetzes erstellt. In diesen
Gesamtverkehrsuntersuchungen ist das Wohngebiet "Ohldérp” beriicksichtigt.

Fazit: Die 6. Anderung hat keine wesentliche Auswirkung auf die Infrastruktur.

12. Planerisches Konzept und Inhalte des Bebauungsp  lanes

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um Wohnbauflachen, die bereits
planungsrechtlich bebaut werden koénnen. Durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 25
sollen die durch den B-Plan Nr. 25 bestehenden planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen entsprechend der Nachfrage so erweitert werden, dass in WA 18
auch Mehrfamilienhduser mit je max. 10 Wohneinheiten, sowie im nordlichen Bereich von
WA 16 (WA 16 a) Einfamilienhduser in zweigeschossiger Einzel- und
Doppelhausbauweise entstehen kénnen.

Um durch die Anderungen das Plangebiet auch weiterhin in die vorhandene Bebauung
optimal zu integrieren, wird die in allen Baugebieten festgesetzte zulassige Firsthéhe von
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10 m, durch die das Mafl} der baulichen Entwicklung entscheidend bestimmt wird,
unverandert in die 6. Anderung des B-Planes iibernommen.

Durch die Erh6hung der GRZ von 0,25 auf 0,35 in WA 16 (WA 16 a und b) wird unter
anderem dem Umstand Rechnung getragen, dass fir die Ermittlung der zulédssigen
Grundflache die GroRe des Baugrundstickes mafigebend ist und die im B-Plan
festgesetzten privaten Grunflachen nicht zum Baugrundstiick gehdren. Unter Beibehaltung
der grinordnerischen Zielsetzung, das Baugebiet optimal in die Landschaft unter Bildung
von Grinzigen einzubinden und die vorhandenen Knickstrukturen mit breiten
Saumstreifen bis auf die Durchbriche fir die geplanten Zufahrten zu erhalten, soll jedoch
kostengiinstiges, flachensparendes, zeitgemalRes und barriefreies Wohnen ermdglicht
werden, um auf die aktuellen Wohnbedurfnisse von Familien und von jungen, alten und
behinderten Menschen eingehen zu kénnen.

Eine Nachverdichtung findet nur minimal hinsichtlich der Erhéhung der GRZ in WA 16 a
und WA 16b statt, da sich die Anzahl der auch schon im Ursprungsplan moglichen
zulassigen Wohneinheiten durch die Anderung insgesamt nicht erhdhen wird.

Die Planinhalte des B-Planes Nr. 25 werden bis auf folgende Anderungen in die 6.
Anderung des B-Planes Nr. 25 tibernommen:

Aufgrund der neu Ordnung der ErschlielRungsstral3en und der in Aussicht genommenen
Grundstiicke missen die Baugrenzen entsprechend angepasst werden. Im Norden,
Nord- Westen und im Nord- Osten werden die Baugrenzen mit Abstand zum erhaltenen
Baumbestand festgesetzt.

Ansonsten werden die Baugrenzen nach den Vorgaben des B-Planes Nr. 25 mit einem
Abstand von 3 m zu den geplanten ErschlieBungsstralen und mit 2 m zu den
festgesetzten Saumstreifen der geschuitzten Knicks. die sudliche Baugrenze wurde nun
mit 3 m zum Saumstreifen des im B-Plan Nr. 25 noch nicht vorhandenen Knicks
festgesetzt.

Abweichend wurde die Ostliche Baugrenze im Bereich der privaten Erschlieungswege "i"
und "j" von 3 m auf 2 m reduziert, da die Grundstlickstiefen der hier angrenzenden
Grundstiicke sich verringert haben und eine optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke
weiterhin  gewahrleistet sein soll. Das Heranricken auf der Ostlichen Seite an die
geplanten privaten Wohnwege ist stadtebaulich in dem Zusammenhang zu vertreten,
damit im Westen mehr Grundstlcksflache fur Freiflachen zur Verfligung stehen kann.

Die Standorte fiur Mdillbehalter werden der neuen Lage der ErschlielRungsstral3en
angepasst. Der im Ursprungsplan geplante private Wohnweg "s" wird in der Anderung nur
auf den Zufahrtsbereich beschrankt, da durch die Anderung des B-Planes Nr. 25 die
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Angebotsplanung in WA 18 erweitert wird und dadurch WA 18 alternativ bebaut werden
kann. Moglich sind Einzelhauser bis max. 10 Wohneinheiten wie auch Hausgruppen in
Form von Reihen- oder Kettenhdusern mit je max. 2 Wohneinheiten pro Haus. Aus
diesen Alternativen kénnen sich unterschiedliche Varianten der inneren Erschlie3ung
ergeben. Es wird jedoch empfohlen, bei einer Bebauung mit Mehrfamilien- oder
Reihenhéausern die Stellplatze entlang der Bokleholmer Chaussee anzuordnen
(Larmquellen zu Larmquellen) und die Gebaude entsprechend weiter von der StralRe
abzurtcken. Die Hinweise zum Immissionsschutz im Kapitel 10.4 sind bei der weiteren
Planung zu berlcksichtigen. Die Standorte fir Miullbehalter sind deshalb in WA 18
ebenfalls nicht festgesetzt, missen jedoch nach Bedarf so angeordnet werden, dass die
Mullbehalter von der Planstral3e "d" abgeholt werden kbnnen.

Der neu geplante private Wohnweg "t" ist notwendig, damit die in Aussicht genommenen
Grundstiicke Nrn. 2 u. 3 nicht wie bisher Gber die Zufahrt von der Bokelholmer Chaussee
erschlossen werden, sondern, aufgrund der fir diese Zufahrt unzureichenden
Sichtverhéltnisse wegen des Viadukts der Bahnlinie Flensburg- Neumuinster Uber der
BahnhofstrafRe/Bokelholmer Chaussee, uber die Planstral3e "d".

Zusatzliche Anderungen in WA 16:

Gliederung in WA 16a und WA 16b
Anderungen in WA 16 a:

» Erh6hung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse von max. 1 auf max. 2,

* Erh6hung der Traufhéhe von 4 m auf 6,50 m,

* Erh6hung der GRZ von 0,25 auf 0,35,

» Festsetzung der zulassigen Dachneigung fur zweigeschossige Bauweise auf 15°
bis 30°,

* Umwandlung der bisher im Ursprungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen in
private Grunflachen fir den Bereich, auf dem sich die direkt angrenzenden Knicks
befinden,

* Wegfall des als offentlich geplanten Saumstreifens innerhalb des Plangebietes fir
den westlich angrenzenden Knick in einer Breite von einem Meter.

Anderungen in WA 16b:

» Erh6hung der GRZ von 0,25 auf 0,35,

* Umwandlung der bisher im Ursprungsplan festgesetzten offentlichen Grinflachen in
private Grunflachen fir den Bereich, auf dem sich die direkt angrenzenden Knicks
befinden,
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Wegfall des als offentlich geplanten Saumstreifens innerhalb des Plangebietes flr
den westlich angrenzenden Knick in einer Breite von einem Meter,

Nachrichtliche Ubernahme des im Ursprungsplanes noch nicht vorhandenen und
auch nicht geplanten Knicks entlang der Stral3e "Ohldorp” bis auf den Bereich der
geplanten Zufahrt fur die Planstral3e "d" (max. 6 m ), sowie neu anzupflanzender
Knick auf Grund der Knickverschiebung im Bereich des Sichtfeldes (max. 25 m).
Festsetzung eines 2 m breiten Saumstreifens als private Grinflache entlang des
Saumes des Knicks, der das Plangebebiet im Stden begrenzt.

Zusatzliche Anderungen in WA 17:

Reduzierung des Umfanges des Gebietes,

Absenkung der GRZ von 0,4 auf 0,35,

Wegfall der zulassigen Bauweise "nur Hausgruppen”,

Festsetzung der zulassigen Bauweise auf "nur Einzelhduser",

Umwandlung der geschlossenen Bauweise in offenen Bauweise,

Wegfall der Festsetzung der GFZ von 0,8,

Wegfall der nur entlang der Bokelholmer Chaussee festgesetzten Traufh6he von
max. 4 m,

Festsetzung einer Traufhhe von max. 6,50 m,

Wegfall der Beschrankung der Dachformen auf Pult- und Satteldécher,

Wegfall der zulassigen Dachneigung von 15° bis 40°,

Festsetzung der zuldssigen Dachneigung fur Gebaude mit einem Vollgeschoss auf
mind. 30° und max. 48° und fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen auf mind. 15°
und max. 30°,

Wegfall der Festsetzung der Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
Garagen, einschlie3lich der zu pflanzenden Baume zur Gliederung der Garagen,
SchlieBung des Knicks durch anzupflanzenden Knick im Bereich der bisherigen
Zufahrten (15 m),

Festsetzung eines 2 m breiten Saumstreifens als private Grinflache entlang des
Saumes des Knicks, der das Plangebebiet im Norden begrenzt, und des Knicks
entlang der Bokelholmer Chaussee,

Umwandlung der bisher im Ursprungsplan festgesetzten offentlichen Grinflachen in
private Grunflachen fir den Bereich, auf dem sich die direkt angrenzenden Knicks
befinden.

Zusatzliche Anderungen in WA 18:

Vergrofierung des Umfanges des Gebietes,
Erweiterung der zulassigen Bauweise auf "nur Einzelhduser und Hausgruppen”,
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» Festsetzung der zulédssigen Anzahl der Wohneinheiten je Einzelhaus auf max. 10
WE

» Wegfall der Festsetzung der GFZ von 0,8,

» Wegfall der nur zur dstlichen Grundstiickseite festgesetzten Traufh6he von max. 4
m,

» Wegfall der Beschrankung der Dachformen auf Pult- und Satteldacher,

* Wegfall der zulassigen Dachneigung von 15° bis 40°,

» Festsetzung der zulassigen Dachneigung fur Gebaude mit einem Vollgeschoss auf
mind. 30° und max. 48° und fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen auf mind. 15°
und max. 30°,

» Zulassung einer Ausnahme fur Mehrfamilienhausern mit zwei Vollgeschossen
hinsichtlich der zuldssigen Dachneigung. In diesem Fall ist eine Dachneigung
zwischen mind. 5° und max. 30° zulassig,

» SchlieBung des Knicks durch anzupflanzenden Knick im Bereich der bisherigen
Zufahrt (4 m),

« Offnung des Knicks fir die neu geplante Zufahrt in einer Breite von max. 5 m,

* zu pflanzender Knick im Bereich der Sichtfelder ( max.15 m),

» Festsetzung weiterer zu erhaltener Baume im Bereich des Knicks entlang der
Bokelholmer Chaussee,

» Festsetzung eines 2 m breiten Saumstreifens als private Grinflache entlang des
Saumes des Knicks entlang der Bokelholmer Chaussee,

* Umwandlung der bisher im Ursprungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen in
private Grunflachen fir den Bereich, auf dem sich die direkt angrenzenden Knicks
befinden,

 Wegfall des im Ursprung geplanten Redders im &stlichen Bereich fur eine
offentliche Wegeverbindung zwischen den Stral3en "Ohld6érp" und "Bokelholmer
Chaussee",

« Nachrichtliche Ubernahme des im Ursprungsplanes noch nicht vorhandenen und
auch nicht geplanten Knicks entlang der Stral3e "Ohldorp” bis auf den Bereich der
geplanten Zufahrt fur die Planstral3e "d" (max. 6 m),

* Festsetzung eines 2 m breiten Saumstreifens als private Grinflache entlang des
Saumes des Knicks, der das Plangebebiet im Stiden begrenzt.

Auf die Festsetzung der Neuanpflanzung von B&umen, die im Wesentlichen zur
Gliederung fur die in WA 17 des Ursprungsplanes festgesetzten Flachen fir Garagen
geplant waren, kann im Zusammenhang mit der Aufhebung der Festsetzung der Flachen
fur Garagen verzichtet werden. Das gesamte Wohnquartier wird durch die zahlreichen
Uberhalter innerhalb des Knickbestandes durch Baume eingegrint.

Um die Gemeinde zu entlasten, werden die bisher festgesetzten Knicks auf offentlichen
Grunflachen, die direkt an das Wohnquartier "H" angrenzen, in private Grinflachen
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geandert. Auf den innerhalb dieser Flachen urspriinglich geplanten ful3laufigen Weg soll
ebenfalls zur Reduzierung der Unterhaltungskosten fur die Gemeinde verzichtet werden.
Dieses ist stadtebaulich vertretbar, da eine Anbindung des bestehenden Ful3wegnetzes
an die Bokelholmer Chaussee auf kurzem Wege durch die 6ffentliche StraRe " Ohldorp”
gewahrleistet ist.

Die Pflege der das Wohnquartier umgrenzenden Knicks soll von den zukinftigen
Anwohnern einheitlich gepflegt werden. Um dieses Ziel zu erreichen wird dem Investor
aufgetragen, die zukinftigen Grundstickseigentimer Uber die Kaufvertrdge zu
verpflichten, sich diesbeziglich zusammenzuschlieRen um die Knicks einheitlich zu
pflegen, z. B. auf den Stock zu setzen.

13. Erschlie3ung

13.1  AuRere ErschlieBung

Das Wohnquartier "H" soll wie im Ursprungsplan vorgesehen, von der bereits
fertiggestellten Gemeindestral3e "Ohldorp” erschlossen werden.

Die Zufahrt fir das in Aussicht genommenen Grundstick Nr. 1 soll abweichend vom
Ursprungsplan direkt von der Bokelholmer Chaussee (L 255) erfolgen, um das Gebiet
gunstiger und auf kurzem Wege erschlie3en zu kénnen. Die notwendigen Stellplatze und
deren ErschlieBungswege konnen bei einer Bebauung mit Mehrfamilienhdusern sowie
einer Bebauung mit Reihen- oder Kettenhdusern im Osten, parallel zur Bokelholmer
Chaussee, angeordnet werden und bilden damit einen Puffer zur Bokelholmer Chaussee.
Die von der Bokelholmer Chaussee weiter entfernt liegenden hochwertigeren
Grundstiicksflachen hinsichtlich der festgelegten Schallschutzzonen, kdénnen dann im
groReren Umfang fir die Wohnbebauung genutzt werden. Der direkt an die Bokelholmer
Chaussee angrenzende Bereich liegt in der Schallschutzzone 1 in der héherer
Schallschutz erforderlich wird.  Durch die Anordnung der inneren Erschlie3Bungsstral3e
und der Stellplatze bzw. Garagen parallel zur Bokelholmer Chaussee, ricken die Gebaude
Richtung Westen in die Schallschutzzone Il und .

Es muss keine aufwendige Umfahrung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 18
von der Planstral3e "d" bis zu diesen fiur die Anordnung von Stellplatzen giinstigen Lage
gebaut werden, die dann zusatzlich fir das geplanten Wohngebiet neben den im Osten
und Westen bereits angrenzenden Stral3en, noch eine weitere Stral3e im Siden oder
Norden des Plangebietes WA 18 bedeutet.

Ortsdurchfahrten dienen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke. Die direkte
ErschlielBung der anliegenden Grundsticke beruhigt den Verkehr.
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Ein weitere positive Auswirkung hat die neue Zufahrt auf die Wohnbebauung in der
Stral3e "Ohldorp”. Die Gemeindestral3e ist als SammelstraRe fur die ErschlielBung des
gesamten Wohngebietes "Ohldorp" im Ursprungsplan vorgesehen. Durch die neue
geplante direkt Zufahrt von der Bokelholmer Chaussee wird der Verkehr in der Stral3e
"Ohldorp™ wird reduziert.

Auch fur die Tiefe des Grundstiickes, die teilweise tber 50 m betragt, ist eine zweite
Zufahrt  unter Umstanden  fur die Feuerwehr notwendig. Dieses muss jedoch
abschlieRend im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der freiwilligen Feuerwehr der
Gemeinde Osterronfeld geklart werden. Vorrangig ist die PlanstralBe "d" als
Feuerwehrzufahrt fir das gesamte Wohnquartier zu erschlie3en.

Da es sich bei der Bokelholmer Chaussee um eine Landesstrale handelt, wurde die
direkte Erschlielung des in Aussicht genommenen Grundstickes 1 von der L 255
frihzeitig mit dem Landesbetrieb fur StraRenbau und Verkehr (LBV S-H), Niederlassung
Rendsburg, abgestimmt.

Dem (LBV S-H), Niederlassung Rendsburg, wurde die Planung am 08.05.2014 vorgestellt
und Gelegenheit gegeben, zu der geplanten Zufahrt Stellung zu nehmen.

Ergebnis:  Keine Bedenken, wenn fir die neu geplante Zufahrt zu dem in Aussicht
genommenen Grundstick Nr. 1, unter Zugrundelegung der auf der Bokelholmer
Chaussee (L 255) zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, fir Radfahrer und
Autofahrer ein ausreichendes Sichtfeld nach RASt 06 freigehalten wird. Es durfen keine
Baume im Sichtfeld stehen. Die Entsorgung der Madullbehalter muss, da keine
Wendeanlage fur Mullfahrzeuge auf dem in Aussicht genommenen Grundstick Nr. 1
vorgesehen ist, Uber die Planstral3e "d" erfolgen.

Es wurde vom LBV S-H, Niederlassung Rendsburg angeregt, die geplante private
Zufahrt nur far den PKW-Verkehr der Anlieger zu 6ffnen. Dieses kann nach Fertigstellung
der Zufahrt durch Beschilderung kenntlich gemacht werden.

Das die Abholung der Millbehalter von der Planstralle "d" zu erfolgen hat, wird Uber die
textliche Festsetzung, Buchstabe A, Ziffer 2.1, gesteuert.

Damit der von den geplanten Zufahrten kommende zuktinftige Verkehr verkehrssicher in
die Ubergeordneten StrafRen , Bokelholmer Chaussee” und ,Ohldérp“ einbiegen kann,
wurden im Stral3eneinmindungsbereich Sichtdreiecke ermittelt.

Zur Ermittlung wurde die RASt 06 (Ausgabe 2006) als Richtlinie verwendet.

Sowohl in der "Bokelholmer Chaussee” wie auch in "Ohldérp" ist eine
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h zulassig.
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Aufgrund des querende Ful3- und Radweges bei beiden Zufahrten ist neben den
FulRgangern auch mit Radfahrern zu rechnen.

Die erforderlichen Sichtdreiecke in den Bereichen der Planstrale ,d“ und ,s“ wurden
deshalb mit einer Anfahrsicht von 3,00 m vom Rand des Ful3- und Radweges der
jeweiligen Ubergeordneten Stral3e bemessen. Das ausgewiesene Sichtfeld bezieht somit
auch den Radfahrverkehr mit ein. Fur die Schenkellange wurden 70 m gewahlt, da von
einer max. Geschwindigkeit von 50 km/h auszugehen ist.

Mit der Wahl der Anfahrsicht soll erreicht werden, dass die Kraftfahrzeugfahrer bevor sie in
die Ubergeordnete Stral3e einbiegen, halten und sich dadurch starker auf das Einbiegen in
die Ubergeordnete Stral3e konzentrieren kénnen.

Im Bereich der von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundsticksflachen durfen gem. der
Festsetzung im B-Plan Nr. 25, die unverandert in die 6. Anderung des B-Planes
Ubernommen wird, Einfriedigungen und Bewuchs eine Hohe von 0,70 m, bezogen auf die
Fahrbahnoberflache bzw. OK Gehweg nicht Gberschreiten.

Im Bereich der beiden geplanten Zufahrten kdnnen ausreichende Sichtfelder nach den
Vorgaben der RASt 06 ausgewiesen werden und durch Verschiebung des Knickbestandes
der sich innerhalb der Sichtfelder befinden, kénnen die Sichtfelder von Bewuchs befreit
werden, welcher die Sichtweite gefahrdet.

13.2 Innere ErschlieRung

Die geplanten privaten Wohnwege ,i“ und ,j* sind als Stichwege mit einem am Ende
liegenden kleinen Hammer aus wirtschaftlichen und 6kologischen Grinden geplant. Der
geplante Hammer ist nur bedingt zum Wenden von PKW's geeignet, sondern er ist
erforderlich, um mehrere am Ende liegenden in Aussicht genommenen Grundstiicke zu
erschliel3en. Bei einer Lange von ca. 38,5 m (Wohnweg "i") und ca. 27m (Wohnweg "}") ist
der Verzicht auf eine aufwendige Wendeanlage und der damit verbundene Transportweg
fur Mdullbehélter zur oOffentlichen geplanten StrafRe, die von Millfahrzeugen befahren
werden kann, stadtebaulich vertretbar.

Der neu geplante private Wohnweg "t" ist zur Erschliel3ung der in Aussicht genommenen
Grundstiicke Nrn. 2 u. 3 notwendig, damit das Grundstiick nicht wie bisher tber die
Zufahrt von der Bokelholmer Chaussee erschlossen wird, sondern, aufgrund der fir diese
Zufahrt unzureichenden Sichtverhaltnisse wegen des Viadukts der Bahnlinie Flensburg-
Neuminster Uber der Bahnhofstra3e/Bokelholmer Chaussee, an die Planstralle "d"
angebunden wird. Es handelt sich um einen Stichweg ohne am Ende liegenden
Wendehammer. Die zuklnftigen Eigentimer der in Aussicht genommenen Grundstiicke
Nr. 2 und 3 mussen jeweils selbst auf ihren Grundsticken fur eine Wendemaoglichkeiten
fur inre PKW's sorgen.
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Bei einer Lange ca. 19 m st auch fir diesen Weg der Verzicht auf eine aufwendige
Wendeanlage und der damit verbundene Transportweg fur Maullbehalter zur 6ffentlichen
geplanten Stral3e, die von Mullfahrzeugen befahren werden kann, stadtebaulich vertretbar.
Alle privaten Wohnwege sind nicht fiir die Befahrbarkeit von Mullfahrzeugen dimensioniert.
Die Mulltonnen missen zur Entleerung an den Abfuhrtagen an die Planstraf3e "d"gestellt
werden, die von Millfahrzeugen befahren werden kann.

Die private Wohnwege werden als Flachen festgesetzt, die mit einem Geh- Fahr- und
Leitungsrecht, jeweils fur die Anlieger der privaten Wohnwege, fur die Gemeinde und flr
die Ver- u. Entsorgungstrager zu belasten sind. Diese Festsetzung allein begriindet diese
Rechte jedoch noch nicht. Zur o6ffentlich rechtlichen Sicherung muss eine Baulast
eingetragen werden. Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehérde des
Kreises Rendsburg- Eckernforde geflhrt.

Zur Ausubung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im privatrechtlichen Sinne bedarf es
der Eintragung einer Dienstbarkeit ins Grundbuch der betreffenden Grundstiicke, um zu
gewahrleisten, dass die Inhalte der Vertrage 6ffentlich zuganglich sind und das Recht bei
Eigentimerwechsel Ubertragen wird.

13.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebieten WA 18 wird auf Grund der
Moglichkeit der Errichtung von Mehrfamilienhausern ein Mehrbedarf an Stellplatzen
gesehen. In WA 18 sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

In den anderen geplanten Wohngebieten, WA 16 a, WA 16b und WA 17 sind die
notwendigen Stellplatze gem. Stellplatzerlass auf den jeweiligen Grundsticken
nachzuweisen.

Im Bereich der Planstral3e "d" sind 6 offentliche Parkplatze vorgesehen.

14. Bodenordnung

Die Gemeinde Osterrénfeld befindet sich nicht im Eigentum der Flursticke 89/1, 89/2,
182 der Flur 7 in der Gemarkung Osterronfeld. Die Flachen befinden sich im privaten
Eigentum. Nach Baureifemachung der Flachen wird die Vermarktung der
Baugrundstticke vom Investor dbernommen.

Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung des B-Planes Nr. 25 umfasst auch die
Flursticke 183, 184 tlw., 187 und 160 tlw. der Flur 7 in der Gemarkung Osterronfeld.
Diese Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Der Investor beabsichtigt die
Flachen, die fur die Zufahrten sowie zur Einbeziehung der begrenzenden Knicks bendtigt
werden, von der Gemeinde zu erwerben.
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15. Bodengutachten

Es liegen Bodenprofile und ein Schichtenverzeichnis mit Stand vom 19.08.2014 von den
Grundbauingenieuren Schnoor und Brauer mit dem Ergebnis vor, dass eine Versickerung
von Niederschlagswasser gemaflR DWA-A 138 moglich ist. Technisch sind Mulden,
Rigolensysteme und ,grenzwertig” sogar Schachtsysteme denkbar.

16. Ver- und Entsorgung
16.1  Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Rendsburg .

16.2  Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Ortsnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG.

16.3  Warmeversorgung

Das Wohngebiet Ohldorp ist an eine zentrale Nahwarmeversorgung der E.on Hanse
Warme GmbH, die innerhalb des Wohngebietes ,Ohldorp* errichtet wurde, angeschlossen.
Das Wohnquartier "H" kann hier ebenfalls angeschlossen werden.

16.4 Entwasserung
16.4.1 Regenwasser:

Zum Erhalt der 6kologischen Bodenfunktion ist das auf den Wohnbaugrundsticken
anfallende unbelastete Regenwasser vom Grundstickseigentimer oder vom
Grundstiicksnutzer nach den aktuellen gesetzlichen Vorschriften, den aktuellen
anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestimmungen zur
Versickerung zu bringen. Das Regenwasser darf auch gespeichert werden, um es fir
vielfaltige Zwecke zu nutzen. Die nach den aktuellen gesetzlichen Vorschriften, den
aktuellen anerkannten Regeln der Technik und den aktuellen technischen Bestimmungen
zulassigen Anlagen zur Versickerung, zum Ruckhalt und zur Nutzung von Regenwasser
sind auch als Gemeinschaftsanlagen zul&ssig.

Zur  Ubertragung der  Abwasserbeseitigungspflicht an  Dritte, wird ein
Abwasserbeseitigungskonzept von dem Ing. Blro Petersen & Partner aufgestellt, das vor
Beendigung des Bauleitplanverfahrens von der unteren Wasserbehdrde des Kreises
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Rendsburg- Eckernforde zu genehmigen ist. Aus dem Konzept geht hervor, dass die
vorhandenen Boden eine Versickerung von Regenwasser vor Ort zulassen.

Das Abwasserbeseitigungskonzept ist in Rahmen von Baumal3hahmen fur die
Abwasserbeseitigung von Regen- sowie Schmutzwasser zu beachten.

Anfallendes Regenwasser von den geplanten Verkehrsflachen soll in das
Regenkanalisationsnetzt der Gemeinde eingeleitet werden.

16.4.2 Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die Vollkanalisation des
Abwasserzweckverbandes  Wirtschaftsraum  Rendsburg im  Trennsystem. Das
Wohnquartier "H" kann hier ebenfalls angeschlossen werden.

16.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde.
16.6  Telekommunikation

An das vorhandene Telekommunikationsnetz kann angeschlossen werden.

16.7 Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird durch die freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Osterronfeld
sichergestellt. Die Standorte notwendiger Hydranten werden mit der  freiwilligen
Feuerwehr im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen festgelegt.

Léschwasser wird durch die Stadtwerken Rendsburg bereitgestellt.
17. Kosten

Der Investor verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde zur Ubernahme aller Kosten. Dazu
gehoéren Planungskosten, die Kosten fir MalBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in
Boden, Natur und Landschaft und die ErschlieBungskosten. Die Ubernahme der Kosten
wurde durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB verbindlich.
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18. Zu beachtende Hinweise

Ingenieurblro Petersen &
Partner,

Kdpenicker Stral3e 63
24111 Kiel

Vorsorge zur Vermeidung von Schaden bei
Starkregenereignissen

Um Schaden an den H&usern bei
Starkregenereignissen zu vermeiden, ist es
wichtig, dass die StraRenhéhen und die
Erdgeschosshéhen aufeinander abgestimmt
sind. Im Zuge der ErschlieBungsplanung werden
Empfehlungen fir die Gestaltung der Ho6hen
erarbeitet. Fir alle H&auser sollte eine
Erdgeschosshéhe von 10,00 m NN nicht
unterschritten werden. Uberschreitungen der
Hohe von 10 m NN sollten um bis zu 1,00 m
moglich sein, um eine optimale Planung zu
ermdglichen.

Die Hohenangaben gelten auch fir die
Oberkanten von Treppenniedergdngen und
Kellerlichtschachten.

Archaologisches Landesamt
Schleswig-Holstein,
Brockdorff-Rantzau-Str. 70
24837 Schleswig

Hinweis auf § 14 DSchG (in der Neufassung
vom 12. 01.2012): Wenn wahrend der

Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverzlglich Zu

benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstuckseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.

Osterronfeld, den .......coovevveieeiiieien,

Stand: 05.09.2014

- Der Amtsvorsteher-
i. A. Dirk Hirsch (LVB)

Anlage 1: Isophonen fur die Nacht und den Tag
Anlage 2: Empfehlungen fur passive Schallschutzmal3n ahmen p-Blatt 1 und 2
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