Gemeinde Osterronfeld Textliche Festsetzungen - Entwurf
1. vorhabenbezogene Anderung Bebauungsplan Nr. 26 ,Verbrauchermarkt Kieler StraRe* 26.11.2014

Gemeinde Osterrdnfeld

Teil B: Text

Zur

Satzung der Gemeinde Osterronfeld tber die
1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
"Verbrauchermarkt Kieler Stral3e”

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung der 1. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Gewerbeareal am Kreisel*, wird folgendes fest-
gesetzt:

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5und 6 BauNVO)
Im Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” sind folgende Nutzungen zulassig:

(1) Verbrauchermarkt mit max. 2.000 mz2,
(2) Mall, Shops, Windfang mit max. 500 mz,
(3) Getrankemarkt mit max. 650 mz2,

(4) Drogeriemarkt mit max. 600 m2.

Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache im Sonstigen Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzel-
handel” betragt 3.500 m2.

Fir den Bereich der Mall (Shops, Windfang) mit einer maximalen Verkaufsflache von 500 m2 sind
nur folgende Nutzungen bzw. Sortimente zulassig, wobei die einzelnen Ladeneinheiten 100 m2
Verkaufsflachengrof3e nicht Gberschreiten dirfen:

- Lotto, Zeitschriften,

- Backshop,

- Blumenladen,

- Tabakwaren,

- Pharmaziewaren,

- Medien,

- Verkaufseinrichtung fiir Lebensmittelspezialitaten,

- Bekleidung.

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuihrung sich der Vor-
habentrager im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

4.1

Eingeschrankte Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und {berdachten
Stellplatzen (8 14 Abs. 1 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i. S. des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der
Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhenentwicklung

Im Sonstigen Sondergebiet sind Dachaufbauten und sonstige Nebenanlagen auf dem Dach, die
Uber die festgesetzte maximale Geb&dudehdhe hinausragen, mit Ausnahme von technisch oder be-
trieblich erforderlichen Anlagen (z.B. Aufzugstberfahrten, Haustechnik, Sonderkommunikationsan-
lagen) sowie Solaranlagen unzuldssig. Die genannten zuldssigen Anlagen dirfen max. 3 m ber
die festgesetzte Gebaudehdhe hinausragen (Ausnahme: Antennen).

Hohenentwicklung von Werbepylonen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Die maximale Hohe der Werbepylone betragt:

Werbepylon 1: 3 m
Werbepylon 2: 3 m
Werbepylon 3: 8 m

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe ist die mittlere Hohenlage der an-
grenzenden Kieler StralRe.

MindestgrundsticksgrofRen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstticksgrofie fur das als Sondergebiet ,Groflachiger Einzelhandel* festgesetzte
Baugrundsttick betragt 15.000 mz,

Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise mit Geb&uden tber 50 m Lange in of-
fener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zul&ssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz der Bironutzungen vor Verkehrslarm und Gewerbelarm

Zum Schutz der Buronutzungen vor Verkehrslarm und Gewerbeldrm werden die in der Planzeich-
nung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um-
und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die der K 76 zugewandten Gebaudefron-
ten. Fur Seitenfronten und riickwartige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegel-
bereiche.

AC PLANERGRUPPE GMBH Seite 2



Gemeinde Osterronfeld Textliche Festsetzungen - Entwurf

1. vorhabenbezogene Anderung Bebauungsplan Nr. 26 ,Verbrauchermarkt Kieler StraRe* 26.11.2014

4.2

5.1
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Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaRg der Au-
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La Renbauteile " Ry res
Wohnraume Biirordaume 2
dB(A) [dB]
v 66 -70 40 35
vV 71-75 45 40

" Resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Luftung zusammen).
2 An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Auf3enbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Hinweis

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen vor Gewerbelarm

Innerhalb der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
wird die bestehende Larmschutzwand in ihrer Lage und ihrer Héhe von 3,5 m bezogen auf die Ge-
landeoberkante der Stellplatzanlage festgesetzt.

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit niedrig-
wiuchsigen standortgerechten Gehdolzen zu bepflanzen oder als Rasen anzulegen.

Fir die anzupflanzenden Baume sind standortgerechte heimische Laubbdume zu verwenden.
Pflanzqualitat: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpfl., aus extra weitem Stand,
Stammumfang 20-25 cm. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ein-
zelbaume innerhalb versiegelter Flachen missen mit einer mindestens 6 m2 grof3en unversiegel-
ten, luft- und wasserdurchlassigen Baumscheibe versehen sein.

Erhalt von Gehdélzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Einzelbdume innerhalb versiegelter Flachen missen mit einer mindestens 6 m2 grof3en unversie-
gelten, luft- und wasserdurchlassigen Baumscheibe versehen sein.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Gestaltung von Werbeanlagen

Werbetafeln und Werbeanlagen, die Uber die Gebaudehthe hinausragen, sowie Blink- und Wech-
selbeleuchtungen sind nicht zulassig.
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