Bauherr : Bernd Eichstedt / Caravanpark Spann...an

Bauvorhaben : Neubau Gastronomie- und Wohngebaude mit
angeschlossenem Reisemobil-Stellplatz

Bauort: FahrstralRe 38-40, 24783 Osterronfeld

Allgemeine Baubeschreibung

Geplant ist die Erstellung eines Gastronomie- und Wohngebaudes, sowie
entsprechend ausgeristeter Stellplatze fiir Reisemobile.

Auf den gem. B-Plan 29 ausgewiesenen Grundstiicken Flur 1, Flurstiicke 49/93 +
49/59, soll ein Anlaufpunkt fur Touristen, Tagesausfligler und Reisemobilfahrer
entstehen.

Durch die exponierte Lage direkt am Nord-Ostsee-Kanal bzw. der Eisenbahnbriicke
und der Schwebefahre, sowie einer sehr guten Verkehrsanbindung, stellt sich dieser
Standort als ideale Voraussetzung fiir die untenstehend geplante BaumaBnahme
dar.

Das Grundstiick soll eine mehrspurige Zufahrt aus der FahrstraRe
Uber das Flurstiick 49/93 erhalten.

Insgesamt sollen 25 Reisemobilstellplatze (je 5,00m x 15,00m) entstehen, zudem 10
PKW Stellplatze und eine Stellflache fiir ca. 12 Kraft- bzw. Fahrrader.

Kern des Projektes, ist die Erstellung eines Gebaudes (gem. Lageplan), das im
Erdgeschoss einen Gastronomie-Bereich beherbergen soll, im Dachgeschoss sollen
zwei eigenstandige Wohnungen entstehen.

Im Keller- bzw. Souterraingeschoss soll neben der Technik und Lagerraumen auch
die Sanitaranlagen fir Gaste des Gastronomiebetriebes, sowie Duschbereiche fiir
die Reisemobil-Gaste eingerichtet werden.

Der Gastronomiebereich wird barrierefrei geplant; auch eine barrierefreie WC-Anlage
im Erdgeschoss ist vorgesehen.

Linksseitig des Gebaudes soll ein AuRensitzbereich auf etwa 115m? Flache
entstehen, der z.B. auch ein GroRschachfeld o.a. Freizeitmoglichkeiten enthalt.

Auf der kanalseitigen Freiflache soll ein Kinderspielplatz in einer GréRe von ca. 75m?
errichtet und mit entsprechender Ausrustung und Absicherung bestiickt werden.



Direkt an der Einfahrt zum Geldande, entsteht der Servicebereich fir Reisemobil-
Fahrer mit Toiletten, Wasserversorgung bzw. Schmutzwasserentsorgung, Abfall und
einem Kassenautomaten.

Die Fahrflachen, sowie die Stellplatze fur PKW und Zweirader werden vollstandig mit
Betonverbundpflaster belegt; die Stellplatze fiir die Reisemobile werden je zur Halfte
(2,50m breit) gepflastert; die zweite Haélfte soll einen Belag aus Rasengittersteinen
erhalten.

Die Parkplatze fur die Reisemobile erhalten eine entsprechende Begrenzung an der
Stirnseite, die Platze am Nord-Ostsee-Kanal (1-18) zusétzlich einen Blendschutz fiir
den Schiffsverkehr vor den Scheinwerfern der Fahrzeuge.

Zudem werden Stromversorgungsterminals in entsprechender Anzahl vorgesehen.

Auf dem gesamten Gelande soll zudem eine energiesparende Beleuchtung
installiert werden; auch diese blendfrei fir den Schiffsverkehr.

Zur Gelandestruktur:
Beide Baugrundstiicke weisen relativ starke Niveauunterschiede innerhalb ihrer
Flachen auf.

Dies erfordert umfangreiche Erdbewegungen bzw. HaltungsmaBnahmen.
Teilweise soll sich die Bebauung dem Gelande anpassen; das Hauptgebaude soll
ein Souterraingeschoss auf dem Niveau der Fahrstrale haben, um auch von hier
besagtes Geschoss nutzen zu kénnen und um Uber die seitlich des Gebdudes
entstehende Treppe auch auf ,kurzem Wege" in den Gastronomiebereich zu
gelangen.

Die Parkflachen sollen indes im Hohenniveau durch entsprechende Aufschiittungen
angeglichen werden, hierbei sollen die kanalseitigen Platze (1-18) ca. 50-75cm tiefer
liegen, als die straRenseitigen RM-Flachen (19-25) um auch fiir letztere eine ,schéne
Aussicht” gewabhrleisten zu kénnen.
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