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TEIL1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher Geltungsbereich Der Plangeltungsbereich befindet sich am dstlichen Orts-

2 Planungsvoraussetzungen,
Planungserfordernis

rand der Ortslage Osterrdonfelds westlich der K 76, stdlich
der Kieler StraRe / K 75 und &stlich der Wohnbebauung an
der Stral’e Bargesch. Er beinhaltet das Flurstiick 49/2 und
Teile des Flurstiucks 51/57 der Flur 4 der Gemarkung Os-
terrénfeld.

Das Plangebiet hat eine Grélie von ca. 1,8 ha.

Im Zuge der Aufstellung der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gewerbe-
areal am Kreisel K 75 / K 76, die eine geordnete gewerb-
liche Nutzung des ehemaligen Kleingartengelandes auf
der gegenuberliegenden Strallenseite gewahrleisten soll,
wurde vom Land die Forderung ausgesprochen, auch fir
die sudlich angrenzende, durch den Fortgang des Aldi-
Marktes betroffene Flache eine geordnete Nachnutzung
festzulegen und durch eine Anpassung des B-Plans Nr. 26
konkrete Festlegungen der Verkaufsflachen sowie der Art
der Nutzung fir das gesamte Objekt vorzugeben. Der Fla-
chennutzungsplan muss ebenfalls geadndert werden, um
die Darstellung des bisherigen Sondergebietes hinsichtlich
seiner Zweckbestimmung anzupassen. Das bisherige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbraucher-
markt“ wird in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Grol¥flachiger Einzelhandel* umgewidmet.

Um also eine - auch aus gewerblicher Sicht sinnvollen -
Neuordnung der Gewerbebetriebe um den bestehenden
Edeka-Markt zu ermdglichen, wird hier ebenfalls eine bau-
leitplanerische Steuerung nétig.

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB sind nur die Vorhaben zulds-
sig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Osterronfeld hat
die Aufstellung der 1. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr.26 am 25.11.2013 beschlossen.
Gleichzeitig mit der Aufstellung der B-Planénderung wurde
der Aufstellungsbeschluss fiir die 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gefasst, der im Parallelverfahren er-
folgt.

3 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1. Landesentwicklungsplan

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Gemall dem Landesentwicklungsplan von 2010 gehdrt
Osterronfeld zu den Gemeinden im Stadt- und Umlandbe-
reich in landlichen Raumen des zentralen Ortes Rends-
burg an.
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3.2, Regionalplan

3.3. Gebietsentwicklungsplanung
fiir den Lebens- und Wirt-
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Durch die Errichtung des ,Neuen Hafen Kiel-Canals®
(Rendsburg-Port) erhalt die Gemeinde Osterrdnfeld eine
besondere Bedeutung fir den Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg und wird sich zukunftig als ein attraktiver
Ansiedlungsraum fir neue Unternehmen etablieren.

Daruber hinaus wird die besonders gute uberdrtliche An-
bindung durch die B 77, die BAB 7 und die dargestellten
Bahnstrecken deutlich.

Abb.: Ausschnitt aus dem LEP (2010)

Fir das Umfeld des Geltungsbereiches wird im Regional-
plan, Uber die Darstellungen der Landesraumordnung hin-
ausgehend, der Bereich der Wehrauniederung als Vor-
ranggebiet fur den Naturschutz dargestellt.

Aufgrund der engen Stadtgrenzen in Verbindung mit den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes besitzt
Rendsburg kaum noch Reserven fir eine flachenhafte
Entwicklung. Da die benachbarten Gemeinden wie in die-
sem Fall Osterronfeld Uber ausreichend geeignete Flachen
fir eine langfristig ausgerichtete starkere Siedlungsent-
wicklung verfligen erhalten diese eine planerische Wohn-
funktion und/oder eine Gewerbe- und Dienstleistungsfunk-
tion. Zwischen der Stadt Rendsburg und der Gemeinde
Osterronfeld ist im Rahmen eines Vertrages Uber eine in-
terkommunale Zusammenarbeit ein fairer Interessenaus-
gleich vereinbart worden.

Die im Kapitel 2 (Planungserfordernis) beschriebenen
Entwicklungen sind Gegenstand der Planungen der Ge-
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schaftsraum Rendsburg

3.4. Regionales
Einzelhandelskonzept

3.5. Landschaftsrahmenplan

3.6. Flachennutzungsplan
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bietsentwicklungsplanung (GEP). Insbesondere die Fra-
gen bezuglich der Einzelhandelsentwicklung wurden mit
allen beteiligten Stadten und Gemeinden abgestimmt und
einvernehmlich vereinbart.

Das im Jahr 2004 erstellte regionale Einzelhandelskonzept
(BulwienGesa 2004) wurde fur die zukunftige Steuerung
des Einzelhandels im GEP-Raum im Jahr 2013 fortge-
schrieben (Regionales Einzelhandelskonzept. Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg. BulwienGesa 2013).

Nach Analyse der wesentlichen Makrodaten zum GEP-
Raum wurde eine vollstandige Erhebung und Bewertung
des Bestandes vorgenommen (Standortanalyse). Der
Konzeptteil fasst die Befunde der Marktanalyse zusammen
und leitet daraus die kinftigen Leitlinien zur Einzelhan-
delsentwicklung im GEP-Raum ab. Das regionale Einzel-
handelskonzept entwickelt einen Sortimentskatalog, der
zwischen zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten
Sortimenten unterscheidet.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il aus
dem Jahr 2000 stellt angrenzend an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans den Bereich der Wehrauniederung
als gesetzlich geschuitzter Biotop (gréRer als 20 Hektar)
gemall § 15 a LNatSchG dar. Aulerdem befinden sich
Ostlich entlang des Kanals Gebiete mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebietes- und Biotopver-
bundsystems.

Derzeit ist der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbrau-
chermarkt® dargestellt. Nordlich angrenzend befindet sich
eine Kleingartenflache, sudlich schlief3t eine Grunlandfla-
che an. Ostlich sind jenseits der K 76 gewerbliche Baufla-
chen und westlich Wohnbauflachen dargestellt.
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Abb.: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes
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Abb.: 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Bereich nérdlich des Plangebietes wurde im Rahmen
der 9. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Dar-
stellung eines sonstigen Sondergebietes ,Discounter,
Tankstelle, Bank, Bliro“ verandert.

Sudlich des Plangebietes schlieft eine Grunlandflache an.
Ostlich sind jenseits der K 76 gewerbliche Bauflachen und
westlich Wohnbauflachen dargestellt.

Parallel zur 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 erfolgt die 10. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit dem Planungsziel, die Zweckbestim-
mung des Sonstigen Sondergebietes in ,GroRflachiger
Einzelhandel” zu andern.
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3.7. Landschaftsplan

3.8. Bebauungsplan Nr. 26
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Auszug: 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf)

Der Landschaftsplan stellt die Flache als potenzielle Fla-
che fur Wohn- und Mischbebauung dar. An der westlichen
und nordlichen Grenze des Plangebietes wird ein gesetz-
lich geschutzter Knick dargestellt. Entlang der K 76 wird
als Mallnahme die Schaffung linearer Gehdlzstrukturen als
Biotopverbundstruktur und zur Eingriinung dargestellt.

Sudlich des Plangeltungsbereichs befindet sich ein Laub-
gehdlzstreifen.
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Abb.: Ausschnitt aus dem giltigen Landschaftsplan

Der derzeit gultige Bebauungsplan Nr. 26 setzt ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Verbrauchermarkt® fest.
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Entlang der westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs
ist ein Knick nachrichtlich dargestellt, unmittelbar
anschlielfend in &stlicher Richtung ist eine Flache fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen bzgl. des
Immissionsschutzes festgesetzt. Die nérdliche und dstliche
Begrenzung des Geltungsbereichs wird durch private
Grunflachen i.V.m. anzupflanzenden und zu erhaltenden
Baumen gebildet. Die ErschlieBung des Grundstlicks
erfolgt durch eine Zufahrt von der Kieler Stral3e.
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Abb.: Bebauungsplan Nr. 26

Das vorliegende Verkehrsgutachten wurde im Zuge der
Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 35 /
9. FNP-Anderung erstellt. Die zugrunde gelegte Zahlenba-
sis beinhaltet auch das beabsichtigte Nutzungskonzept der
1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 / 10. FNP-Anderung. Somit beziehen sich die Aus-
sagen daraus sowohl auf den vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 35 / 9. FNP-Anderung als auch auf die 1. vorhabenbe-
zogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr.26 /
10. FNP-Anderung. Aus diesem Grund sind die Empfeh-
lungen auch Bestandteil dieser Bauleitplanung.

Auszug aus:

Verkehrsgutachten zur Ansiedlung eines Gewerbeareals in
der Kieler StraRe in 24783 Osterronfeld, (WVK Neumins-
ter Mai 2011).

Aufgabenstellung

Im Rahmen der Planungen fiir das Gebiet nérdlich der Kie-
ler StraBe (vorhabenbezogener B-Plan Nr. 35) wurde in
der vorliegenden Verkehrsuntersuchung die Leistungsfa-
higkeiten der bestehenden und geplanten Verkehrsanla-

150609 Begr_VBP26-1.docx
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gen untersucht und Empfehlungen zur &uBBeren Erschlie-
Bung sowie zur Fiihrung des Rad- und Fullverkehres aus-
gesprochen.

Verkehrserhebung

Zur Ermittlung des Verkehrsgeschehens im Untersu-
chungsraum wurde am Dienstag, den 05.04.2011 eine
Verkehrserhebung am Kreisverkehrsplatz Kieler Stral3e
(K75 / K76) / Bundesautobahn A 210 sowie an der
Grundstiickszufahrt des sidlich der Planung vorhandenen
Einkaufszentrums durchgefiihrt.

Verkehrsaufkommen

Durch die genannten Gebietsentwicklungen ergeben sich
flir das geplante Gewerbeareal ,Am Kreisel” in der Summe
aus Quell- und Zielverkehr 368 Kfz/h davon 1 Lkw/h bzw.
4.211 Kfz/24h davon 18 Lkw/24h.

Verkehrsverteilung

Die Verteilung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens an
den geplanten Grundstiickszufahrten wird entsprechend
der am Nachmittag erhobenen Verkehrsverteilung des
sudlich der Kieler StralRe (K75) bestehenden Einkaufszent-
rums angesetzt. Aufgrund der Gleichartigkeit der Ge-
schéftsnutzung kann von einer anndhernd identischen
Verteilung ausgegangen werden.

Planfall 2030

Der Planfall beriicksichtigt die allgemeine Verkehrssteige-
rung bis zum Prognosejahr 2030. Desweiteren werden die
zusétzlichen Verkehre durch das Gewerbeareal ,Am Krei-
sel“ beriicksichtigt. Als ungiinstige Annahme wird hier das
Verkehrsaufkommen vollsténdig als Neuverkehr zum An-
satz gebracht und somit ein Mitnahmeeffekt aus dem vor-
handen Verkehr vernachléssigt.

Leistungsféhigkeit

Der bestehende Kreisverkehrsplatz Kieler Stralle (K75 /
K 76) / Bundesautobahn A 210 weist gem&l der Leis-
tungsfahigkeitsberechnung nach HBS 2001/2009 auch
langfristig fiir den Planfall 2030 mit Entwicklung eine aus-
reichende Qualitédtsstufe ,D“ des Verkehrsablaufes auf und
ist somit in der Lage, das zusétzliche Verkehrsaufkommen
aufzunehmen. Die geplanten Grundstiickszufahrten (fiir
das Plangebiet des VB-Plans Nr. 35) sind im Planfall mit
Entwicklung mit der Qualitatsstufe ,A“ bzw. ,B* sehr gut bis
gut leistungsfahig.

Es wird deutlich, dass aufgrund der vorhandenen Knoten-
punktabstdnde keine gegenseitige negative Beeinflussung
zwischen den Kreisverkehrspldtzen besteht, da Staulén-
gen von 36 m nicht lberschritten werden. Ebenfalls tritt
keine Uberstauung der geplanten Grundstiickszufahrt im

150609 Begr_VBP26-1.docx
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Zuge der Kreisstralle K 76 ein.
Rad- und FuBverkehrsfiihrung

GeméR des Planungskonzeptes sind in allen Knoten-
punktarmen des geplanten Kreisverkehrsplatzes im Zuge
der Kieler Stralle (K 75) Mittelinseln mit Querungsstellen
flir den FulBverkehr vorgesehen, sodass eine gute fulllau-
fige Wegefiihrung zwischen dem bestehenden Einkaufs-
zentrum und dem Gewerbeareal ,Am Kreisel“ sowie zu
den Wohngebieten im westlichen Verlauf und der Bushal-
testelle im &stlichen Verlauf der Kieler StraBe (K 75) be-
steht. Die Radverkehrsfiihrung im Gemeindegebiet wird
derzeit lberplant. Es ist daher wahrscheinlich, dass sich
im Bereich des Gewerbeareals die Benutzungspflicht an-
dert.

Empfehlung

Es werden bei Ansiedelung des geplanten Gewerbeareals
LAm Kreisel” keine baulichen MaBnahmen am bestehen-
den Kreisverkehrsplatz Kieler StraBe (K 75 / K 76) / Bun-
desautobahn A 210 erforderlich.

Der geplante Kreisverkehrsplatz in der Kieler Stral3e
(K 75) sowie die Grundstiickszufahrt mit Linksabbiege-
streifen im Zuge der Kreisstral3e K 76 stellen eine langfris-
tig leistungsféahige ErschlieBung (des Plangebietes B-Plan
Nr. 35) sicher.

Es kommen zwei Varianten zur Radverkehrsfiihrung in
Frage:
a) Benutzungspflichtiger Zweirichtungsradweg
b) Fihrung auf der Fahrbahn mit Auf-/Ableitung auf den
Radweg im Umfeld d. geplanten Kreisverkehrsplatzes.
Dem FuB3verkehr sind Querungsmoéglichkeiten in der Kieler
StraBe (K75) einzurdumen, was im derzeitigen Planungs-
stand durch den Kreisverkehrsplatz erfolgt. Fiir den Rad-
verkehr wird eine Fiihrung auf der Fahrbahn mit Aufleitung
auf den Zweirichtungsradweg nach Schacht-Audorf und
Schiilldorf iiber einen Linksabbiegestreifen éstlich des ge-
planten Kreisverkehrsplatzes empfohlen. Der Radweg von
Schacht-Audorf und Schiilldorf wird benutzungspflichtig
noch (ber die nérdliche Kreisverkehrszufahrt gefiihrt und
westlich des Kreisverkehrsplatzes auf die Fahrbahn gelei-
tet.

Die vorliegenden Markt- und Wirkungsanalyse wurde im
Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes
Nr. 35 / 9. FNP-Anderung erstellt. Die zugrunde gelegte
Zahlenbasis beinhaltet auch das beabsichtigte Nutzungs-
konzept der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.26 / 10. FNP-Anderung. Somit beziehen
sich die Aussagen daraus sowohl auf den vorhabenbezo-
genen B-Plan Nr. 35/ 9. FNP-Anderung als auch auf die 1.
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vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 / 10. FNP-Anderung. Aus diesem Grund sind die
Empfehlungen auch Bestandteil dieser Bauleitplanung.

Auszug aus:

Markt- und Wirkungsanalyse. Aldi-Verlagerung, Kieler
Stralde / Verkehrskreisel in Osterronfeld (BulwienGesa AG
2012.

Zusammengefasstes Ergebnis

Primérer Gegenstand der Untersuchung ist die Verlage-
rung des am Sonderstandort Verkehrskreisel in Oster-
rénfeld bestehenden Aldi-Lebensmitteldiscounters aus der
dortigen Fachmarktzeile in einen Neubau mit rd. 950 gm
VKF auf der gegentiberliegenden Seite der Kieler Stral3e
(Plangebiet des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 35).
Ferner wurde die optionale Nachnutzung der freiwerden-
den Aldi-Altfliche durch Lebensmittel-Handel (Plangebiet
der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 26) in das Gesamtvorhaben einbezogen und ge-
priift.

Gutachterlich ist also auch eine Nachnutzung der Altfliche
(von Aldi) im Rahmen des Bestandsschutzes zu bertiick-
sichtigen. Die Verwirklichung des Gesamtvorhabens steht
gleichwohl unter dem Vorbehalt einer entsprechenden
Wirkungsanalyse, in der neben der Aldi-Verlagerung auch
die Vertraglichkeit der Gesamtmallnahme zu untersuchen
ist.

Die durchgefiihrte Markt- und Wirkungsanalyse kommt zu
folgenden Ergebnissen:

- Osterrénfeld ist die einwohnerstirkste Gemeinde im
Amt Eiderkanal und weist im regionalen Vergleich
recht glnstige makrostandortseitige Rahmenbedin-
gungen auf.

- Die Gemeinde verfligt liber keinen zentralértlichen Sta-
tus, hat jedoch geméal3 Regionalplan fiir den Planungs-
raum Il K.E.R.N eine besondere "planerische Wohn-,
Gewerbe und Dienstleistungsfunktion”, die den Betrieb
auch groB3fldchigen Einzelhandels der Nahversorgung
nicht ausschliel3t. Insoweit wurde auch das grof3flachi-
ge Bestandsobjekt seinerzeit zugelassen.

- Das Nahversorgungsangebot ist in Osterrénfeld zwar
asymmetrisch verteilt, insgesamt aber gut ausgebaut
sowie leistungsstark. Die Gemeinde (bernimmt mit
dem Sonderstandort "Verkehrskreisel" faktisch auch
Versorgungsfunktionen fiir das angrenzende, diinn be-
siedelte Umland.

- Das Planvorhaben (Vorhabenbezogener B-Plan
Nr. 35) dient in erster Linie dazu, dem in der Fach-
marktzeile agierenden und dort nicht erweiterbaren Al-
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di-Discounter eine marktgerechte Neuaufstellung zu
erméglichen. Zudem ist am Altstandort auch die Stell-
platzausstattung mittlerweile zu knapp bemessen, sie
kann dort ebenfalls nicht erweitert werden.

- Bei dem Standort "Verkehrskreisel" handelt es sich um
eine teilintegrierte, verkehrlich gut erreichbare Lage im
Osten von Osterronfeld, die (iber eine langjdhrige
Handelsvorprdgung verfigt und sich fiir eine Verdich-
tung der bestehenden Einzelhandelsstrukturen anbie-
tet. Der Standort effiillt auf Grund seiner Siedlungs-
randlage zwar nicht die Kriterien eines Zentralen Ver-
sorgungsbereiches, leistet aber gleichwohl faktisch den
weitaus gréBten Anteil an der Nahversorgung fiir Os-
terrénfeld und die angrenzenden Landgemeinden.

- Die im Rahmen der Wirkungsanalyse (Aldi-
Verlagerung sowie Altflachennachnutzung mit Le-
bensmittel-Einzelhandel) ermittelten Verdrdngungswir-
kungen auf die umliegenden Nahversorgungsnetze
bleiben mit max. 6,4 % (in Schacht-Audorf) in vertragli-
chen GréBenordnungen. Uberértlich bestehen aus
Gutachtersicht keine vorhabeninduzierten Verdran-
gungsrisiken.

Lokal erhéht sich in Osterrénfeld das Risiko einer auf
Sicht abschmelzenden kleinteiligen Ortsversorgung. Es
besteht durch ein erhebliches und nicht zu beheben-
des Attraktivitdtsgefédlle jedoch bereits in der Aus-
gangslage und wird nicht durch das Erweiterungsvor-
haben geschaffen. Zentrale Versorgungsbereiche sind
dadurch nicht betroffen, weil Osterrénfeld nicht (iber
einen solchen verfligt. Der Standort "Verkehrskreisel"
ist quasi der Ersatz hierfiir; insofern ist seine marktge-
rechte Weiterentwicklung - verkniipft mit der MaRgabe,
dass damit nicht die Nahversorgungsstrukturen in um-
liegenden Gemeinden gefdhrdet werden - durchaus
konsequent.

Das Vorhaben bewegt sich mit Ausnahme des Kongruenz-
und Zentralitdtsgebotes (Ansiedlung eines grol3fldchigen
Lebensmittelmarktes in einer Gemeinde ohne zentralértli-
che Einstufung) im Rahmen landesplanerischer Vorgaben.
Diese Zielabweichungen kénnen toleriert werden, wenn
sie durch regionale Vereinbarungen gedeckt werden. Das
ist hier durch die entsprechenden Leitlinien im regionalen
Einzelhandelskonzept fiir den Wirtschaftsraum Rends-
burg/Blidelsdorf ("GEP-Raum”) der Fall.

Eine mdégliche Fldchenerweiterung des Edeka-Marktes
liber die im Einzelhandelskonzept vereinbarte Richtgréf3e
von 2.000 gm VKF hinaus, welche fiir neu anzusiedelnde
oder zu erweiternde Supermérkte in den gréBeren GEP-
Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung vorgeschlagen
ist, wiirde sich in diesem Falle jedoch im baulichen Be-
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stand vollziehen. Sie ist im Rahmen der Vorgaben des
rechtskréftigen B-Plans Nr. 26 grundsétzlich auch unab-
héngig vom Aldi-Neubau mdéglich, weil der B-Plan nur die
zuldssige Verkaufsflache der Fachmarktzeile insgesamt
regelt, nicht jedoch separat die zuldssige Verkaufsfliche
der einzelnen Fachmarkteinheiten.

Insofern greift die Leitlinie aus dem Regionalen Einzelhan-
delskonzept fiir eine Edeka-Erweiterung nicht.

Fazit

Gemé&R der durchgefiihrten Analyse sind keine durch das
Planvorhaben hervorgerufenen wesentlichen Beeintrachti-
gungen des Nahversorgungsnetzes umliegender Gemein-
den zu erwarten, weder durch die Aldi-Verlagerung, noch
durch das Gesamtvorhaben inkl. einer Nachvermietung
der Aldi-Flache an einen Lebensmittel-Einzelhédndler.

In Osterrénfeld selbst erhéht sich allerdings das bereits
bestehende Risiko einer auf Sicht weiter abschmelzenden
kleinteiligen Grundversorgung in Ortslage; dies ist ggf.
durch die Gemeinde abzuwégen.

Aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 26 kann
die freiwerdende Aldi-Fldche ohne Anpassung des Bau-
rechts in den dortigen Edeka-Markt integriert werden. Die
vorgeschlagene Verkaufsflachenlimitierung des Einzel-
handelskonzeptes auf 2.000 gm VKF fiir neu anzusiedeln-
de oder zu erweiternde Supermérkte in den gréleren
GEP-Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung kommt
hier deshalb nicht zum Tragen.

Die Auswirkungen der Aldi-Verlagerung auf die bestehen-
den Einzelhandelsnutzungen sudlich der Kieler StralRe
werden im Rahmen der 1. vorhabenbezogenen Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 bearbeitet und die notwendi-
gen Steuerungen gesichert. In einer Vorabstimmung mit
dem Vorhabentrager hat die Landesplanung Malgaben
zum Verkaufsflachenkonzept fir den Standort sidlich der
Kieler Strale vorgegeben.

Im Einzelnen bedeutet dies, dass in der 1. vorhabenbezo-
genen Anderung des Bebauungsplanes Nr.26 folgende
malfigebliche Festsetzungen bezlglich der zuldssigen
Verkaufsflachen getroffen werden:

Die maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache im Sonsti-
gen Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel® betragt
3.500 m2.

Im Einzelnen werden folgende maximal zuldssige Ver-
kaufsflachen fur die innere Verkaufsflachenaufteilung fest-
gelegt:

¢ Bestehender EDEKA-Markt mit max. 2.000 m?
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* Mall, Shops, Windfang mit max. 500 m?
e Getrankemarkt mit max. 650 m?
* Drogeriemarkt mit max. 600 m?

Im Ergebnis wird die gesamte Einzelhandelskonzentration
am oOstlichen Ortseingang Osterrdnfelds gesamthaft neu
geordnet und geregelt.

Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung zur
1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 der Gemeinde Osterronfeld. Verfasser: LAIRM
CONSULT GmbH, Bargteheide. 19. November 2014.

Allgemeines

Mit der Aufstellung 1. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 beabsichtigt die Gemeinde Os-
terrénfeld die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Sicherung und Neuordnung der bestehenden Einzel-
handelsnutzungen (u.a. Edeka-Markt) sidlich der Kieler
Stralle (K 75) und westlich der K 76 zu schaffen.

Die Neuordnung umfasst dabei die Umsetzung eines Ver-
kaufsflachenkonzepts, d.h. eine Neustrukturierung der
Verkaufsflachen innerhalb der bestehenden Gebaudehiil-
le, den Anbau direkt éstlich an das Bestandsgebéude an-
grenzend sowie die Neuordnung der Stellplétze.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden
die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen
des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt
liblicherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungs-
werte geméal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schall-
schutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm
und Verkehrsldrm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf &ffentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Ver-
kehrsldarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von ge-
werblichen Anlagen auf die TA Ldrm, so dass die Immissi-
onen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm beur-
teilt werden.

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen und zur Sicher-
stellung, dass der konkret geplante Betrieb unter Berlick-
sichtigung der Vorbelastungen die Immissionsrichtwerte
der TA Larm einhélt, wurden die Beurteilungspegel an al-
len mallgebenden Immissionsorten aullerhalb des Plan-
geltungsbereiches tags und nachts (lauteste Stunde
nachts) getrennt ermittelt. Dabei wurden die vorhandenen
gewerblich genutzten Fldchen Ostlich der K 76 beidseitig
der Kieler Stral3e durch einen Ansatz von pauschalen fla-
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chenbezogenen Schallleistungspegeln und die gewerbli-
chen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 35 nérdlich der Kieler Stral3e detailliert bertlicksich-
tigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch den Be-
trieb des Verbrauchermarktes im Tagesabschnitt (6:00 bis
22:00 Uhr) sowie im Nachtabschnitt (lauteste volle Stunde
zwischen 22:00 und 06:00 Uhr) unter Berticksichtigung der
Vorbelastung an der Bebauung aulerhalb des Plangel-
tungsbereiches die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte
der TA Lérm eingehalten werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird
den Anforderungen der TA Larm entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleit-
planung und der Betrieb des Verbrauchermarktes grund-
sétzlich mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen
Wohnbebauung vertréglich sind.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden
die Belastungen aus Verkehrsldrm berechnet. Dabei wur-
de der Strallenverkehrsldrm auf den mal3geblichen Stra-
Benabschnitten berticksichtigt. Die Strallenverkehrsbelas-
tungen wurden der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Osterrénfeld ent-
nommen (Prognosehorizont 2025/30).

Die Verkehrsbelastungen fiir den Schienenverkehr (Prog-
nosehorizont 2025) wurden von der Deutschen Bahn AG,
Systemverbund Bahn — Umweltschutz Berlin zur Verfii-
gung gestellt.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzver-
kehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund der bereits
vorhandenen gewerblichen Nutzungen und der vorliegen-
den Verkehrsbelastungen auf den umliegenden Stral3en-
abschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffent-
lichen Strallenverkehr zu rechnen ist.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grund-
lage der Rechenregeln der RLS-90 fiir den Strallenver-
kehrsldrm und der SCHALL 03 fiir den Schienenverkehrs-
ldrm. Abweichend von der derzeit geltenden SCHALL 03
wird der Schienenbonus in den Berechnungen nicht mehr
beriicksichtigt, da ab dem Jahr 2015 in Planfeststellungs-
verfahren der Schienenbonus kiinftig zu entfallen hat.

Innerhalb des Plangebiet sind im stralennahen Bereich
der K 76 Beurteilungspegel von bis zu 75 dB(A) tags und
68 dB(A) nachts zu erwarten. Die geltenden Orientie-
rungswerte flir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts werden im stralBennahen Bereich teilweise
Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A)
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tags und 59 dB(A) nachts werden auf den Baugrenzen
luberwiegend eingehalten. Im Tageszeitraum wird der Im-
missionsgrenzwert im Siiden des Plangebietes bis zu ei-
nem Abstand von etwa 16 m und nachts bis zu einem Ab-
stand von 38 m zur éstlichen Plangeltungsbereichsgrenze
Uberschritten.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von gewerblichen Nut-
zungen vor Verkehrslarm ist in der Regel nicht angemes-
sen. SchutzmafBnahmen in Form von aktivem Larmschutz
sind an der Kieler Stralle und an der K 76 auch weder
sinnvoll noch méglich, da sich im strallennahen Bereich
ausschlielllich die Stellplatzanlage befindet und erschlos-
sen wird.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen aufgrund
der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung von
schiitzenswerten Nutzungen auf die ldrmabgewandte Sei-
te) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Gemé&lR DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den
passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und Wohn-
nutzungen vor Verkehrsldrm. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen geméals DIN 4109.

Festsetzungen

Zum Schutz der Blironutzungen vor Verkehrslarm und
Gewerbeldrm werden die in der Planzeichnung dargestell-
ten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau fiir Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Die
Festsetzungen gelten fiir die der K 76 zugewandten Ge-
béudefronten. Flir Seitenfronten und riickwértige Fronten
gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Ldrmpegelberei-
che.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgen-
de Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaRg der Au-
nach DIN 4109 AuBenldarmpegel La Renbauteile " R'w res

Wohnraume | Biiroraume ?
dB(A) [dB]

\% 66 - 70 40 35

\ 71-75 45 40
)" Resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Luftung zusammen)

' An AuBenbauteile von Rédumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeubten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruk-
tion (Wand, Fenster, Liiftung) miissen den Anforderungen
des jeweiligen Ld&rmpegelbereiches gendiigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist
die Eignung der fiir die AulBenbauteile der Geb&ude ge-
wéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Hinweis
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermit-
telt wird, dass aus der tatsédchlichen Ldrmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den passiven Schallschutz resul-
tieren.

Bestehende Larmschutzwand

Am westlichen Rand des Plangeltungsbereichs befindet
sich eine bestehende Larmschutzwand mit einer Hohe von
3,50 Meter. Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzun-
gen vor dem betrieblichen Larm des Sondergebiets ,Grol-
flachiger Einzelhandel® wird der Bestand dieser Wand in
ihrer Lage und ihrer Héhe von 3,50 m bezogen auf die Ge-
landeoberkante der Stellplatzanlage festgesetzt.

Parallel zur Umsetzung des Bauvorhabens des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 und der dazugehori-
gen 9. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
vorliegenden Planungen mit dem Ziel der Neuordnung der
Einzelhandelsansiedlungen vor dem Hintergrund der be-
absichtigten Verlagerungen der Standorte vorgenommen.
Planerisches Ziel ist es, die geplanten Nutzungsanderun-
gen innerhalb des bestehenden Gebaudekomplexes vor-
zunehmen. Daruber hinaus gehende bauliche Mafnah-
men sehen bspw. die Neuordnung der Stellplatzanlage,
eine angepasste Zufahrt Uber den neu geplanten Kreisver-
kehr an der Kieler Stralle und eine bauliche Erweiterung
fur ein Leergut-Lager vor.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 26 erfolgt in Form eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.
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Abb.: Gesamthafter Lageplan der Einzelhandelsnutzungen am
Kreisel

Der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes enthalt folgende wesentliche Inhalte:

* Innere Verkaufsflachenaufteilung

* Anlieferungszeiten

* Bestehende Larmschutzwand

* Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen, Bepflanzung

* Artenschutz

* ErschlieBungsmalnahmen

* Umsetzungsfristen

An den grundsatzlichen Festsetzungen (Sonstiges Son-
dergebiet, Eingriinung, Larmschutzwand / Knick am west-
lichen Rand des Plangebiets) des Bebauungsplanes
Nr. 26 wird festgehalten. Anpassungen werden vorge-
nommen v.a. bzgl. der maximal zuldssigen Verkaufsfla-
chen.

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan handelt, werden wesentli-
che zur Sicherstellung der Einfligung des Vorhabens not-
wendigen Festlegungen (u. a. Larm, Gestaltung) ergan-
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zend in Form vertraglichen Vereinbarungen gesichert.

Es wird gemal § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,GrofRflachiger Einzelhandel®
festgesetzt. Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind
folgende Nutzungen zulassig:

e Verbrauchermarkt mit max. 2.000 m?

e Mall, Shops, Windfang mit max. 500 m?
e Getrankemarkt mit max. 650 m?

e Drogeriemarkt mit max. 600 m?

Die maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache im Sonsti-
gen Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel® betragt
3.500 m2.

Die Festlegung der maximal zulassigen Verkaufsflache
von 2.000 m? bedeutet eine Bestandssicherung fir den
bestehenden Verbrauchermarkt.

Fir den Bereich der Mall (Shops, Windfang) mit einer ma-
ximalen Verkaufsflache von 500 m? sind nur folgende Nut-
zungen bzw. Sortimente zulassig, wobei die einzelnen La-
deneinheiten 100 m? VerkaufsflachengrélRe nicht Uber-
schreiten durfen:

¢ Lotto, Zeitschriften,

* Backshop,

* Blumenladen,

* Tabakwaren,

¢ Pharmaziewaren,

* Medien,

* Verkaufseinrichtung fir Lebensmittelspezialitaten,
* Bekleidung.

Der bestehende Textilmarkt kann im Bereich der Mall be-
stehen bleiben und wird in die Sortimentsliste mit aufge-
nommen.

Mit diesem Rahmen, der zum einen die derzeit geltende
maximal zulassige Verkaufsflache im Geltungsbereich
aufnimmt und zum anderen den tatsachlich genehmigten
Bestand im Plangebiet berucksichtigt, werden die Moglich-
keiten des LEP 2010 - wie auch in vergleichbaren Fallen
an anderen Orten des Landes - vollstadndig ausgenutzt,
ohne dass die Langfristkonzeption zur Steuerung des
grol¥flachigen Einzelhandels unter Bezugnahme auf das
zentralortliche System in Frage gestellt wird und die
Grundzlige der Planung berlhrt werden.

Das Verkaufsflachenkonzept wird innerhalb des bestehen-
den Baukdrpers, d.h. ohne Schaffung zusatzlicher Nutzfla-
chen durch entsprechende Anbauten, etc., umgesetzt.
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Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, uberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nur
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen und innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen zulassig.

Diese Festsetzung entspricht den tatsachlichen Gegeben-
heiten vor Ort und tragt zu einer geordneten stadtebauli-
chen Struktur bei.

Die maximal zuldssige Grundflache ist der Flachenanteil
des Sonstigen Sondergebietes, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf. Die Héhe der maximal zuldssigen
Grundflache orientiert sich an der Vorhabenplanung und
an den Richtwerten aus der BauNVO. Die maximal zulas-
sige Grundflache wird auf 6.000 m? festgesetzt.

Damit wird dem Einzelhandel im vorgegebenen Rahmen
der maximal zulassigen Verkaufsflachen (vgl. Kapitel 7.1)
ein gewisses Mal} an Entwicklungsspielraum eingerdumt.

Der Gesamtversiegelungsgrad, des Sonstigen Sonderge-
biets betragt ungefahr 0,82. Der Wert ist damit etwas ho-
her als im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 26 (GRZ 0,8)
und Uberschreitet auch die Obergrenze der Grundflachen-
zahl fur sonstige Sondergebiete gemal
§ 17 Abs. 1 BauNVO. Der Grund dafir ist weniger die ge-
plante, geringfligige zusatzliche Versiegelung, als vielmehr
der verkleinerte Zuschnitt des mafgeblichen Baugrund-
stiicks (im Vergleich zum Grundstick des B-Planes Nr.
26). Die Verkleinerung des Grundsticks liegt in der Neu-
anlage des Kreisverkehrs auf Teilen des bisherigen
Grundsticks begriindet (als neuer Teilbereich des vorha-
benbezogenen B-Planes Nr. 35).

Die maximal zulassige Firsthéhe (FH max.) von 10,0 m im
Sonstigen Sondergebiet wird aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 26 Ubernommen

Hoéhenbezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebau-
dehohe ist die mittlere Hohenlage der angrenzenden Kie-
ler Stral3e.

Im Sonstigen Sondergebiet sind Dachaufbauten und sons-
tige Nebenanlagen auf dem Dach, die Uber die festgesetz-
te maximale Gebaudehdhe hinausragen, mit Ausnahme
von technisch oder betrieblich erforderlichen Anlagen (z.B.
Aufzugsuberfahrten, Haustechnik, Sonderkommunikati-
onsanlagen) sowie Solaranlagen unzuldssig. Die genann-
ten zuldssigen Anlagen dirfen max. 3 m uber die festge-
setzte Gebdudehdhe hinausragen (Ausnahme: Antennen).

Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan innerhalb des
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7.5. Mindestgrundstiicksgrofen

7.6. Bauweise, Baugrenzen

7.7. Verkehrsflachen

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Sonstigen Sondergebiets die maximale Zahl der Vollge-
schosse auf 1 fest.

Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung orientieren sich
am Gebaudebestand und begrenzen die bauliche Gebau-
deentwicklung auf ein vertragliches Mal}.

Die MindestgrundsticksgroBe fir das als Sondergebiet
.Grolflachiger Einzelhandel“ festgesetzte Baugrundstiick
betragt 15.000 m2. Damit wird die Funktionsfahigkeit der
Anlage sichergestellt, das beinhaltet auch die Anlage der
erforderlichen Stelplatze.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die ab-
weichende Bauweise besteht darin, dass Gebaude Uber
50 Meter Lange in offener Bauweise mit seitlichem Grenz-
abstand zuldssig sind. Mit dieser Festsetzung wird an der
Bestandsbebauung (Solitarbaukérper mit einer Gebaude-
lange von uber 50 Metern) angeknipft.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt entsprechend des
Bestandes und der weiteren hochbaulichen Planung.

Die zur ErschlieBung des Sonstigen Sondergebiets not-
wendigen und in Anspruch zu nehmenden Verkehrsfla-
chen werden uber die Neuanlage des Kreisel in der Kieler
StralBe / K 75) als Bestandteil des vorhabenbezogenen B-
Planes Nr.35 der Gemeinde Osterrdonfeld gesichert.
Dadurch wird auch die raumliche Uberschneidung der Gel-
tungsbereiche der beiden Bebauungsplane bereinigt.

Die genaue Lage der Ein- und Ausfahrten werden zur Si-
cherstellung der ErschlieBung festgesetzt.

Direkte Zufahrten und Zugange (auch Baustellenzufahr-
ten) dirfen zum Anschlussarm der Bundesautobahn A 210
nicht angelegt werden.

Da auch Veranderungen an den Stellplatzflichen vorge-
nommen werden, werden diese Veranderungen auch be-
ziglich der Larmbelastungen untersucht. (vgl. Kapitel 4)

8 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

8.1. Private Griinflachen - Knick

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich hinter
der bereits vorhandenen Larmschutzwand ein Knick. Die
vorliegende Planung behalt alle Festsetzungen des B-
Plans Nr. 26 fur diesen Bereich bei. Es ergeben sich keine
Veranderungen fir den Knick.
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8.2. Erhalt von Pflanzungen

8.3. Erhalt von Baumen

8.4. Anpflanzen von Baumen

8.5. Anpflanzflache

9 Gestalterische Festsetzungen

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Das Plangebiet weist entlang der begrenzenden Stralien
und rund um den vorhandenen Parkplatz bereits eine
hochwertige Eingrinung mit alteren Einzelbdumen und
Rasenflachen auf. Diese soll dauerhaft erhalten werden,
um Beeintrachtigungen des Ortsbildes im Ortseingangsbe-
reich wirksam zu vermeiden.

Die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans
Nr. 26 erhalt fast alle Festsetzungen zum Erhalt von B&u-
men des Ursprungs-Bebauungsplans. Zwei Baume an der
K 76, die im BP 26 als zu erhalten festgesetzt waren, sind
nicht mehr existent. Die Erhaltungsfestsetzung fiir diese
beiden Baume entfallt.

Daruber hinaus werden weitere Baume, die sich in den
randlichen Griinflachen und auf dem Parkplatz befinden,
als zu erhalten festgesetzt, um die Eingrinung des Ver-
brauchermarktes dauerhaft zu sichern.

Aufgrund der erforderlichen Anpassung der Stellplatze an
heutige FahrzeuggréRen entfallen einige Baume, die zur
Begriinung der Stellplatze gepflanzt worden sind. Die
Neustrukturierung des Parkplatzes sieht allerdings eben-
falls Grinflachen vor, wo als Ersatz fur die entfallenden
Baume neue Einzelbdume gepflanzt werden.

Es sind angelehnt an die vorhandenen Einzelbdaume Feld-
ahorne (Acer campestre in Sorten) als Hochstamm, 4 x
verpfl., aus extra weitem Stand, Stammumfang 20-25 cm
zu pflanzen.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist mit niedrigwichsigen stand-
ortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen oder als Rasen an-
zulegen. Sie dient der Ergénzung der randlichen Eingri-
nung des Plangebietes, die sich aufgrund des geplanten
Kreisels in diesem Bereich verandert hat.

Gestaltung von Werbeanlagen

Da der Geltungsbereich den zukiinftigen Ortseingang Os-
terronfelds darstellt und im Zusammenhang mit den Bau-
korpern des gegenuberliegenden Plangebiets des vorha-
benbezogenen B-Planes Nr. 35 steht, gibt es eine beson-
dere Gestaltungsbedurftigkeit bezliglich der Lage und des
Erscheinungsbildes von Werbeanlagen. Blink- und Wech-
selbeleuchtungen oder Werbeanlagen oberhalb der Trauf-
hohe sind deshalb ausgeschlossen.
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10 Ver- und Entsorgung

11 Flachenbilanz

12 Nachrichtliche Ubernahme

12.1. Gesetzlich geschiitzte Bio-
tope nach § 21 LNatSchG
i. V.m. § 30 BNatSchG

12.2. Anbaufreie Zone

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Die Lage von Werbepylonen ist zudem durch Baufenster
und Héhenbegrenzungen definiert, um auch in diesem Zu-
sammenhang eine einheitliche Gestaltung zu erhalten.

Da sich nahezu alle beabsichtigten Anderungen innerhalb
der Gebdudehllle abspielen sind keine grundsatzlichen
Anderungen der Ver- und Entsorgungseinrichtungen be-
absichtigt.

Die Errichtung neuer Wasser-Einleitungsstellen oder die
héhere Beaufschlagung bestehender Einleitungsstellen -
auch durch indirekte Einleitung - in die Bundeswasserstra-
Re Nord-Ostsee-Kanal sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Kiel-Holtenau anzuzeigen (Anzeigepflichten ge-
maf § 31 Bundeswasserstrallengesetz).

Eine Beeintrachtigung des flr die Schifffahrt erforderlichen
Zustandes der Bundeswasserstralle oder der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs ist auszuschlieRen (Verweis
auf § 34 Abs. 4 WaStrG - Bundeswasserstrallengesetz).

Sonstiges Sondergebiet: 16.600 m?
Private Grinflachen: 500 m?
Flache fir Immissionsschutz: 600 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 17.700 m2

Der vorhandene Knick am westlichen Rand des Plange-
bietes ist ein gem. § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG
geschiitztes Biotop. Der Knick ist dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

Gemall §9FStrG wird parallel zur Autobahn eine
40 Meter breite, anbaufreie Zone (Bauverbotszone), ge-
messen vom aulleren befestigten Rand der Fahrbahn,
nachrichtlich dargestellt. Bei dem Strallenabschnitt zwi-
schen dem Kreisverkehr und der BAB 210 handelt es sich
gemall Umwidmung um ein Teilstiick der Autobahn.

Gemal § 29 Abs. 1 StrWG SH wird parallel zur Kreisstra-
Re K75 (bis zur Ortsdurchfahrtsgrenze) eine 15 Meter
breite, anbaufreie Zone (Bauverbotszone), gemessen vom
auleren befestigten Rand der Fahrbahn, nachrichtlich
dargestellt.
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TEILII - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1. Gesetzliche Grundlagen

1.2. Untersuchungsraum

1.3. Planungsvorhaben

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB
fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstragers in der Ausei-
nandersetzung mit Stellungnahmen aus der 6&ffentlichen
Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials
hiernach, Dritten eine Beurteilung zu ermoglichen, inwie-
weit sie von Darstellungen des Flachennutzungsplanes
betroffen sein konnen.

Die Umweltprifung hat im Rahmen dieses Planverfahrens
insbesondere die Auswirkungen der geplanten Nutzung
auf die naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und —
vorgaben zu untersuchen und zu bewerten. Die Schutzgu-
ter Pflanzen und Tiere, Klima/Luft, Boden, Wasser und
Landschaftsbild sind voraussichtlich durch die Planungen
betroffen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage zu
§ 2 a BauGB erstellt.

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich
der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 26 sowie die ndhere Umgebung.

Die Gemeinde Osterronfeld will mit der 10. FNP-Anderung
und der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 26 die Steuerung des Einzelhandels im Be-
reich des Kreisels an der K 75 verbindlich regeln.

Das Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplans sieht
folgende Festsetzungen zu den Verkaufsflachen vor:

Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache im Sonsti-
gen Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel® betragt
3.500 m2.

Im Einzelnen werden folgende maximal zuldssige Ver-
kaufsflachen fur die innere Verkaufsflachenaufteilung fest-
gelegt:

¢ Verbrauchermarkt mit max. 2.000 m?
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

e Mall, Shops, Windfang mit max. 500 m?
e Getrankemarkt mit max. 650 m?
* Drogeriemarkt mit max. 600 m?

Die vorhandene Gebaudekubatur bleibt weitgehend erhal-
ten und wird nur um einen kleinflachigen Anbau ergénzt.
Der Parkplatz wird insgesamt neu strukturiert und auf die
heute gangigen FahrzeuggréRen angepasst.

2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

2.1. Fachgesetzliche Ziele

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieRlich inrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind."

§ 19 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs
ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen."

Diese Ziele finden uber grinordnerische Festsetzungen
Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermei-
dung von Beeintrachtigungen zum Ziel haben. Alle ein-
griffsmindernden Festsetzungen des B-Plans Nr. 26 blei-
ben erhalten. Darlber hinaus werden zahlreiche Einzel-
baume als zu erhalten festgesetzt.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: Mallnahmen,
die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich ge-
schutzten Biotope fuhren kdnnen, sind verboten (Gesetz-
licher Biotopschutz).

Der im Bebauungsplan Nr. 26 festgesetzte Knick ist ge-
mal § 21 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG
gesetzlich geschutzt. Er wird weiterhin als gesetzlich ge-
schutztes Biotop nachrichtlich dargestellt. Beeintrachti-
gungen des Knicks sind nicht zu erwarten, da die Planung
in diesem Bereich keine Veranderungen vorsieht.
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/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

§ 20 /§ 21 BnatSchG: In diesen beiden Paragraphen ist
der Biotopverbund und die Biotopvernetzung gesetzlich
verankert. Danach soll ein Biotopverbundsystem auf min-
destens 10 % der Landesflache entwickelt werden. Es soll
auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Europa-
ischen Schutzgebietssystems Natura 2000 dienen.

Es sind keine Biotopverbundflachen durch die Planung
betroffen.

§ 34 Abs.1 BNatSchG: "Projekte sind vor ihrer Zulassung
oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines Europaischen Vogelschutzgebiets zu
Uberprifen." Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projek-
ten sowie Ausnahmen sind in §34 Abs.2 bis Abs. 4
BNatSchG geregelt. Demgemal ist ein Projekt unzulassig,
wenn es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines EU-
Vogelschutzgebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder
dem Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen flihren
kann. Es sei denn, es bestehen zwingende Griinde des
Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlief3lich so-
zialer und wirtschaftlicher Art, und zumutbare Alternativen
mit geringeren Beeintrachtigungen an anderer Stelle sind
nicht gegeben. Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet
sich in ca. 900 m Entfernung an der Wehrau. Die Planun-
gen haben keine Auswirkungen, die bis in das FFH-Gebiet
hineinreichen.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des
besonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet fir die be-
sonders geschutzten sowie die streng geschitzten Tiere
und Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbestande.

Die Vereinbarkeit der Planung mit geltendem Artenschutz-
recht wurde geprift (siehe Teil Il Kapitel 5). Die Planung
fuhrt bei Einhaltung von Bauzeitenregelungen nicht zu
VerstdRen gegen § 44 BnatSchG.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig
die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden."

Die Planungen finden in bereits versiegelten und baulich
gepragten Bereichen statt. Die 1. vorhabenbezogene An-
derung des Bebauungsplans Nr. 26 fuhrt zu geringfugigen
zusatzlichen Versiegelungen.
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2.2. Ziele aus Fachplanungen

2.3. Schutzgebiete

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Der Landschaftsrahmenplan ftrifft keine Aussagen zum
Plangeltungsbereich.

Der Landschaftsplan stellt die Flache als potenzielle Fla-
che fur Wohn- und Mischbebauung dar. An der westlichen
und nordlichen Grenze des Plangebietes wird ein gesetz-
lich geschutzter Knick dargestellt. Entlang der K 76 wird
als Mallnahme die Schaffung linearer Gehdlzstrukturen als
Biotopverbundstruktur und zur Eingrinung dargestellt.

Sudlich des Plangeltungsbereichs befindet sich ein Laub-
geholzstreifen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 1724-302 Wehrau
und Mihlenau) befindet sich in ca. 900 m Entfernung
westlich des Plangebietes und liegt somit weit au3erhalb
des Bereichs, in dem mit Auswirkungen des Bebauungs-
plans gerechnet werden kdnnen.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1. Anderweitige Losungsmog-
lichkeiten / Entwicklung des
Gebietes ohne das Vorhaben

3.2. Wirkfaktoren / Mégliche Um-
weltauswirkungen

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Anderweitige standortbezogene Ldsungsmoglichkeiten

Eine Verlagerung des Verbrauchermarktes an andere
Standorte kam aus wirtschaftlichen Griinden aufgrund der
bereits vorhandenen Gebadude und Stellplatze nicht in
Frage. Standortalternativen wurden aus diesem Grund im
Planverfahren nicht gepruft.

Anderweitige planinhaltbezogene Losungsmaoglichkeiten

Die Planung sieht in erster Linie die Regelung von Ver-
kaufsflachen vor. Andere planinhaltbezogene Ld&sungs-
maoglichkeiten bestanden nicht.

Null-Variante:

Ohne die 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.26 wurde der Verbrauchermarkt in der
derzeit bestehenden Form weitergefihrt werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
einen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensitat vor-
habenspezifischer Wirkungen und zum anderen in Abhan-
gigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit (ge-
genuber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betroffenen
Schutzguter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden moglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und
dauerhaften Veranderungen der Leistungsfahigkeit des
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/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Natur- und Landschaftshaushaltes (einschliellich des
Landschaftsbildes), die in Folge der Realisierung des Vor-
habens verursacht werden. Das Ausmal und die Intensitat
der Auswirkungen sind von der Lage, der Dimensionierung
sowie der Ausgestaltung der baulichen Anlagen abhangig.

Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

« Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Grundflachen

* visuelle Veranderungen durch bauliche Nutzung bisher
unbebauter Bereiche

» geringflugige Erhéhung des Oberflachenabflusses
* Beseitigung von Habitatstrukturen

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass
in der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

* vorubergehende Flacheninanspruchnahme Uuber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus (Angaben zum Flachenumfang sind auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht mdglich)

» zeitweilige La&rm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifizie-
rung nicht maéglich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der Nut-
zung. Die betriebsbedingten Auswirkungen unterscheiden
sich nicht zum bereits existierenden Betrieb.

¢ Unveranderte Schall- und Schadstoffemissionen

* Unveranderte Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrah-
lungen in die Umgebung)
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Tab.: Ubersicht iiber die wesentlichen
vorhabenbedingten Wirkfaktoren

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Wirkfaktor potentiell betroffenes Schutzgut
z S| &| &
SR, 518|538 53
c|l8s| B |S8|E| 5| 53
S di-F|laoa| =S| x| 3 < n
anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme X X X X X | X X
Visuelle Veranderungen X X
Erhéhung des Oberflachenabflusses X X
Beseitigung von Habitatstrukturen X
baubedingt
Zeitweilige Flacheninanspruchnahme X X X X | X X
Zeitw. Larm, Schadstoffe, Staub X | X X X X X
betriebsbedingt
Larm- und Schadstoffemissionen X | X X X X X
Licht- und Bewegungsreize X | X X X

3.3. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen des
Vorhabens

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Teilfunktion Wohnen

Das Plangebiet wird derzeit von einem Verbrauchermarkt
als Verkaufsflaiche sowie als Parkplatz genutzt. Die
nachstliegende Wohnnutzung findet unmittelbar westlich
jenseits des vorhandenen Larmschutzwalls statt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussbereich
von Larmemissionen: Die angrenzenden Strallen (Kieler
Stral’e/K 75 und K 76) sind stark befahren und flihren zu
entsprechenden Emissionen durch Verkehrslarm. Auf der
gegeniberliegenden Stralkenseite der Kieler Strale befin-
den sich weitere gewerbliche Nutzungen (Aldi-Markt,
Volksbank- und Raiffeisenzentrale sowie Tankstelle mit
Kfz-Waschanlage), die ebenfalls zu Emissionen flihren.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fir die land-
schaftsbezogene Erholung.

Teilfunktion Wohnen

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch flihren kénnen,
sind Schallimmissionen (,Larm”) sowie ggf. Luftschad-
stoffimmissionen.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen ist zu
gewahrleisten, dass die zukinftigen Larmemissionen der
geplanten Nutzungen keine Konflikte mit angrenzenden
schutzwirdigen Nutzungen auslésen. Daher wurde ein
schalltechnisches Gutachten beauftragt, das die Planung
hinsichtlich Verkehrslarm und Gewerbelarm untersucht:
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MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung

3.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Das Gutachten stellt hinsichtlich des Gewerbelarms fest,
dass die vorliegende Bauleitplanung und der Betrieb des
Verbrauchermarktes grundsatzlich mit dem Schutz der an-
grenzenden vorhandenen Wohnbebauung vertraglich sind.

Bezuglich Verkehrslarms ergeben sich Anforderungen an
den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und
Wohnnutzungen vor Verkehrslarm. Es werden Larmpegel-
bereiche festgesetzt. .

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fiir Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit auf-
grund von Emissionen sind somit nicht zu erwarten.

Teilfunktion Erholen

Es ergeben sich durch die Planung keine Verschlechte-
rungen fir Erholungssuchende, da das Plangebiet keine
Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung besitzt.

* Festsetzung von Larmpegelbereichen

Das Plangebiet besteht zu groBen Teilen aus bereits
versiegelten und bebauten Flachen. In den Randbereichen
des Plangebietes befinden sich 5-20 m breite Grinstreifen,
die als Rasenflachen angelegt sind. Innerhalb dieser
Rasenflachen stehen einige Einzelbdume.

Auf dem Parkplatz befinden sich kleine Beete, die der
Parkplatzbegriunung dienen. Hier stehen noch sehr junge
Einzelbaume, die mit niedrigen bodendeckenden
Zierstrauchern unterpflanzt sind.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt
angelehnt an die Einstufung von Flachen im Gemeinsa-
men Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums fur Umwelt, Natur und Forsten "Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013)
in den zwei Wertstufen allgemeine und besondere Bedeu-
tung. Die Rasenflachen, Einzelbdume und Zierbeete besit-
zen eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft
ein Knick. Der Knick besitzt einen stabilen, ca. 1 m hohen
und ca. 2,50 m breiten Wall und ist sehr dicht bewachsen,
besteht allerdings nur aus wenigen Arten.
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Dieser Knick besitzt eine besondere Bedeutung fir Natur
und Landschaft. Alle Knicks sind nach § 21 LNatSchGi. V.
m § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Das Plangebiet weist ein Potenzial als Lebensraum fir
haufig vorkommende, wenig stérungsempfindliche Brutvo-
gelarten auf. Siehe auch Teil Il Kapitel 5.

Durch die vorgesehenen baulichen Veranderungen
kommt es zu einem Verlust von 21 jungen Einzelbaumen
und kleinflachigen Grunflachen. Direkt betroffen sind nur
Grunstrukturen von geringer Bedeutung.

* Erhalt des nach § 21 LNatschG .
BNatSchG geschitzten Knicks

V. m. § 30

¢ Erhalt von Einzelbaumen

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen
Versiegelungen und Bebauung bereits stark anthropogen
verandert.

Durch den geplanten Anbau und die baulichen Verande-
rungen auf dem Parkplatz werden 232 m? zusétzlich ver-
siegelt.

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen
von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anla-
gen und Stralen fihren zu Stérungen seines Gefliges,
mindern die ©kologische Stabilitdt und veradndern seine
Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bo-
denleben und Vegetation.

Wahrend der Bautéatigkeiten besteht dabei auch fir an-
grenzende Flachen die Moglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bau-
phase besteht darliber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrage.

* Inanspruchnahme baulich vorgepragter Flachen

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs
im Rahmen der Eingriffsregelung fur die Beeintrachtigun-
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

gen des Schutzgutes Boden wird auf Basis des gemein-
samen Runderlasses des Innenministers und der Ministe-
rin fur Natur und Umwelt vom 09.12.2013 (Amtsblatt fur
Schleswig-Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff) durchgeflhrt.
Siehe Teil Il Kapitel 4.

Angaben zu Grundwasserflurabstanden liegen nicht vor.
Eine Grundwasserneubildung findet im Plangebiet auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades kaum statt.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhan-
den.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung. Wahrend der Bauphase besteht eine potenti-
elle Gefahrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Im Plangebiet kann nicht versickert werden. Das anfallen-
de Oberflachenwasser wird ordnungsgemalf Uber die vor-
handene Kanalisation abgeleitet.

Da keine groRraumig bestimmenden klimatischen Funktio-
nen vorhanden sind, besitzt das Schutzgut Klima im Vor-
habenbereich allgemeine Bedeutung.

Die Planung fuhrt zu keinerlei klimatisch wirksamen Ver-
anderungen.

* Durch die Festsetzungen fur die Erhaltung und Pflan-

zung von Gehdlzen werden Aufheizeffekte und die Ver-
ringerung der Luftfeuchte minimiert.

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzglter Klima und
Luft sind nicht zu erwarten. Ein zusatzliches Ausgleichser-
fordernis ist nicht gegeben.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhande-
ne Bebauung und Versiegelung gepragt. Raumwirksam
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sind die Baume entlang der K 76, die bereits ein hoheres
Alter und entsprechende Baumkronen aufweisen.

Umweltbezogene Auswirkungen des Die Beseitigung der Einzelbdume auf dem Parkplatz fuhrt
Vorhabens dazu, dass der Plangeltungsbereich noch starker durch die
grol¥flachige Versiegelung gepragt wird.

Allerdings wird die vorhandene raumwirksame Eingrinung
durch die randlichen Grinflachen Uber Erhaltungsfestset-
zungen gesichert und es werden neue Baumpflanzungen
vorgesehen, so dass keine Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes zu erwarten sind.

MaBnahmen zur Vermeidung und * Erhalt des Knicks
Mi
inderung * Erhalt von Einzelbdumen und Grinflachen
* Festsetzung von Baumpflanzungen zur Begrinung der
Stellplatzanlagen

3.9. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das zustandige archaologische Landesamt konnte keine
Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaéler durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behorde unverzlglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung
vom 12. Januar 2012) der Grundstuckseigentimer und der
Leiter der Arbeiten.

4 Eingriffsregelung
4.1. Eingriffe

Flachenversiegelung Durch die Umgestaltung des Parkplatzes und den geplan-
ten Anbau werden vorhandene unversiegelte Grunflachen
Uberplant. Dafiir werden an anderer Stelle Flachen, die
derzeit versiegelt sind als Grinflachen hergerichtet und
somit entsiegelt.

Insgesamt entsteht eine zusatzliche Versiegelung von
231 m2

Entfernung von Einzelbdumen Mit der geplanten Umgestaltung des Parkplatzes gehen
Gehdlzfallungen einher. Einige vorhandene junge Einzel-
baume (7 Stck.), die zur Begrinung des Parkplatzes ge-

/AG PLANERGRUPPE GMBH
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pflanzt worden sind, missen gefallt werden. Neun Baume
bleiben erhalten.

Die Neustrukturierung des Parkplatzes sieht aber auch
weiterhin Pflanzflachen vor, auf denen neue Baume ge-
pflanzt werden.

4.2. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Erhaltung von Baumen Die im Randbereich des Plangebietes vorhandenen Ein-
zelbaume werden als zu erhalten festgesetzt. Damit wird
die dauerhafte raumwirksame Eingrinung des Verbrau-
chermarktes mit den dazugehdrigen Parkplatzflachen ge-
sichert.

Insgesamt werden 39 Baume zum Erhalt festgesetzt.

BegriinungsmafRnahmen Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und zur Minimierung von Stérwirkungen
werden Festsetzungen zur Begrunung der geplanten

Stellplatze getroffen.

Es werden 2 Bdume zur Pflanzung vorgesehen.

4.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uber-
bauung und Versiegelung von Grundsticksflachen in Fla-
chen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Schutzgut Boden

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fir den Aus-
gleich vollstandig versiegelter Boden mindestens im Ver-
haltnis 1:0,5 und flr wasserdurchlassige Belage im Ver-
haltnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz).

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-
schaftspflegerischen und griinordnerischen Malnahmen
ergibt sich fir das Plangebiet die in der folgenden Tabelle
aufgefiihrte Kompensationsberechnung.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Eingriff Gesamt- Versiegelungs-/ Befes- | Versieg. / A_us- Eingriffs-
- A gleichs- umfang
flache tigungsgrad Befest.
- faktor
Flache
Zusatzliche Versiegelung durch . ,
Neustrukturierung des Parkplatzes 231 m 100 % 231m
Summe Eingriffsumfang Schutzgut Boden 231 m? 0,5 115 m?
AG PLANERGRUPPE GMBH
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Lebensgemeinschaften

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Gemall dem anzuwendenden Runderlass betragt das
Ausgleichserfordernis fiir das Schutzgut Boden 115 m?

Die Neustrukturierung des Parkplatzes sowie der geplante
Anbau setzen voraus, dass 7 Einzelbdume, die der Begri-
nung des Parkplatzes dienen, entfernt werden. EIf Einzel-
baume bleiben auf dem Parkplatz erhalten.

Der derzeit gultige Bebauungsplan Nr. 26 setzt fest, dass
zur Begrinung des Parkplatzes je 8 Stellplatze ein Baum
zu pflanzen ist. Das entspricht bei der vorhandenen An-
zahl von 213 Stellplatzen einer Zahl von 26 Baumen. Auch
wenn diese Zahl nicht vollstandig umgesetzt worden ist,
muss sie als Grundlage der Bilanzierung herangezogen
werden. Da neun Baume erhalten bleiben, missen dem-
nach 17 Baume als entfallend bilanziert werden.

Die 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 26 sieht den Erhalt zahlreicher Baume im Randbe-
reich des Plangebietes vor. Daruber hinaus werden auf
dem Parkplatz Einzelbaume zum Teil erhalten sowie neue
Pflanzungen vorgesehen.

Es ergibt sich folgende Bilanzierung:

Festsetzung BP 26 BP 26,
1. And.
Erhaltung Einzelbdume im Randbereich 15 28

Pflanzung Einzelbdume im Randbereich | - -

Erhaltung Einzelbdume Parkplatz - 11
Pflanzung Einzelbdume Parkplatz 26 2
Gesamtzahl 41 41

Auch aufgrund der sehr viel hdheren Wertigkeit der zu er-
haltenden alteren Badume im heutigen Zustand gegenuber
der Neupflanzung von jungen Einzelbdumen, wie es der
Ursprungs-Bebauungsplan vorgesehen hat, wird die Bilanz
als ausgeglichen bewertet. Es ist kein zusatzliches Aus-
gleichserfordernis abzuleiten.

Durch die Umsetzung der Planung entstehen nur gering-
flgige neue Versiegelungen, die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser sind zu vernachlassigen. Es sind keine
Kompensationsmaflnahmen fiir das Schutzgut Wasser
erforderlich.

Fur das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Gefédhrdungen erkennbar. Es sind also keine
weiteren KompensationsmalRnahmen erforderlich.
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Schutzgut
Landschaftsbild

4.4. Gesamtbilanzierung

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Die vorhandene randliche Einfassung des Gebietes, die
durch Erhaltungsfestsetzungen gesichert wird, sowie die
vorgesehenen Baumpflanzungen werden als ausreichend
erachtet, es sind keine weiteren Kompensationsmafnah-
men erforderlich.

Eingriffe Ausgleichsverhalt- Ausgleich
nis .
Neuversiegelung 231 m? 1:0,5 115 m*
Entfernung von 17 Einzelbdumen 1:1 Pflanzung von 2 standortgerechte Laub-

baume (Acer campestre, Hochstamm, 4 x
verpfl., aus extra weitem Stand, Stamm-
umfang 20-25 cm) im Plangeltungsbe-
reich, Erhaltungsfestsetzung fir 39 Ein-
zelbdume

5 Artenschutzrechtliche Priifung

Gesetzliche Grundlage

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Insgesamt ist eine Ausgleichsflache in der Grofle von
115 m? erforderlich.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe kann nicht in-
nerhalb des Plangebietes erfolgen. Die Kompensation er-
folgt im Okokonto ,Wildes Moor West* auf den Flurstiicken
231/0 bis 310/0 in Flur 9 der Gemarkung Osterrdnfeld. Bei
der Unteren Naturschutzbehorde wird dieses Konto unter
dem Az.: 67.20.35 — Gemeinde Osterronfeld gefihrt.

Nach Ausfuhrung der genannten Mallnahme gelten die
vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft als
kompensiert.

Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG versto-
Ren:

* Totungsverbot besonders geschitzter Tierarten
» Stérungsverbot streng geschiitzter Tierarten

* Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebens-
statten besonders geschutzter Tierarten

* Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstorung be-
sonders geschutzter Pflanzen aus der Natur.

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fir die Berick-
sichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des
Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde (§ 44 (1) BNatschG) nicht mehr fur die
national geschitzten Arten, sondern nunmehr fir die Arten
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fir die europai-
schen Vogelarten.

Ziel der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, eine fachli-
che Einschatzung bezogen auf die potenziellen Vorkom-
men von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten im Geltungsbereich der 1. vor-
habenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
zu geben und mdgliche Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG (in der Fassung vom 29.07.2009) sowie even-
tuell nétige Antrage auf Ausnahmen zu benennen.

Zur Uberpriifung und Benennung der im Untersuchungs-
gebiet potenziell vorkommenden Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie ist eine vom Landesamt fur Natur und Um-
welt Schleswig-Holstein erarbeitete Liste der in Schleswig-
Holstein beheimateten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie herangezogen worden (DREWS 01.12.05). Die
Aufzahlung der im Untersuchungsbereich vorkommenden
europaischen Vogelarten stitzt sich in erster Linie auf An-
lage 1 des Vermerks des Landesbetriebs StraRenbau und
Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beachtung des Arten-
schutzrechtes bei der Planfeststellung (LBV-SH 2013).
Mittels der Potenzialanalyse werden so die planungsrele-
vanten Arten ermittelt, deren Vorkommen unter Beruck-
sichtigung der konkreten Habitateignung mit einer gewis-
sen Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann.

Keine der in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie findet im zu betrachtenden
B-Plangebiet einen geeigneten Lebensraum.

Im Plangeltungsbereich existieren keine Strukturen, die als
Fledermausquartier geeignet waren.

Im Plangeltungsbereich sind sehr wenige Gehdlz-
Strukturen vorhanden, die als Brutstandorte geeignet wa-
ren. Als Brutstatte geeignet sind die alteren Baume ent-
lang der Kieler Stralle und der K 76 sowie der Knick an
der westlichen Grenze des Plangebietes. Zu erwarten sind
aufgrund der vorgefundenen Strukturen in erster Linie hau-
fig vorkommende, stérungsunempfindliche Gehdlzbriter.

Bodenbruter sind nur im Bereich des Knicks zu erwarten,
die Grinflachen rund um den Parkplatz bieten aufgrund
der regelmaRigen Mahd der Rasenflachen kein Potenzial
als Brutstatte.

Gebaudebriter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Neststandorte Bruthabitat
e
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23582 S|(ec|cS58|le|s5|gE|CE|S|B =
n L7 |19 |N Slo|l€c35|l<c|2(2s|l€c5|8|x 9
clolblcle(2|2 8|o|lo P o|o(l2|8 em|e|log|2
Artname Status | X WO |odh | |O o |[O[Z|[S |0 |0 |<Z|h
1|Ringeltaube B 93 /1 X S S X X S
2|Zaunkonig B 93 X X X S X S S X X
3|Heckenbraunelle B 93 X S S S S S
4|Rotkehlchen B 90 X S e S S X X
5|Gartenrotschwanz B 84 X e e s|s S X X X
6|Amsel B 96 X e S X S S X S
7|Singdrossel B 91 X e S e S S X
8| Gelbspotter B 94 x| e S S S S
9|Klappergrasmucke B 91 x| e S X S X
10| Dorngrasmucke B 88 x| s e S S S X
11| Gartengrasmucke B 90 x| X S X S X
12|Monchsgrasmucke B 89 x| e S S S X S
13| Zilpzalp B 92 X S X S S S X X
14| Grauschnapper B 92 X X S S e X S
15|Blaumeise B 93 X e s|e s X X S
16| Kohlmeise B 94 X e s|e S X X S
17|Elster B 92 Il X e S e X X X S
18| Aaskrahe B 93 I X e S S S X S
19|Feldsperling B 90|V X e s|e X X S
20[Buchfink B 95 X S s S X | s
21|Grunling B 94 X S S S X S
22| Stieglitz B 82 X S e X S S

Prifung der Verbotstatbestande

nach §

44 BNatschG

/AG PLANERGRUPPE GMBH

B = Brutvogel (fett, normalgrof3)
N = Neozoonart, eingefiihrte Vogelart

s = Schwerpunktvorkommen
X = kommt (regelmagig) vor
e = ausnahmsweises Vorkommen

Soweit das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fur Arten
des Anhangs IV der FFH-RL oder europaische Vogelarten
nicht zu vermeiden ist, wird eine Ausnahme nach § 45
BNatschG notwendig.

Von dem geplanten Vorhaben sind einige haufig vorkom-
mende europaische Vogelarten, insbesondere Gehdlzbri-
ter, potenziell betroffen. Es bedarf daher einer arten-
schutzrechtlichen Prifung.

Totungsverbot (§44 (1) Nr. 1)

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet
keine Lebensstatten von FFH-Arten vorhanden sind.

Brutvdgel sind durch die Entfernung weniger, noch sehr
junger Gehdlze mit kleinen Kronen betroffen. Da einige
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Gehdlze erhalten bleiben und in naher Umgebung ausrei-
chend Ausweichflachen vorhanden sind (sudlich angren-
zender Griinzug), ist davon auszugehen, dass die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Un-
ter der Voraussetzung, dass die Rodung der Gehdlze ent-
sprechend der Vorgaben im LNatSchG nicht in der Zeit
zwischen dem 15. Méarz und dem 30. September erfolgt,
ergibt sich kein Tatbestand der Totung von Individuen.

Stérungsverbot (§44 (1) Nr. 2)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des besiedelten
Bereichs und ist bereits jetzt stdndigen Stérungen durch
den angrenzenden Verkehr sowie Fullgéanger auf dem
Parkplatz ausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die
Gehdlze bereits jetzt nur von wenig stérungsempfindlichen
Arten genutzt werden.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§44 (1) Nr. 3)

Hinsichtlich der betroffenen Vogelarten ist davon auszu-
gehen, dass - trotz der Entfernung weniger Gehdlze - die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gehdlz- und Boden-
briter im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird,
bzw. sich die O0kologische Gesamtsituation des vom Vor-
haben betroffenen Bereichs im Hinblick auf die Funktion
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir die betroffenen Vo-
gelarten nicht verschlechtert.

Damit liegt diesbezuglich kein Verbotstatbestand der Be-
schadigung oder Zerstérung von Lebensstatten vor.

Verbot der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung
von streng geschiitzten Pflanzenarten (§ 44 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten
Pflanzenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind
demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4
BNatSchG betroffen.

§ 45 (7) BNatSchG — Ausnahme

Entsprechend den obigen Ausflihrungen treten -unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen (Rodung der Gehdlze im Zeitraum
vom 1.10. bis 14.3.) -innerhalb des Vorhabens keine Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG flr Europaischen
Vogelarten ein. Eine Ausnahme gemadll § 45 (7)
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes werden
Anforderungen aus Umweltsicht formuliert, mit dem Ziel
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Gemeinde Osterronfeld

1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 26

13. Februar 2015

6.2. Kenntnis- und
Prognoseliicken

6.3. MaBnahmen zur Uberwa-
chung

7 Zusammenfassung

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

einer Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft bzw. des Ausgleichs flr
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen. Sie werden als
grinordnerische Ziele in den Bebauungsplan eingearbei-
tet. Die in den Bebauungsplan zu Ubernehmenden Mal}-
nahmen werden dabei als eingriffsmindernde Festsetzun-
gen bericksichtigt.

Folgende Festsetzungen dienen der Vermeidung und Mi-
nimierung von Eingriffen:

e Erhalt von Einzelbdumen
* Erhalt des Knicks
* Anpflanzgebote fir Stellplatzanlagen

* Festsetzung von Gebaudehdhen

Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und Progno-
sellucken, die zur Beurteilung erheblicher Umweltauswir-
kungen erforderlich waren.

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen der Durchfihrung der Planung frih-
zeitig festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hilfemalRnahmen zu ergreifen.

Die Gemeinde Osterronfeld Gberwacht:

* die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(Einhaltung der in der artenschutzrechtlichen Stellung-
nahme genannten Bauzeitenfenster)

* die Einhaltung der Vorgaben zum Erhalt der Baum-
strukturen

* die Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen

Die Gemeinde Osterrdnfeld beabsichtigt die Durchfiihrung
der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 26 fir einen bereits existierenden Verbraucher-
markt. Im Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Veranderung der Verkaufsflachen so-
wie einen geplanten Anbau geschaffen werden.

Parallel erfolgt die 10. Anderung des Flachennutzungs-
plans.

Nach einleitenden Angaben zur Aufgabe und zum Inhalt
des Umweltberichtes sowie zur Beschreibung des Vorha-
bens werden Ziele des Umweltschutzes, die durch Fach-
gesetze, Schutzgebiete und planerische Vorgaben vorge-
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Gemeinde Osterronfeld

1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 26

13. Februar 2015

Osterronfeld, den

/AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

gebenen Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksich-
tigung bei der Planung vorgestellt.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Be-
lange des Umweltschutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer
Umweltprifung (UP). Die Umweltprifung erfolgte unter
Betrachtung der einzelnen Schutzgiter im Umweltbericht.

Beziglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fiihren kénnen, Schallimmissionen
(,L&rm”) sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen.

Ein Schallgutachten hat die Planung bezlglich Gewerbe-
larm und Verkehrslarm geprift. Es werden Larmpegelbe-
reiche festgesetzt. Die gesetzlichen Vorgaben des Immis-
sionsschutzes werden eingehalten und so eine Gefahr-
dung der menschlichen Gesundheit durch Schallemissio-
nen ausgeschlossen.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen fir
Tier- und Pflanzenarten. Direkt betroffen sind geringwerti-
ge Einzelbdume und Grinflachen. Die Planung fihrt nicht
zu Verstdlen gegen geltendes Artenschutzrecht.

Durch die Planungen kommt es zu geringflugigen zuséatzli-
chen Bodenversiegelungen, die im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung bilanziert werden. Die
Kompensation fiir die entstehenden Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden im Okokonto Wildes Moor um-
gesetzt.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die Beseitigung
von 21 Einzelbdumen zunachst negativ verandert, aller-
dings wird durch Festsetzungen zum Erhalt von Altbau-
men und zur Anpflanzung neuer Baume moglichen Beein-
trachtigungen ausreichend entgegengewirkt.

Erganzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnislicken
und Angaben zur Uberwachung schliefen den Umweltbe-
richt ab.

Der Burgermeister
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