Gemeinde Osterronfeld 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 31

13.10.2016 Interkommunales Gewerbegebiet Rendsburg - Osterrénfeld Teil B — Text (Entwurf)

Gemeinde Osterronfeld
Teil B: Text

Zur

_ Satzung der Gemeinde Osterronfeld Uber die
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 31
"Birkenhof "

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Ergénzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Birkenhof“, wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete

Zulassig sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Vergnigungsstatten.

1.2 Eingeschrankte Gewerbegebiete GEe (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO:

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Lagerhauser,

- Offentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO:
- Lagerplatze.
Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Tankstellen,
- Anlagen flr sportliche Zwecke,
- Vergnigungsstatten.
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1.3 Einzelhandel (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Im gesamten Plangeltungsbereich sind gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit
Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 300 m?
zulassig, wenn sie

- in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem sich in
dem Gewerbegebiet ansiedelnden GrofRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb
stehen,

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und

- nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortiment handeln:

Bekleidung und Sportbekleidung, Schuhe und Sportschuhe, Lederwaren, Spielwaren,
Schreibwaren / Bulrobedarf, Uhren / Schmuck, Haushaltswaren, Glas / Porzellan /
Keramik, Geschenkartikel, Blicher, Optik / Horgerateakustik / Sanitatsbedarf, Musikalien /
Kunstgegenstande, Heimtextilien.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Es gelten folgende maximal zulassige Gebaudehdhen:

- im Baufeld GE 1-O: max. + 30,10 m GNN (entspricht GH max. = 22,0 m)
- im Baufeld GEe 2-O: max. + 24,10 m 4NN (entspricht GH max. = 16,0 m)
- im Baufeld GE 3-O: max. + 30,10 m 4NN (entspricht GH max. = 22,0 m)
- im Baufeld GEe 4-O: max. + 21,10 m UNN (entspricht GH max. = 12,0 m)
- im Baufeld GE 5-O: max. + 32,40 m UNN (entspricht GH max. = 22,0 m)
- im Baufeld GEe 6-O: max. + 23,10 m UNN (entspricht GH max. = 12,0 m)

Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen gelten auch fir technische
Aufbauten, wie z.B. Liftungsanlagen, Solaranlagen, Schornsteine, technische Aggregate
und sonstige Gebdudeteile (z.B. Eingangsbereiche) sowie fir Werbeanlagen auf oder an
Gebaudekdrpern oder fir freistehende Werbeanlagen (Werbepylone).

2.2 Gelandeveranderungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes
Nr. 31 sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB iV. mit §84 Abs. 3LBO (SH)
Gelandeveranderungen zuldssig, differenziert fir jedes Baufeld bis zu einer jeweils
festgesetzten Gelandehdhe in Metern lGber Normal Null (m GNN). Die Aufhdhungen /
Abgrabungen zu den 6ffentlichen Grinflachen sind durch Béschungen an das angrenzende
/ bestehende Gelande anzugleichen.

- Baufeld GE1: max. + 8,10 m GNN

- Baufeld GEe 2: max. + 8,10 m GUNN

- Baufeld GE 3: max. + 8,10 m GNN

- Baufeld GEe 4: max. + 9,10 m GUNN

- Baufeld GE5: max. + 10,40 m GNN

- Baufeld GEe 6: max. + 11,10 m GNN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise

In den Baufeldern GEe 2, GEe 4 und GEe 6 ist eine offene Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zuldssig.
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3.2 Abweichende Bauweise

41

5.

5.1

In den Baufeldern GE 1, GE 3 und GE 5 ist eine abweichende Bauweise mit Gebauden
Uber 50 m Lange in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zul&ssig.

Eingeschriankte Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Stellplitzen und
tiberdachten Stellplédtzen (§ 14 Abs. 1 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, uiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen i.S. des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmkontingentierung

Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Gewerbegebiete GE1 bis GEe6 entsprechend der
Planzeichnung sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen so weit
begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
gemall DIN 45691 tags (06.00 - 22.00 Uhr) und nachts (22.00 — 06.00 Uhr) nicht
Uberschritten werden. Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach der
DIN 45691, Abschnitt 5 wund ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Baugenehmigungsverfahrens durch den Antragsteller zu erbringen.

Emissionskontingent L gk
_— Lek T Lex N
Teilflache [dB(A)/mZ] [dB(A)/mZ]
B-Plan 31.1, GE1 54 34
B-Plan 31.1, GEe2 53 32
B-Plan 31.1, GE3 54 34
B-Plan 31.1, GEe4 53 32
B-Plan 31.1, GE5 54 34
B-Plan 31.1, GEe6 55 35

Fur die nachfolgend grafisch dargestellten Gebiete erhdhen sich die Emissionskontingente
LEK um die in der folgenden Tabelle dargestellten Zusatzkontingente LEK,zus. Bei der
Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens nach DIN 45691, Abschnitt 5,
ist LEK durch LEK + LEK,zus in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Gebiet
k zu ersetzen.
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Bezeichnung des Gebietes

Zusatzkontingent

I-EK,T,zus I-EK,N,zus,
[dB(A)] [dB(A)]
Alter Aspel; (M) 18 23
Am Exerzierplatz; (WA) 12 18
Am Kamp; (WA) 0 0
Am Schiefistand; (WA) 8 13
B33; (GE) 8 15
Bischofskamp; (MI) 9 15
Franz-Panthel-Ring; (WA) 5 10
Kleingéarten Nord; (EG) 11 31
Kleingéarten Sid; (EG) 4 24
Pilrup; (MI) 23 29
Schule (Hausmeister); (MI) 10 9
Schule; (SOS) 9 32
Thiesberg; (MI) 10 15
Walter-Zeidler-Strafle (B10);
(GE) 4 11
Wilhelm-Hartz-Strale Nord;
(WA) 6 11
Wilhelm-Hartz-StralRe Sid;
(WA) 4 10
Wilhelminenweg; (WA) 8 14
Zur alten Scheune; (MI) 11 16
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Zuordnung der Gebiete mit Zusatzkontingenten
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Ein Betrieb ist zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel Lr am
jeweils betrachteten Immissionsort der oben genannten Gebiete den Immissionsanteil
einhalt oder unterschreitet, der aus dem flr das Betriebsgrundstick festgesetzten
Emissionskontingent zzgl. Zusatzkontingent berechnet wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens lber unterschiedliche Teilflachen, so ist
der Immissionsanteil aus der Summe der Emissionskontingente zzgl. Zusatzkontingent der
einbezogenen Teilflachen zu bestimmen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert der TA Larm an den mafRgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB und damit die Relevanzgrenze nach DIN 45691
unterschreitet.

5.2 Schutz vor Verkehrslarm - passive LairmschutzmaRnahmen

In den entlang der Bundesstrafle B 202 angeordneten Baufeldern GE1 und GEe2 sind nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ schutzbedirftige Rdume grundsatzlich nicht zur B 202
hin auszurichten. Flir ausnahmsweise zugelassene schutzbedirftige Rdume an parallel und
senkrecht zur B 202 liegenden Gebaudefassaden sind zur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel  passive LarmschutzmalBnahmen entsprechend der im Plan
gekennzeichneten Larmpegelbereiche (LPB) Ill bis V nach DIN 4109 fir alle Geschosse
vorzusehen. Fur die von der B 202 abgewandten Gebaudefassaden innerhalb der nérdlich
angeordneten Flachen mit der Bezeichnung LPB V und LPB IV gilt jeweils der
nachstkleinere Larmpegelbereich.

Fur schutzbedurftige Raume an parallel und senkrecht zu den Verkehrswegen in den
Baufeldern GE1 bis GEeb6 liegenden Gebaudefassaden sind zur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel  passive LarmschutzmalBnahmen entsprechend der im Plan
gekennzeichneten Larmpegelbereiche (LPB) Il bis IV nach DIN 4109 fur alle Geschosse
vorzusehen. Fir die von den Verkehrswegen abgewandten Gebaudefassaden innerhalb
der Baufelder GE3 bis GEe6 gilt jeweils der nachst kleinere Larmpegelbereich.

Die erforderlichen resultierenden Schallddmmmal R‘w,res fur die AuRenbauteile sind
Tabelle 8 der DIN 4109 zu entnehmen. Die SchallddmmmaBe sind durch alle
AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erflllen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses
der AuBenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen
(siehe Tabelle 9, DIN 4109).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmafles der
Umfassungsbauteile eines Raumes ist jeweils fiir das tatsdchliche Objekt durch einen
Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.

. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
6. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind naturnah
anzulegen und entsprechend dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen dirfen Einrichtungen und Gelandemodellierungen
fur das Puffern und Ableiten des Oberflachenwassers und Gelandemodellierungen zur
Eingrinung bzw. Vorbereitung der Bauflaichen sowie die Verlegung von Leitungen
vorgenommen werden.
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6.2 Wege innerhalb der Offentlichen Griinflichen

Die neu zu errichtenden Wege innerhalb der Offentlichen Grinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind als wassergebundener Belag auf durchldssigem
Unterbau auszubilden und dauerhaft zu unterhalten.

6.3 Regenwasserklar- und -versickerungsbecken, Versickerungsmulde

In den Offentlichen Grinflachen sind Riickhalte- und Versickerungsraume
(Regenwasserklar- und Versickerungsbecken sowie sich anschlieBende
Versickerungsmulden) zuldssig.

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) sowie Anpflanz- und
Erhaltungsgebote (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

7.1 Sicherung bestehender Knicks und Redder

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
mit der Kennzeichnung als geschitzte Biotope "K" (= Knick) und "R" (= Redder bzw.
Doppelknick) sind die vorhandenen Knicks sowie Redder mit begleitenden Knicksdumen zu
sichern, in ihrer Struktur zu verbessern und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.
Bodenabtrag, Versiegelungen und Verdichtungen im Bereich der Knickwalle sowie eine
gartnerische Nutzung sind nicht zulassig.

7.2 Neuanlage von Knicks

Die in der Planzeichnung dargestellten Knicks sind fachgerecht neu aufzusetzen und mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen sowie dauerhaft fachgerecht zu
unterhalten. Bodenabtrag, Versiegelungen und Verdichtungen im Bereich der Knickwalle
sowie eine gartnerische Nutzung sind nicht zulassig.

7.3 Umsetzung bestehender Knicks

Die in der Planzeichnung dargestellten, umgesetzten Knicks sind in ihrer Struktur zu
verbessern und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Bodenabtrag, Versiegelungen und
Verdichtungen im Bereich der Knickwélle sowie eine gartnerische Nutzung sind nicht
zulassig.

7.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
wZweckbestimmung Parkanlage“ sind diejenigen, die nicht fur Knicks und Redder
Verwendung finden, als naturnahe Rasen-/ Wiesenflachen mit standortgerechten Graser-
Krauter-Mischungen anzulegen und extensiv zu unterhalten.

7.5 Baumpflanzungen in den ErschlieBungsstralen

Fir die Baumpflanzungen in den ErschlieBungsstral’en sind standortgerechte Laubbdume
zu verwenden. Der Wurzelraum der zu pflanzenden Laubbdume (Baumscheiben) muss
mindestens 6m? groR und gegen ein Uberfahren geschiitzt sein. Soweit
Grundstiickszufahrten dieses erfordern, kann der Standort des anzupflanzenden Baumes
parallel zu den Planstra3en verschoben werden.
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7.6 KompensationsmaRBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereichs

AuBerhalb des Plangeltungsbereichs werden zur Kompensation von Eingriffen folgende
MaRnahmen durchgefihrt:

Abbuchung vom Okokonto ,Wildes Moor* (Flurstiicke XX) in der Gemarkung XX
Abbuchung vom Knickékokonto ,xxx“ (Flurstiicke XX) in der Gemarkung XX

(Zugeordnete Planausschnitte werden noch ergénzt

lll. Ortliche Bauvorschriften
8. Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO)

8.1 Werbeanlagen

Werbetafeln, die Uber die Traufhdhe hinausragen, sowie Blink- und Wechselbeleuchtungen
sind nicht zulassig.

8.2 Gestaltung von Stellplatzanlagen

Je angefangene vier Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm im
direkten Bereich der Stellplatzanlagen zur Gliederung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Wurzelraum der zu pflanzenden Laubbaume (Baumscheiben) muss
mindestens 6 m* grof3 sein. Sollte dadurch die Anzahl der nach Landesbauordnung
notwendigen Stellplatze nicht erreicht werden, kann in Ausnahmeféllen ein Teil der zu
pflanzenden Laubbdume an anderer Stelle auf dem Grundstiick gepflanzt werden.

8.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaR § 90 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
nach  diesen  ortlichen  Bauvorschriften  festgesetzten  Gestaltungsvorschriften
zuwiderhandelt, oder eine Werbeanlage abweichend von der Vorschrift 8.1 errichtet oder
andert. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer Geldbufie bis zu
50.000 (fliinfzigtausend) Euro geahndet werden.

Hinweise:

Archéologische Bodenfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstuickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Saumstreifen entlang von Knicks

Dem Knickwall vorgelagert ist ein Knicksaum in einer Breite von mindestens 50 cm bzw. zur
angrenzenden gewerblichen Nutzung in einer Breite von mindestens 1 m vorzusehen. Die
Knickschutzstreifen sind von jeglichen baulichen Nutzungen, auch solchen, die nach der
LBO genehmigungsfrei sind, Versiegelungen und Ablagerungen sowie intensiver
gartnerischer Nutzung freizuhalten. Die vorgesehenen Saumstreifen entlang von Knicks
sind als naturnahe Rasen-/ Wiesenflachen mit standortgerechten Graser-Krauter-
Mischungen anzulegen und extensiv zu unterhalten (Mahd maximal 1-2 x pro Jahr, wobei
das Mahgut abzurdumen ist).
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Schutz der Vegetationsbestande wahrend der BaumaBnahmen

Die zu erhaltenden Vegetationsbestdande (Redder, Knicks, Baume) sind wahrend der
Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen (z.B. Zaune) zu sichern sowie von jeglichem
Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Die DIN 1890 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaummaRnahmen" sowie die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen" sind zu beachten.
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