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Interkommunales Gewerbegebiet Rendsburg - Osterronfeld Begriindung

Stadt Rendsburg: 1. Anderur_]g des Bebauungsplans Nr. 79 ,Gewerbegebiet Bischofskamp, B 202 - Sud*
Gemeinde Osterrdnfeld: 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Birkenhof* 27.02.2017

TEIL 1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher Geltungsbereich

2 Planungsvoraussetzungen,
Planungserfordernis

AC PLANERGRUPPE GMBH

B-Plan 79.1 der Stadt Rendsburg

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 79 ,Gewerbegebiet Bischofskamp B 202 - Sud“
wird begrenzt im Norden durch die BundesstraRe 202, im
Osten und Siuden durch die Gemeindegrenze zu Oster-
rénfeld und im Westen durch den ehemaligen Schief3stand
sowie die Kleingartenanlage Louisenlust.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rund 30,4 ha.
B-Plan 31.1 der Gemeinde Osterrdnfeld

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Birkenhof* befindet sich am
westlichen Ortsrand der Gemeinde Osterrénfeld, stdlich
der Bundesstralle 202, westlich der StraRe Birkenhof,
nordlich der Flurstiicke 4/1 und 5 sowie Ostlich der Ge-
meindegrenze zur Stadt Rendsburg.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rund 28,6 ha.

Die Stadt Rendsburg und die Gemeinde Osterronfeld ha-
ben bereits im Jahr 2003 mit der Uberplanung des inter-
kommunalen Gewerbegebietes Rendsburg Port Sid be-
gonnen. Die entsprechenden B-Plane (B-Plan Nr. 79 der
Stadt Rendsburg und B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Oster-
ronfeld) sind seit dem 01.07.2006 rechtskraftig.

Mit der Inbetriebnahme des Schwerlasthafens ,Rends-
burg-Port* und der Ansiedlung von Betrieben aus der
Windenergiebranche verdnderten sich die Rahmenbedin-
gungen fur das Konzept des Interkommunalen Gewerbe-
gebietes Rendsburg-Osterronfeld (vgl. auch B-Plan Nr. 33
der Gemeinde Osterronfeld).

Das bisher verfolgte Nutzungskonzept mit Fokus auf eher
kleineren Betrieben wird aufgrund der veranderten Nach-
frage hin zu mehr groRRflachigen Betrieben verandert. Ziel
ist nunmehr die Entwicklung eines gezielt den Bereich
Windenergie ansprechenden Gewerbegebietes, das so-
wohl der Produktion als auch der Forschung und Entwick-
lung dient.

Mit den verdnderten Zielsetzungen gehen auch Modifizie-
rungen der bisherigen Planungen einher:

- Ricknahme der Auf- / Abfahrt ,Aspel’ an die B 202,

- Verschiebung des Anschlusses der geplanten Parallel-
straBe zur B 202 (,Marie-Curie-Straf3e”) nach Norden
an den Kreisverkehrsplatz Aspel (gemal3 Kreuzungs-
vereinbarung mit dem LBV),

- Verzicht auf kleinere, offentliche StichstralRen,

170227 Begr_BP31-1 und 79.1.docx
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- GrofBtenteils Darstellung der Gewerbeflachen als reines
Gewerbegebiet (bisher generell eingeschranktes Ge-
werbegebiet),

- im  Ubergangsbereich zum §stlich  angrenzenden
Wohngebiet Aspel-Nord eine Reduzierung der Nut-
zungsintensitdt (u.a. eingeschranktes Gewerbegebiet
mit Wohnanteil fir Betriebsleiter, reduzierte Geb&ude-
héhen),

- Anpassungen in der Entwasserungs- und Grlnplanung,

- Erweiterung des Geltungsbereiches nach Siden ent-
sprechend der Ausweisung im Flachennutzungsplan.

Fur die Modifizierung der Planung wurden auch die ent-
sprechenden Larmgutachten Uberarbeitet.

Auf Empfehlung des Planungs- und Umweltausschusses
der Gemeinde Osterronfeld in der gemeinsamen Sitzung
mit dem Bauausschuss der Stadt Rendsburg am
18.05.2011 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Osterronfeld am 23.06.2011 den Aufstellungsbeschluss
der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 31 ,Birkenhof* gefasst.

Parallel dazu wurde am 18.05.2011 in der gemeinsamen
Sitzung des Bauausschusses der Stadt Rendsburg und
des Planungs- und Umweltausschusses der Gemeinde
Osterronfeld der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Gewerbegebiet Bischofs-
kamp, B 202 - Sid* vom Bauausschuss der Stadt Rends-
burg gefasst.

Der im raumlichen Zusammenhang mit den o.b. Bebau-
ungsplanen stehende B-Plan Nr. 94 ,Am Hafen“ (inkl. der
49. FNP-Anderung) der Stadt Rendsburg wird in einem
separaten Bauleitplanverfahren zu einem spateren Zeit-
punkt aufgestellt.
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Landesentwicklungsplan
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I \
1. Anderung u. Ergénzung
B-Plan Nr. 31 "
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) /}
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Abb.: Ubersichtsplan iiber die Geltungsbereiche des B-Planes Nr. 31.1
der Gemeinde Osterronfeld, des B-Planes Nr. 79.1 der Stadt Rends-
burg sowie der 49. Flachennutzungsplandnderung (entspricht der Ab-
grenzung des B-Planes Nr. 94 der Stadt Rendsburg)

Stadt Rendsburg

GemalR Landesentwicklungsplan (2010) wird der Stadt
Rendsburg die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.

Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regi-
onal fur die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des gehobe-
nen Bedarfs sicher. Sie sind darlber hinaus regionale
Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefa-
cherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In
diesen Funktionen sind sie zu starken und weiter-
zuentwickeln.

Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Flachen fir
Gewerbe und Dienstleistungen sowie eine gute Verkehrs-
verbindung im Verflechtungsbereich und zu anderen Mit-
tel- und Oberzentren im Land sowie nach Hamburg bei-
tragen. Mittelzentren sollen Uber ein vielfaltiges und attrak-
tives Angebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrich-
tungen von regionaler Bedeutung verflgen.

Gemeinde Osterronfeld

GemalR Landesentwicklungsplan (2010) gehort Oster-
rénfeld den Gemeinden im Stadt- und Umlandbereich in
landlichen Raumen des zentralen Ortes Rendsburg an.
Durch die Errichtung des ,Rendsburg Port* erhélt die Ge-
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Regionalplan
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meinde Osterronfeld eine besondere Bedeutung fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg und wird sich
zukunftig als ein attraktiver Ansiedlungsraum fir neue Un-
ternehmen etablieren.

Die Flachen des Bebauungsplanes grenzen auf Ebene
des Landesentwicklungsplans an VorbehaltsrAume fir Na-
tur und Landschaft (stdlich anschlieRender Landschafts-
raum).

Dartber hinaus wird die besonders gute Anbindung an die
Uberdrtliche Verkehrsinfrastruktur deutlich, mit den Auto-
bahnen A7 und A 210, den BundesstralBen B 77 und
B 202, mehreren Bahnstrecken sowie dem Uberregional
bedeutsamen Hafen.

Abb.: Ausschnitt Landesentwicklungsplan (2010)

Fur das Gebiet der Bebauungsplane werden keine Uber
den Landesraumordnungsplan hinausgehenden Aussagen
getroffen.

Aufgrund der engen Stadtgrenzen in Verbindung mit den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes besitzt die
Stadt Rendsburg jedoch kaum noch Reserven fir eine fla-
chenhafte Entwicklung. Da die benachbarten Gemeinden
wie in diesem Fall Osterronfeld Uber ausreichend geeigne-
te Flachen fiir eine langfristig ausgerichtete starkere Sied-
lungsentwicklung verflgen, erhalten diese eine planeri-
sche Wohnfunktion und/oder eine Gewerbe- und Dienst-
leistungsfunktion. Zwischen der Stadt Rendsburg und der
Gemeinde Osterronfeld ist im Rahmen eines Vertrages
Uber eine interkommunale Zusammenarbeit ein fairer Inte-
ressenausgleich vereinbart worden.

170227 Begr_BP31-1 und 79.1.docx
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Ubergeordnete Ziele /
Aspekte der Stadtentwicklung
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Der Regionalplan hebt hervor, dass in den besonders vom
Arbeitsplatzabbau im produzierenden Sektor betroffenen
Standorten Kiel, Neumdinster und Rendsburg zukunfts-
trachtige Erwerbsalternativen im Produzierenden Gewerbe
aufgebaut werden sollen.

Die Gemeinde Osterrdonfeld und die Stadt Rendsburg ha-
ben 1999 einen Vertrag Uber eine interkommunale Zu-
sammenarbeit geschlossen, der u. a. die Entwicklung des
interkommunalen Gewerbegebietes sudlich der B 202 re-
gelt und einen Interessenausgleich beinhaltet. Zur Umset-
zung wurde im Jahr 2000 eine Planungs- und Verwer-
tungsgesellschaft gegriindet. Die Stadt Rendsburg und die
Gemeinde Osterronfeld gehdren aul3erdem zur Gebietsen-
twicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftraum
Rendsburg (inzwischen als Entwicklungsagentur bzw. An-
stalt oOffentlichen Rechts institutionalisiert). Die beteiligten
Kommunen haben sich auf einen Entwicklungsplan mit
Entwicklungsflachen fir Wohnen und Gewerbe verstandigt
und diese in drei zeitliche Prioritatsstufen eingeteilt.

In der 3. Fortschreibung des Entwicklungsplanes 2016-
2025 wurde auf die Priorisierung der gewerblichen Fla-
chenentwicklung verzichtet. Somit sind die bisherigen Prio-
ritatszuweisungen fir die gewerbliche Entwicklung der B-
Planflachen nicht mehr bindend und das interkommunale
Gewerbegebiet kann gleichzeitig entwickelt werden.

An dem gemeinsamen Entwicklungsziel der Stadt Rends-
burg und der Gemeinde Osterronfeld, sowie der Gebiets-
entwicklungsplanung (GEP) fir den Raum Rendsburg-
Sid, die Flachen in Rendsburg-Stid und Osterronfeld ge-
meinsam gewerblich zu entwickeln, wird festgehalten, das
interkommunale Gewerbegebiet Rendsburg-Osterronfeld
gilt neben dem Gebiet in Borgstedtfelde als gewerblicher
Entwicklungsschwerpunkt der Region.

Das urspriingliche Gewerbekonzept, eher Kkleinteilige Ge-
werbestrukturen zu entwickeln entspricht nicht mehr der
aktuellen Nachfrage. Die angepasste Struktur griindet auf
einem Beschluss der Stadt-Umland-Kooperation Rends-
burg, der die inhaltliche Ausrichtung fur das Interkommu-
nale Gewerbegebiet Rendsburg-Osterronfeld auf  den
Schwerpunkt Windenergie gelegt hat.

Grundsatzlich hat die interkommunale Abstimmung eine
unterschiedliche Schwerpunktbildung der interkommuna-
len Gewerbegebiete vorgenommen, so ist der Standort
Bredenbek-Bovenau-Felde auf Branchen der Logistik, Dis-
tribution, GrolRBhandel und Dienstleistung ausgerichtet, wo-
hingegen der Standort Rendsburg-Osterrénfeld (die vorlie-
gende Bauleitplanung) Uberwiegend auf Branchen der
Windenergie ausgerichtet wird. Im Zusammenhang mit
den Nutzungen am ,Rendsburg-Port* entsteht somit im

170227 Begr_BP31-1 und 79.1.docx
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Gebietsentwicklungsplanung fur
den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg (Stand 08/2004)
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Wirtschaftsraum Rendsburg ein Cluster fir Regenerative
Energien, insbesondere Windenergie.

Die stadtebauliche Konzeption des interkommunalen Ge-
werbegebiets Rendsburg-Osterronfeld wurde in  einem
konkurrierenden  Gutachterverfahren  entwickelt.  Das
grundsatzliche Prinzip bleibt bestehen und wird in Teilen
den aktuellen Erfordernissen angepasst.

Abb.: Gestaltungsplan des Gutachterverfahrens (Auszug)

Unterschieden wird in der Gebietsentwicklungsplanung
nach den Nutzungsarten ,Wohnbauflachen / gemischte
Bauflachen* und ,Gewerbeflachen®. Die zeitliche Staffe-
lung der Entwicklungsflachen wurde in der 3. Fortschrei-
bung des Entwicklungsplanes (Stand: 06/2016) fur die ge-
werbliche Entwicklung gestrichen.

Die Darstellung der Gewerbegebiete folgt gemeinsamen
entwicklungspolitischen Zielen und konzentriert sich im
Ubrigen auf die gewerblichen Entwicklungsschwerunkte
der stadtischen/verstadterten Bereiche des Lebens- und
Wirtschaftsraumes Rendsburg. Es darf davon ausgegan-
gen werden, dass die im jetzigen Stand ausgewiesen Ge-
werbeflachen insgesamt ein quantitativ und qualitativ aus-
reichendes Angebot darstellen, dass bei gegebener Nach-
frage die Mdoglichkeit bietet, kurzfristig reagieren zu kon-
nen.

Der Plan stellt weiterhin solche Grinzlige/-achsen in den
Stadten und dem engeren Umland der Stadte dar, denen
eine besondere Verbundfunktion zuféllt und die zur Ab-

170227 Begr_BP31-1 und 79.1.docx
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3. Fortschreibung des Entwick-
lungsplanes 2016- 2025 (Stand

06/2016)

Landschaftsrahmenplan
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grenzung der Siedlungskorper beitragen. Die Bauleitpla-
nung der Kommunen sollte auf den Erhalt dieser Griinzi-
ge ausgerichtet sein. Die gemeindlichen Grenzen sind
durch eine grune Linie gekennzeichnet.
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Abb.: Auszug GEP, Stand 2008 (Entwurf Fortschreibung)

Die 3. Fortschreibung des Entwicklungsplanes 2016- 2025
(Stand Juni 2016) der Entwicklungsagentur fir den Le-
bens- und Wirtschaftsraum Rendsburg verzichtet fur die
gewerbliche Flachenentwicklung auf eine Priorisierung der
Flachen. Die interkommunalen Gewerbegebiete
.Borgstedtfelde” und ,Rendsburg-Osterronfeld” gelten als
die gewerblichen Entwicklungsschwerpunkte der Region.

L@ : - ,!Iu

Abb.: Auszug 3. Fortschreibung GEP, Stand 2016. Markiert sind die
Teilflachen des Interkommunalen Gewerbegebiets Rendsburg-
Osterronfeld.

Die im Landschaftsprogramm sidlich und 6stlich der Be-
bauungsplangebiete dargestellten Schwerpunktraume des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landeswei-
ten Planungsebene sind im Landschaftsrahmenplan als
geplantes oder vorgeschlagenes Landschaftsschutzgebiet
gemall 8 18 LNatSchG, als Gebiet mit besonderer Eig-

170227 Begr_BP31-1 und 79.1.docx
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Landschaftsplan

Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan
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nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems (Schwerpunktbereich) und als Gebiet mit
besonderer 6kologischer Funktion dargestellt.

Stadt Rendsburg

Die im Landschaftsprogramm sddlich und &stlich der Be-
bauungsplangebiete dargestellten Schwerpunktraume des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landeswei-
ten Planungsebene sind im Landschaftsrahmenplan als
geplantes oder vorgeschlagenes Landschaftsschutzgebiet
gemall 8 18 LNatSchG, als Gebiet mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems (Schwerpunktbereich) und als Gebiet mit
besonderer ©kologischer Funktion dargestellt.

Gemeinde Osterronfeld

Im Landschaftsplan der Gemeinde Osterronfeld werden
die westlichen Bereiche des Planungsgebietes als kiinftige
Gewerbegebiete dargestellt. Pfeile deuten eine mdogliche
Fortsetzung der Bebauung nach Siden an. Der Land-
schaftsplan gilt seit dem 20.07.1998 als festgestellt. Kri-
tisch wird von Seiten der UNB eine geplante Bebauung
zwischen dem Eisenbahndamm und der Wehrau-
Niederung sowie eine weitere Siedlungsentwicklung in
sudlicher Richtung gesehen.

Stadt Rendsburg

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurde von
Seiten der Stadt Rendsburg durch die 35. Anderung des
Flachennutzungsplans die Voraussetzung zur Entwicklung
des vorgesehenen Gewerbegebietes im Geltungsbereich
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 79 geschaffen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Lediglich im sidlichen Teil
bleibt die Festsetzung der Gewerbegebietsflachen um ca.
70 m hinter den Ausweisungen des Flachennutzungsplans
zurtck.

170227 Begr_BP31-1 und 79.1.docx
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B-Plan Nr. 79.1

Auszug rechtgultiger Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg
(mit Abgrenzungen des B-Plangebiets Nr. 79.1 -rot-)

Gemeinde Osterronfeld

Von Seiten der Gemeinde Osterronfeld wurde durch die
1. Anderung des Flachennutzungsplans die Vorausset-
zung zur Entwicklung des vorgesehenen Gewerbegebietes
im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31.1 geschaffen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

AC PLANERGRUPPE GMBH
170227 Begr_BP31-1 und 79.1.docx Teil | — Seite 9




Interkommunales Gewerbegebiet Rendsburg - Osterronfeld Begriindung
Stadt Rendsburg: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Gewerbegebiet Bischofskamp, B 202 - Siid*
Gemeinde Osterrénfeld: 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Birkenhof* 27.02.2017

Abb.: Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Osterrdnfeld (mit
Abgrenzung des B-Plangebiets Nr. 31.1 -weil3-)
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Abb.: Auszug 1. Flachennutzungsplanéanderung der Gemeinde Oster-
ronfeld (mit Abgrenzung des B-Plangebiets Nr. 31.1 -schwarz-)
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Bebauungsplan Nr. 31
(Gemeinde Osterronfeld)

Uberplanung geltendes Planrecht
(B-Plane Nr. 31 und Nr. 28,
Gemeinde Osterronfeld)
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Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplanes Nr. 31 wird die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung im betroffenen Bereich neu definiert.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 31 ent-
sprach den Abgrenzungen der 1. Prioritdtsstufe des zum
damaligen Zeitpunkt glltigen GEP-Konzepts. Es wurden
mehrere Gewerbegebietsteilflachen gebildet, die geman
des stadtebaulichen Konzepts (Ansiedlung Kleinteiliger
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe) als einge-
schrankte Gewerbegebiete festgesetzt wurden.

Die sudlich der B 202 verlaufende Erschlielungsstralle
(kUnftige ,Marie-Curie-Straf3e) schlie3t unterhalb des
Kreisverkehrs ,Aspel* an, in unmittelbarer Nachbarschaft
zum bestehenden Wohngebiet am Franz-Pantel-Ring. Im
sudlichen Teilbereich waren kleinere Stichstralien geplant,
entsprechend den kleinteiliger strukturierten geplanten
GrundstucksgroRen.

Abb.: Bebauungsplan Nr. 31

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 31 wird die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung im betroffenen Bereich neu definiert.

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 31 wird komplett
Uberplant und verliert mit Satzungsbeschluss der
1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 31 in seiner
Gesamtheit seine Rechtskratft.
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Verkehr / Erschlielung
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Der rechtskraftige B-Plan Nr. 28 wird im Bereich der Zu-
[ Abfahrt zum Verkehrskreisel ,Aspel* Uberplant (Verweis
auf die Kreuzungsvereinbarung, vgl. Teil 1, Kapitel 2 ,Pla-
nungsvoraussetzungen, Planungserfordernis”). Der Teilbe-
reich wird aufgrund des stadtebaulichen Zusammenhan-
ges in den Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergan-
zung des B-Planes Nr. 31 einbezogen und Uberplant. Ent-
sprechend verlieren die in diesem Bereich glltigen Fest-
setzungen ,Griunflachen* und ,offentliche StraRBenver-
kehrsflachen® ihre Rechtskraft.

Teilbereich, der in den
Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 31.1
einbezogen wird

Plangeltungsbereich
B-Plan Nr. 28

Abb.: Ausschnitt B-Plan Nr. 28 mit der Abgrenzung des Teilbereichs

Die HaupterschlieBung des Interkommunalen Gewerbege-
biets sudlich der Bundesstralle B 202 erfolgt gemald der
Kreuzungsvereinbarung mit dem Landesbetrieb Stral3en-
bau und Verkehr (LBV) Uber den Anschluss an den neuen
Kreisel ,Kamp* auf Rendsburger Gebiet. Durch die Anord-
nung des neuen Knotens im Westen und dem Bau der
neuen VerbindungsstraBe von der B 202 zum Hafen (vgl.
Bebauungsplan Nr. 80 der Stadt Rendsburg) werden auch
die jetzigen Messe- und Ausstellungsflachen oder potenzi-
ellen Konversionsflachen nordlich der Bundesstrale 202
neu geordnet. Die Bereiche ndérdlich und sidlich der Bun-
desstralle 202 werden somit siedlungsstrukturell verbun-
den.

Durch den mittlerweile errichteten Anschlusspunkt ,Kamp*®
und den geplanten Bau der parallel zur B 202 fiihrenden
PlanstraRe (,Marie-Curie-StraRe*) wird kinftig die bisheri-
ge Anschlussstelle ,Osterronfeld* an der B 202 entfallen.
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Das interkommunale Gewerbegebiet sldlich der Bundes-
strale B 202 wird dann Uber den einzigen Anschluss
.Kamp“ an das Ubergeordnete Stral3ennetz erschlossen.
Von dort werden in Form einer inneren Ringerschlielung
alle Bereiche des Gewerbegebiets erreicht.

Der Kreisel ,Aspel” verbleibt in seiner derzeitigen Form,
hat aber nur noch die Funktion, das Wohngebiet ,Aspel-
Nord“ Uber die Planstral’e und die Anschlussstelle ,Kamp*
an die BundesstralRe B 202 anzubinden. Fur den Erschlie-
RBungsverkehr des Gewerbegebiets wird dieser Kreisel nur
im Ausnahmefall als Wendeanlage genutzt.

Im Vergleich zum ErschlieBungskonzept des Ursprungs-
Bebauungsplans Nr. 31 wird der Anschluss der PlanstralRe
an den Kreisel ,Aspel* weiter nach Norden verschoben,
um die Beeintréachtigungen auf das Wohngebiet zu min-
dern.

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Osterronfeld
Beabsichtigte Planénderung

0y
e

|
\ Grafische Darstellung:

lanergruppe
‘ohne Maflstab - Stand: 07.11.2014

Abb.: verandertes Verkehrskonzept der 1. Anderung und Ergénzung
des B-Planes Nr. 31

3 Bilrgerbegehren 2014 / Nach der Durchfihrung des frihzeitigen Beteiligungsver-
Burgerentscheid 2015 fahrens im Méarz 2014 gemdl 83 Abs.1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung und Erganzung des B-
Planes Nr. 31 der Gemeinde Osterronfeld (im gemeinsa-
men Verfahrensschritt mit der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 79 und des B-Planes Nr. 94 der Stadt Rendsburg)
wurden in der direkten Nachbarschaft zum Plangebiet in
Osterronfeld Vorbehalte gegen die Planungen zum B-Plan
Nr. 31.1 geédulRert.

Eine Anwohnerinitiative des angrenzenden Wohngebietes
Aspel-Nord beflrchtete mit der B-Plandnderung v.a. er-
hohte Larm- und Staubemissionen. Im Oktober 2014 spra-
chen sich 14,6 % der Einwohner Osterronfelds in einem
Biirgerbegehren gegen eine Anderung des bestehenden

AC PLANERGRUPPE GMBH

170227 Begr_BP31-1 und 79.1.docx Teil | — Seite 13



Interkommunales Gewerbegebiet Rendsburg - Osterronfeld Begriindung

Stadt Rendsburg: 1. Anderqu des Bebauungsplans Nr. 79 ,Gewerbegebiet Bischofskamp, B 202 - Sud*
Gemeinde Osterrdnfeld: 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Birkenhof* 27.02.2017

AC PLANERGRUPPE GMBH

B-Plans Nr. 31 aus und erwirkten damit einen Blrgerent-
scheid. Nachdem mehrere Gesprache zwischen der Ge-
meinde Osterronfeld und der Anwohnerinitiative auf der
Suche nach einem Kompromiss erfolglos blieben, wurde
fir den 7. Juni 2015 ein Burgerentscheid terminiert, der
eine endgultige Entscheidung Uber die weiteren Planun-
gen zum B-Plan Nr. 31.1 bringen sollte.

Die Zeit bis dahin wurde fir weitere Gesprache zwischen
der Gemeinde (Burgermeister, Fraktionsvorsitzende, Ver-
waltung) und Vertretungsberechtigten der Anwohnerinitia-
tive genutzt. Im Marz 2015 vereinbarten die beiden Seiten
einen Planungskompromiss, der in der Gemeindevertre-
tersitzung der Gemeinde Osterronfeld am 26.03.2015 be-
schlossen wurde. Inhalt ist die beabsichtigte Selbstver-
pflichtung der Gemeinde zu 4 folgenden Punkten:

1. Am Ostlichen Rand des B-Plan-Gebietes soll ein
Schutzstreifen vorgesehen werden. Dieser soll nérdlich
des Wohngebietes Franz-Pantel-Ring unmittelbar hinter
dem Anschluss der Marie-Curie-Stralle an den vorhan-
denen Kreisel beginnen und 100 m sddlich der Sud-
grenze des Wohngebietes Franz-Pantel-Ring enden.
Der Schutzstreifen soll ca. 50 m breit sein und sich von
der suddlichen Bebauungsgrenze des Wohngebietes
Franz-Pantel-Ring an auf einer Lange von 100 Metern
verschmalern, bis er auf die StralRe Birkenhof Richtung
Thiesberg trifft. Sollte zwischen dem Ende des Schutz-
streifens und dem sich am 0&stlichen Rand des Gewer-
begebietes befindlichen Knick eine Liicke bestehen, soll
diese durch eine Anpflanzung (Verlangerung des
Knicks) geschlossen werden. Auf dem Schutzstreifen
soll an der Grenze zum Gewerbegebiet ein Sicht- und
Larmschutzwall mit entsprechender Bepflanzung errich-
tet werden. Der Schutzstreifen soll durch das Grund-
stuck des Birkenhofes unterbrochen werden.

2. FuUr das letzte Stick der kinftigen Marie-Curie-Stral3e,
zwischen der Einmindung in die Gustav-Robert-
Kirchhoff-StralRe und der Einmindung in den beste-
henden Kreisel, soll eine Geschwindigkeitsbegrenzung
auf max. 30 km/h und/oder eine HOhen- bzw. Ge-
wichtsbegrenzung angeordnet werden.

3. In dem Bereich zwischen dem Schutzstreifen und
der Gustav-Robert-Kirchhoff-StraRe soll eine nach Ho6-
he und Flache begrenzte Ansiedlung auch Kkleinerer
Gewerbebetriebe vorgesehen werden.

4. Ausgeschlossen werden sollen im Gewerbegebiet die
Ansiedlung von Schlachthéfen und Krematorien.

Mit dem gefundenen Kompromiss war aus Sicht der An-
wohnerinitiative der angesetzte Burgerentscheid Uberflis-
sig geworden. Trotzdem sollte der Birgerentscheid aus
Sicht der Gemeinde Osterronfeld durchgefiihrt werden,
damit den Birgern der Gemeinde Osterronfeld die Gele-
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4  Umsetzung der Kompromiss-
punkte aus dem Gemeinde-
beschluss vom 26.03.15
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genheit gegeben wird, ihre Meinung zur Planung abzuge-
ben. Zudem grindete die Ansetzung des  Blrgerent-
scheids auf dem erfolgreich durchgefiuihrten Birgerbegeh-
ren vom Oktober 2014.

Am 7.Juni 2015 wurde dann im Birgerentscheid zur
1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 31 der Ge-
meinde Osterronfeld tber folgende Frage abgestimmt:

»oind Sie dafir, dass der von der Gemeinde Osterronfeld
am 23.06.2011 gefasste Aufstellungsbeschluss Uber die
erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Birkenhof*
fur das Gebiet zwischen B 202, dem Gemeindeweg zum
landwirtschaftlichen Betrieb Bischofskamp, der StralRe
.Birkenhof* und der westlichen Gemeindegrenze aufgeho-
ben und die Planung zur Anderung des bestehenden Be-
bauungsplanes Nr. 31 eingestellt wird und der aktuell gll-
tige Bebauungsplan Nr. 31 unverandert bleibt und eine
Ausweitung des Gewerbegebietes unterbleibt?”

7,28 % der Abstimmungsberechtigen in der Gemeinde
(312 von insgesamt 4.286 Abstimmungsberechtigen, da-
von 308 giiltige Stimmen) nahmen an der Abstimmung des
Blrgerentscheids teil. Insgesamt sprachen sich
118 Berechtigte gegen die FortfUhrung der B-
Planédnderung aus, 190 Wahler stimmten fir die Fortset-
zung der Planung, unter Einbeziehung des im Marz 2015
gefundenen Kompromisses. Damit war der Birgerent-
scheid gescheitert.

Die Gemeinde Osterronfeld hat sich zu dem mit der An-
wohnerinitiative vereinbarten Kompromiss in der Gemein-
devertretersitzung am 26.03.2015 per Beschluss verpflich-
tet. Die Punkte, die im B-Plan umzusetzen sind, werden im
Folgenden beschrieben. Bei den Themen, die nicht im B-
Plan umzusetzen sind, wird erlautert, wie die Gemeinde
Osterronfeld eine alternative Umsetzung gewahrleisten
will.

Zu 1.: Um den Wiuinschen der Anwohner des Wohnge-
biets am Franz-Pantel-Ring nach einem ,Abstands-
streifen® zwischen dem Wohngebiet und den ge-
werblichen Bauflachen des B-Plans Nr. 31.1 nach-
zukommen, wird entlang des dstlichen Randes des
Plangeltungsbereichs, gegeniber des Wohngebie-
tes Aspel, eine Griunflache mit einer Breite von
50 Metern festgesetzt. Die Grinflache schlief3t un-
gefdhr an den westlichen Fahrbahnrand der Stral3e
Birkenhof an. Weiter in Richtung Siden, gegeniber
der freien Landschaft, verjingt sich die Griinflache
auf eine Breite von 15 Meter. Die Griunflachen sind
auf ihrer Ostseite mit einem bestehenden Knick
(Knickwall und einer Gehdlzpflanzung) bepflanzt,
entlang der Westseite sowie im Inneren der Grin-
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flache werden drei weitere Knicks neu aufgesetzt.
Die Grunflache kann zu Erholungszwecken genutzt
werden, dafir werden Wege angelegt. Im Sinne
des Schutzes der Privatsphare des o6stlich an das
Plangebiet angrenzenden Wohngebiets soll ein be-
pflanzter Wall im westlichen Bereich der Grinflache
angelegt werden. Die Grunstreifen mit der Bepflan-
zung grenzen das (eingeschrénkte) Gewerbegebiet
raumlich und optisch vom Wohngebiet ab.

: Mit der Verkehrsaufsicht des Kreises wurde abge-

stimmt, dass das Ausfahren von im kinftigen Ge-
werbegebiet Fahrauftrage erledigende LKW Uber
den Kreisel Aspel durch eine Gewichtsbegrenzung
(max. 7,5 t) verhindert und damit das Wohngebiet
geschitzt werden kann. Eine entsprechende Be-
schilderung wird bis zum Zeitpunkt der Verkehrs-
freigabe der Marie-Curie-StraRe in Hohe der Ein-
muindung in die kinftige Gustav-Robert-Kirchhoff-
Stral3e in Richtung Kreisel Aspel und im Kreisel vor
der Ausfahrt zum Aspelweg oder zum Birkenhof
nach verkehrsrechtlicher Anordnung durch die Ver-
kehrsaufsicht des Kreises Rendsburg-Eckernférde
aufgestellt. Unter dem Schild wird der Hinweis "An-
lieger frei" angebracht, um die Versorgung der
Wohngebiete Franz-Pantel-Ring, Littmoor und Os-
tener Ring zu gewdahrleisten. Um das Einfahren von
LKW in das Gewerbegebiet Uber den Kreisel Aspel
zu vermeiden, soll bereits an der DorfstraRe in HO-
he der Eisenbahnhochbriicke das gelbe Verkehrs-
zeichen Nr. 422-30 (Wegweisung fur LKW) mit Pfeil
in Richtung neuer Bundesstral3enzufahrt aufgestellt
werden.

Weitere MaRnahmen (Geschwindigkeits- oder Ho-
henbegrenzungen) kommen nicht in Betracht, weil
verkehrsrechtliche  Anordnungen im B-
Planverfahren rechtlich nicht umsetzbar sind.

. Im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 31.1 der

Gemeinde Osterrénfeld werden die Ostlichen Fla-
chen (GEe 2, GEe4 und GEe6) als eingeschrankte
Gewerbegebiete festgesetzt. Es gelten Einschran-
kungen in der Art der Nutzung gem. § 8 BauNVO,
so dirfen hier nur nicht wesentlich stérende Betrie-
be sowie Lagerhduser und Geschafts- und Biroge-
baude angesiedelt werden. Betriebe und Anlagen,
die geeignet sind, Staub-, Geruchs- und Larmemis-
sionen in das benachbarte Wohngebiet zu tragen,
werden ausgeschlossen. Zudem wird in den einge-
schrankten Gewerbegebieten die maximal zuléssi-
ge Gebaudehdhe reduziert, auf 16 Meter im nordli-
chen GEe 2 und auf 12 Meter in den Baufeldern
GEe 4 und GEe 6). Um hier eher kleinteilige Be-
triebe anzusiedeln wird zudem eine offene Bauwei-
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5 Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung
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se festgesetzt sowie die Grundflachenzahl (GRZ)
auf 0,6 begrenzt.

Zu 4.. Ein expliziter Ausschluss der Nutzung ,Krematori-

um“ im Gewerbegebiet des B-Plans Nr. 31.1 ist
planungsrechtlich nicht erforderlich, da solche Art
von Betrieben / Nutzungen hier nicht zuléassig sind.
Hierzu gibt es in der Rechtsprechung Urteile mit
grundsatzlicher Bedeutung (bspw. VGH Bayern -
Az. 15BV04.576, BVerwG - Az. 4B71.05). So sei
ein Krematorium mit einem Raum fir eine Ein-
ascherungszeremonie in einem Gewerbegebiet als
nicht zuldssig erklart worden, da ein Gewerbege-
biet kein kontemplatives Umfeld darstellt, in die ei-
ne pietatvolle Totenbestattung nach herkdmmlicher
Anschauung einzubetten sei. Ein Gewerbegebiet
sei kein Ort der Besinnung, der Stille und inneren
Einkehr, sondern durch werktagliche Geschaftigkeit
gepragt.
Der Betrieb eines ,Schlachthofs® innerhalb des
Gewerbegebiets im Plangeltungsbereich des B-
Plans Nr. 31.1. ist grundsétzlich nicht ausgeschlos-
sen. Da es aber an stadtebaulichen Griinden man-
gelt, ist es planungsrechtlich nicht madglich, diese
Nutzung im B-Plan explizit auszuschlieBen. Statt-
dessen verpflichtet sich die Gemeinde Osterronfeld
mit dem Betreiber des Gewerbegebiets, der
-Rendsburg Port Authority* (RPA) einen stadtebau-
lichen Vertrag zu schlieBen, der die Nutzung
~Schlachthof* ausschlieBen wird. Dieser stadtebau-
liche Vertrag wird vor dem Satzungsbeschluss des
B-Plans Nr. 31.1 der Gemeinde Osterronfeld ge-
schlossen.

Im Ubrigen ist es ausdriicklich nicht das planeri-
sche Ziel der Gemeinde Osterronfeld mit der Auf-
stellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 31.1
Schlachthéfe oder vergleichbare Nutzungen anzu-
siedeln, sondern es sollen zuvorderst Unternehmen
aus der Windenergiebranche angesiedelt werden
(vgl. Teil 1, Kapitel 2).
Mit der beschriebenen Ubernahme der einzelnen Punkte
der Vereinbarung zwischen der Gemeinde Osterronfeld
und der Anwohnerinitiative, soweit moglich im B-Plan bzw.
deren Bericksichtigung in stadtebaulichen Vertragen,
kommt die Gemeinde Osterronfeld ihrer Verpflichtung
nach, die sie mit dem Gemeinderatsbeschluss am
26.03.2015 gefasst hat.

Die Gemeinde Osterronfeld und die Stadt Rendsburg ver-
folgen das planerische Ziel, die Flachen sudlich der Bun-
desstralle B 202 gemeinsam gewerblich zu entwickeln.

Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen (vgl. Teil 1,
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6.1. Art der baulichen Nutzung
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Kapitel 2) ist es jedoch erforderlich, das den Bebauungs-
planen zugrunde liegende stadtebauliche Konzept anzu-
passen. Dabei bleibt das grundsatzliche Prinzip mit durch-
gangigen Grinzonen abseits der HaupterschlieRungsstra-
3e bestehen.

Mit dem neu formulierten Ziel der Ansiedlung von Unter-
nehmen aus dem Bereich der Windenergie (Produktion,
Forschung und Entwicklung) verandern sich aber die
raumlichen Strukturen (Zuschnitt grof3flachiger Grundsti-
cke, damit einhergehender Verzicht auf offentliche Stich-
straen). Ebenfalls werden die maximal zuldssigen Ge-
baudehohen den neuen Erfordernissen angepasst. Stad-
tebauliches Ziel ist eine Staffelung der Geb&dudehthen von
West nach Ost von 35 Metern (B-Plan 79.1 der Stadt
Rendsburg) Uber 22 Meter (westlicher Abschnitt des B-
Plans 31.1 der Gemeinde Osterronfeld) bis zu 16 bzw.
12 Meter entlang des o6stlichen Randes des interkommu-
nalen Gewerbegebiets, im Ubergang zum angrenzenden
Wohngebiet.

Des weiteren wird fur die 1. Anderung und Erganzung des
B-Plans Nr. 31 entsprechend der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Osterronfeld der
Plangeltungsbereich in Richtung Siden erweitert. Dadurch
kann nunmehr das gesamte, gemeindeibergreifende Ge-
biet stdlich der B 202 in Form einer durchgdngigen ,ring-
formigen StralRe" effizienter erschlossen werden.

Die Planungen sehen vor, die als Ringstral3e konzipierte
ErschlieBung ,in einem Rutsch® zu realisieren. Eine be-
sondere Bedeutung kommt der Marie-Curie-StralRe zu, die
als wesentliches Element der “Kreuzungsvereinbarung*
zugig errichtet werden soll. Der Bau der anschlie3enden
Gustav-Robert-Kirchhoff-StraRe, die den sudlichen Teil
des B-Planes Nr. 31.1 erschlie3t und direkt an die schon
fertig gestellte Karl-von-Drais-Stralle auf Rendsburger
Stadtgebiet anbindet, erfolgt unmittelbar nach Fertigstel-
lung der Marie-Curie-Stral3e, damit wird der ,Ringschluss®
der ErschlieBungsstraBen vollzogen. Die hochbauliche
Entwicklung des Gewerbegebietes kann unmittelbar im
Anschluss daran erfolgen.

Die veranderten Rahmenbedingungen fir das interkom-
munale Gewerbegebiet (vgl. Teil 1, Kapitel 2) fuhren dazu,
dass nunmehr Baugebiete flr grof3flachige Betriebe der
Windenergiebranche entstehen. Das hat eine Modifizie-
rung des Festsetzungskatalogs der Gewerbegebiete zur
Folge.

GemalR 8 1 Abs. 5 BauNVO besteht die Méglichkeit Nut-
zungen die gemaR § 8 BauNVO in Gewerbegebieten all-
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Gewerbegebiete

Eingeschrankte Gewerbegebiete
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gemein zuldssig waren zu beschranken oder auszuschlie-
Ren, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
bietes gewahrt bleibt.

Die festgesetzten Gewerbegebiete sind beziglich der zu-
lassigen Nutzungen zoniert und entsprechend der jeweili-
gen unten beschriebenen Einschrankungen als Gewerbe-
gebiete (Rendsburg: GE 1-R bis GE 6-R sowie Oster-
ronfeld: GE 1-O, GE 3-O und GE 5-O) und als einge-
schrankte Gewerbegebiete gekennzeichnet (Osterronfeld:
GEe 2-O, GEe 4-0, GEe 6-0).

Die oOstlichen Bauflachen werden als eingeschrankte Ge-
werbegebiete festgesetzt, um einen  nutzungsvertragli-
chen, abgestuften Ubergang =zur ostlich angrenzenden
Wohnbebauung am  Franz-Pantel-Ring  herzustellen.
Dadurch werden die besonderen Bedirfnisse der angren-
zenden Wohnnutzungen bertcksichtigt.

Da es sich bei den Flachen der Teilgebiete GE 1, GE 3
und GE 5 um die zentralen gewerblichen Produktions-,
Forschungs- und Entwicklungsflichen des geplanten Ge-
werbegebietes handelt, werden beziglich der Art der bau-
lichen Nutzung folgende Einschréankungen vorgesehen:

In den Katalog der allgemein zulassigen Arten werden die
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke zugeordnet. Die ausnahmsweise Zulassigkeit
von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, wird hier ausge-
schlossen. Ziel dieser Einschrankung ist es, mogliche
(Emissions-)Konflikte zwischen den gewerblichen Nutzun-
gen und Wohnnutzungen zu vermeiden.

Anlagen fur sportliche Zwecke, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten werden ausgeschlossen, da diese dem an-
gestrebten Ziel eines Produktionsstandortes fur Windener-
gie widersprechen.

Bei den Flachen der Teilgebiete GEe 2, GEe 4 und GEe 6
(B-Plan 31.1) handelt es sich um den Ubergangsbereich
zwischen dem Osterronfelder Gewerbegebiet und dem
angrenzenden Wohngebiet am Franz-Pantel-Ring. Plane-
risches Ziel ist die Vertraglichkeit der nebeneinander lie-
genden Nutzungen. Dafir wird der Nutzungskatalog ge-
maf § 8 BauNVO entsprechend angepasst.

Aufgrund der  Schutzbedurftigkeit der benachbarten
Wohnnutzungen dirfen nur nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe und nicht wesentlich stérende 6ffentliche
Betriebe sowie Lagerhauser und Geschafts-, Biro- und
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Zulassigkeit von Einzelhandel
den Gewerbegebieten
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in

Verwaltungsgebaude angesiedelt werden, die auch in ei-
nem Mischgebiet zuldssig waren. Ebenfalls in den allge-
meinen zuldssigen Nutzungskatalog zugeordnet werden
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in  Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

Lagerplatze sind nur ausnahmsweise zulassig, da sich
diese Anlagen nur bedingt in den eher kleinteiligen Uber-
gangsbereich zum Wohngebiet einpassen. Eine aus-
nahmsweise Zulassung dieser Anlagen ist danach zu be-
urteilen, ob diese nach GrélRe und Anordnung im einge-
schrankten Gewerbegebiet den Anforderungen nach Klein-
teiligkeit und Schutz des benachbarten Wohngebiets ge-
nigen.

Ausgeschlossen werden Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke um Staub-, Geruchs- und Larmemissio-
nen in der Nachbarschaft zum Wohnen auszuschlief3en.

Mit diesem modifizierten Zulassigkeitskatalog werden we-
sentliche Stérungen des angrenzenden Wohnens ausge-
schlossen. Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet
angestrebt, in dem eher Kkleinteilige Gewerbebetriebe an-
gesiedelt werden.

Fur den gesamten Plangeltungsbereich der 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 31 sowie der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 sind Einzelhan-
delsbetriebe mit einzelnen Ausnahmen ausgeschlossen.
Beurteilungsmalistab ist dabei bezlglich des Gesam-
traums Rendsburgs und der Umlandgemeinden das fort-
geschriebene Regionale Einzelhandelskonzept fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg (BULWIENGE-
SA 2013). Dies kommt zu dem Ergebnis der Notwendigkeit
der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung, d. h. der Mi-
nimierung der Auswirkungen auf den zentrenrelevanten
Einzelhandel einerseits durch entsprechende Sortiments-
ausschliisse bzw. -einschrankungen, andererseits durch
Malnahmen, die das festgestellte Gleichgewicht zwischen
Einzelhandel in der Innenstadt und in den Gewerbegebie-
ten nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Ziel der gemeinsamen gewerblichen Entwicklung sudlich
der B 202 ist die Ansiedlung von Unternehmen aus der
Windenergiebranche. Lediglich im o6stlichen Randbereich
der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 31 sollen kleinere Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe angesiedelt werden.

Durch die beabsichtigten Einzelhandelsausschluss- und
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6.2. MalR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
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Einzelhandelsausnahmefestsetzungen bleibt die allgemei-
ne Zweckbestimmung der Gewerbegebietsflachen ge-
wahrt. Eine ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben bis zu 300 m2 Verkaufsflache ist zulassig,
wenn sie in einem unmittelbaren r&dumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit dem sich in dem Gewerbegebiet
ansiedelnden Grof3handels-, Produktions- oder Hand-
werksbetrieb stehen.

Folgende Sortimente gelten als innenstadtrelevant:

- Bekleidung und Sportbekleidung,

- Schuhe und Sportschuhe,

- Lederwaren,

- Spielwaren,

- Schreibwaren / Birobedarf,

- Uhren / Schmuck,

- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik,

- Geschenkartikel,

- Bucher,

- Optik / Horgerateakustik / Sanitatsbedarf,

- Musikalien / Kunstgegensténde,

- Heimtextilien.

Von dem dann im Ausnahmewege ermdglichten Einzel-
handel gehen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3

BauNVO und Gefahrdungen fir die stadtebauliche (Ein-
zelhandels-) Entwicklung nicht aus.

Unter diesen eng gefassten Vorgaben besteht aus Sicht
der Stadt Rendsburg und der Gemeinde Osterronfeld
nicht die Befiirchtung, dass nahversorgungsrelevante Sor-
timente angeboten werden, die einen negativen Einfluss
auf die jeweiligen Zentren haben werden. Allenfalls wird
damit gerechnet, dass hier kleinere Einrichtungen entste-
hen koénnen, die eine Nahversorgung fur die Beschéaftigten
im Gewerbegebiet vorhalten kdnnten.

Entsprechend der zuldssigen Obergrenzen der Ausnut-
zung fir Gewerbegebiete wird flachendeckend fur die
festgesetzten GE-Flachen eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
Aufgrund der zu erwartenden intensiven Produktionsnut-
zung und der Hochwertigkeit der Grundstiicke (verkehrli-
che Anbindung und Nahe zum Rendsburg-Port) wird diese
Obergrenze der baulichen Nutzung vorgesehen.

Eine Uberschreitung der GRZ wird fir alle Teilflachen
ausgeschlossen. Durch die Ausnutzung der Obergrenzen
der GRZ und die vielfaltigen Grundstiicksvariationsmaog-
lichkeiten verbleiben ausreichende Mdglichkeiten zur Um-
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Hohe baulicher Anlagen
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setzung individueller Nutzungsbedurfnisse.

In den an bestehende Wohnnutzungen angrenzenden
Teilgebieten GEe 2-O, GEe 4-O und GEe 6-O wird dage-
gen zur Gewabhrleistung einer vertraglichen Einflgung eine
deutliche Reduzierung der GRZ auf 0,6 festgesetzt.
Dadurch sollen die entstehenden Belastungen fir die be-
stehenden Nutzungen auf ein vertragliches Mal3 reduziert
werden.

Auf die Festsetzung einer GFZ wurde zu Gunsten der
Festsetzung von maximalen Geb&audehthen verzichtet.

Das bereits dargestellte modifizierte planerische Konzept
(val. Teil 1, Kapitel 2) sieht die Ansiedlung von Betrieben
aus der Windenergiebranche vor. Diese Unternehmen be-
notigen zur Produktion, aber auch zur Forschung und
Entwicklung im Vergleich zu den Ursprungs-B-Planen
Nr. 31 und Nr. 79 erweiterte maximal zuldssige Gebaude-
hoéhen.

Um das planerische Ziel zu erreichen, die Beeintrachti-
gungen der dstlich angrenzenden Wohnnutzungen so ge-
ring wie maoglich zu halten, wird eine Hohenstaffelung der
Gebéaude von West nach Ost vorgesehen.

B-Plan Nr. 79.1

Im gesamten Geltungsbereich des B-Plans Nr. 79.1 wer-
den maximal zuldssige Gebaudehthen von 35,0 m vorge-
sehen.

B-Plan Nr. 31.1

Im westlichen Abschnitt (GE 1-O, GE 3-O und GE 5-0)
werden maximal zulassige Gebdudehdhen von 22,0 m
vorgesehen. Im o6stlichen Abschnitt werden in der norddst-
lichen Teilflache (GEe 2-O, hinter dem ca. 3-4 Meter ho-
her liegenden Kreisel) maximal 16,0 m und in den sudost-
lichen Teilflachen (im Ubergang zur angrenzenden Wohn-
bebauung, GEe 4-O und GEe 6-O) maximal 12,0 m fest-
gesetzt.

Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen
gelten auch fir technische Aufbauten, wie z.B. Luftungs-
anlagen, Solaranlagen, Schornsteine, technische Aggre-
gate und sonstige Gebdaudeteile (z.B. Eingangsbereiche)
sowie flr Werbeanlagen auf oder an Gebaudekérpern o-
der fir freistehende Werbeanlagen (Werbepylone).

Als Hobhenbezugsebene fir die maximale zulassige Hohe
baulicher Anlagen wird die Oberkante der angrenzenden
offentlichen ErschlieBungsstraBe in Fahrbahnmitte, ge-
messen senkrecht vor der Gebaudemitte festgelegt. Zur
Ermittlung der jeweils mal3geblichen Bezugshohe sind in
der Planzeichnung entsprechende Referenzhéhen (Ober-
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6.3. Bauweise

6.4. Sonstige Festsetzungen

7  Verkehr, Erschlielung
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kante StralRe, in Metern Uber NormalNull) festgesetzt, Zwi-
schenhdhen sind durch Interpolation zu ermitteln.

Die einzelnen Teilflachen werden entsprechend der Ange-
botsplanung fir gewerbliche Anlagen und gewerbliche
Vorhaben mit grol3rdumigen (berbaubaren Flachen und
entsprechenden Festsetzungen zu Baugrenzen versehen.

Dadurch wird den zum Zeitpunkt der Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.79 und der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 31
nicht eindeutig definierten baulichen Vorhaben eine gewis-
se Flexibilitat in ihrer raumlichen Zuordnung und Auspra-
gung zugestanden. Nur die Randbereiche zu den Stra-
Benverkehrsflachen und den oOffentlichen Grunflachen
werden nicht als Uberbaubare Flachen festgesetzt.

In den GE-Gebieten befinden sich die intensiver genutzten
Teilflachen des Plangebiets, in denen insbesondere fir
Produktionshallen auch langere Geb&udelangen erforder-
lich sind. Hier wird eine abweichende Bauweise mit Ge-
bauden tber 50 m Lange in offener Bauweise mit seitli-
chem Grenzabstand festgesetzt.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe-Flachen
im B-Plan Nr. 31.1), die den Ubergangsbereich zum an-
grenzenden Wohngebiet markieren, sollen eher kleinteili-
gere Betriebe angesiedelt werden. Deswegen wird hier
eine offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand festge-
setzt.

Aufgrund der Ergebnisse der technischen ErschlieBungs-
planung werden folgende notwendige Festsetzungen ge-
troffen:

Festsetzung eines Regenklar- und rickhaltebeckens in-
nerhalb der offentlichen Grinflache. Die genaue Ausge-
staltung wird im Laufe der parallelen ErschlieBungspla-
nung konkretisiert.

Das ErschlieBungskonzept fir das gemeinsame inter-
kommunale Gewerbegebiet sudlich der Bundesstral3e
B 202 sieht die Anordnung einer Ringstral3e zur Erschlie-
Bung der geplanten gewerblichen Bauflachen vor. Die An-
bindung an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt in der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt
Rendsburg Uber die neu errichtete Anschlussstelle
.Kamp"“. Der ErschlieBungsring kreuzt an mehreren Stellen
offentliche Griinzlige, durch die ruhige, griine Wege ab-
seits der ErschlieBungsstral3e flhren.

Somit entsteht ein ErschlieBungssystem, das einerseits
eine erleichterte Orientierung flr den motorisierten Fahr-
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8 Gelandeveranderungen

9 Grinordnung
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verkehr bietet und andererseits auch abseits der Fahrstra-
Ren Grinflachen fir sicheren Ful3- und Radverkehr mit
einer hohen Aufenthaltsqualitat.

Der gesamte zukinftige ErschlieBungsring mit dem An-
schluss an die B 202 im Bereich der Anschlussstelle
.Kamp“ wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Darlber hinaus finden sich im Bereich der festgesetzten
StralBenverkehrsflachen Festsetzungen zum Anpflanzen
von Stralenbdumen, die als wesentliches Element der 6f-
fentlichen StralRenraumgestaltung dienen.

Fur den gesamten Plangeltungsbereich der beiden Be-
bauungspléane sind gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.
mit § 84 Abs. 3 LBO (SH) zur Nutzbarmachung des Ge-
landes als Gewerbegebiet grol3ere Erdverbringungen er-
forderlich, um die bendétigten ebenen Gewerbeflachen in
einer entsprechenden GréRRe bereitstellen zu kénnen.

Begrindet wird die Erfordernis nach Gelandeverédnderun-
gen v.a. durch das anstehende Stauwasser auf Teilen des
kunftigen Baugebiets. Dariiber hinaus ist die Herstellung
ebener Flachen insbesondere fur die z.T. &ul3erst sensib-
len Produktionsablaufe der Betriebe aus der Windkraft-
branche notwendig. Aus diesen Griinden werden fiur die
grof3flachigen Baufelder / Grundsticke erhebliche Gelan-
deveranderungen erforderlich.

Das Gelande der jeweiligen Baufelder ist bis zu + 0,40 m
Uber die angrenzende Riuckstauebene aufzufillen. Als
Rickstauebene gilt im Regelfall mindestens die 6ffentliche
Strallenoberflache an der Anschlussstelle zum ange-
schlossenen Grundstiick. Zu beachten ist § 19 der Abwas-
sersatzung der Stadt Rendsburg ,Sicherung gegen Riuick-
stau®.

Die aufgehohten Grundstiicke / Baufelder sind durch flach
geneigte Boéschungen an angrenzendes / bestehendes
Gelande (Grunflachen / Knicks / benachbarte Grundsti-
cke) anzugleichen.

Unter weitgehender Beriicksichtigung und Sicherung der
bestehenden Grinstrukturen und raumwirksamen Land-
schaftsbestandteile (wertvolle Knicks sowie die Wegever-
bindung in Ost-West-Richtung im zentralen Plangebiet)
wird das Plangebiet selbst durch ein Kreuz von Grinzigen
in vier wesentliche Bereichsabschnitte (und somit auch in
grundsatzliche Bauabschnitte) gegliedert und zoniert. Die-
se Grunraume sichern ein hohes Mal3 an Aufenthalts- und
Orientierungsqualitaten wie auch wichtige und markante
Wegebeziehungen in die umgebenden Landschaft (auch
im Sinne der Naherholung) sowie in die angrenzenden
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10 Gestalterische Festsetzungen

11 Immissionsschutz

Gewerbelarm nach DIN 45691
(Auszug)
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Siedlungsbereiche. Durch diese Griinzasuren erhélt das
Plangebiet eine hohe nachhaltige Standortqualitat und ein
.eigenes” Gesicht. Gleichzeitig kann hier ein Teil der ,Ein-
griffe* ausgeglichen bzw. kompensiert werden. Darlber
hinaus kénnen die Grinzonen durch den Verlauf der To-
pografie das anfallende Dachflachenwasser und das (vor-
her zu reinigende) Oberflachenwasser aufnehmen und ab-
leiten.

Durch die Stral3enhierarchie und deren Gestaltung durch
Einzelbaumreihen wird das ,grine* Erscheinungsbild des
zuklnftigen Gewerbegebiets auch in den o6ffentlichen
Strallenrdumen konzeptionell fortgefihrt und weiter ge-
starkt.

Insgesamt ist die Freiraumbezogenheit und -gestaltung
der einzelnen Quartiere und somit auch des Gesamtgebie-
tes neben der Funktion der siedlungsbereichsibergreifen-
den, stadtebaulichen Vernetzung bestimmendes Element
der Entwurfskonzeption.

Zu Werbeanlagen werden grundsatzliche Regelungen ge-
troffen, dies dient der Sicherstellung der hochwertigen
raumlichen Gestaltung des Gewerbegebietes.

Werbeanlagen, die Uber Traufhthe der Gebaude auf dem
Grundstuck herausragen, sind unzuldssig. Ebenfalls unzu-
lassig sind Blink- und Wechselbeleuchtungen, die tberort-
lich storend wirken kdnnen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planungen auf die
larmtechnische Situation wurde eine ,Larmtechnische Un-
tersuchung” in Auftrag gegeben.

Teil 1: Larmtechnische Untersuchung. Gewerbelarm nach
DIN 45691. Stadt Rendsburg, 1. Anderung B-Plan Nr. 79
und perspektivische Aufstellung B-Plan 94 sowie Gemein-
de Osterronfeld, B-Plan Nr. 31. Verfasser: Wasser- und
Verkehrs-Kontor GmbH, 04. Oktober 2016).

Teil 2: Larmtechnische Untersuchung. Verkehrslarm nach
DIN 18005. Stadt Rendsburg, 1. Anderung B-Plan Nr. 79
und perspektivische Aufstellung B-Plan 94 sowie Gemein-
de Osterronfeld, B-Plan Nr. 31. Verfasser: Wasser- und
Verkehrs-Kontor GmbH, 04. Oktober 2016).

Ergebnisse der larmtechnischen Berechnung

Unter Beriicksichtigung der Emissionskontingente von
53 dB(A)/m? bis 60 dB(A)/m? tags und 32 dB(A)/m? bis 40
dB(A)/m2 nachts fur die Gewerbebetriebsflachen konnen
die Orientierungswerte bzw. die Immissionsrichtwerte an
der umliegenden Bebauung eingehalten bzw. unterschrit-
ten werden. Tabelle 3.2 zeigt die Emissionskontingente je
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Teilflache. In Tabelle 3.3 werden die Zusatzkontingente
genannt.

Ausgangssituation

Im Rahmen der Anpassung an die Anforderungen der
Vermarktung beabsichtigen die Stadt Rendsburg und die
Gemeinde Osterronfeld eine Anderung der Bebauungs-
plane Nr. 79 und Nr. 31, die der Nutzungskategorie Ge-
werbegebiet (GE) und eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) zugeordnet sind. Zukinftig soll aul3erdem der B-
Plan Nr. 94 der Stadt Rendsburg sowie eine Erweiterungs-
flache zum B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Osterrdnfeld als
Gewerbegebiete (GE) ausgewiesen werden; diese Fla-
chen werden als perspektivische Entwicklung im Zuge der
larmtechnischen Untersuchung mit betrachtet.

Im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von Bebau-
ungsplanen fir Gewerbegebiete (GE) ist zu gewahrleis-
ten, dass die zuklnftigen Larmemissionen der anzusie-
delnden Unternehmen keine Konflikte mit angrenzenden
schutzwirdigen Nutzungen auslosen. Dies wird durch die
Festsetzungen von Emissionskontingenten nach der
DIN 45691 ermoglicht.

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung sind daher
die zu &andernden bzw. die geplanten Gewerbegebiete
(GE) zu kontingentieren. Die Berechnung erfolgt nach
DIN 45691 in Verbindung mit DIN 18005. Die Beurteilung
im Rahmen der Bestimmung der Emissionskontingente
erfolgt entsprechend der im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ge-
nannten Orientierungswerte welche hier als Gesamt-
Immissionswerte im Sinne der DIN 45691 verwendet wer-
den.

Empfehlung

Es ist die Festsetzung von Emissionskontingenten nach
DIN 45691 empfehlenswert. Die Empfehlung wird in Form
eines Festsetzungstextes formuliert. In der Planzeichnung
sind die Grenzen und die Koordinaten der betrachteten
Teilflachen festzusetzen. Innerhalb der nachfolgend aufge-
fuhrten Teilflichen der Gewerbegebiete sind nur Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so weit be-
grenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebe-
nen Emissionskontingente Lex gemald DIN 45691 tags
(06.00-22.00 Uhr) und nachts (22.00-06.00 Uhr) nicht
Uberschritten werden. Die Prifung der Einhaltung erfolgt
nach der DIN 45691, Abschnitt 5.
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Emissionskontingent L gk
o Lex T LEx N

Teilflache [dB(A)/mZ] [dB(A)/mZ]

B-Plan 31.1, GE1 54 34

B-Plan 31.1, GEe2 53 32

B-Plan 31.1, GE3 54 34

B-Plan 31.1, GEe4 53 32

B-Plan 31.1, GE5 54 34

B-Plan 31.1, GEe6 55 35

B-Plan 79.1, GE1 55 34

B-Plan 79.1, GE2 56 35

B-Plan 79.1, GE3 58 35

B-Plan 79.1, GE4 60 40

B-Plan 79.1, GE5 60 40

B-Plan 79.1, GE6 60 40

Fur die im Lageplan dargestellten Gebiete erhéhen sich
die Emissionskontingente Lex um die in der folgenden Ta-
belle dargestellten Zusatzkontingente Lek,.us. Die Priifung
der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens er-
folgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-
gen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Gebiet k Lex durch

Lek + Lexzus ZU ersetzen ist.

Zusatzkontingent
Bezeichnung des Gebietes

LekT 2us LekN,zus

[dB(A)] [dB(A)]
Alter Aspel; (MI) 18 23
Am Exerzierplatz; (WA) 12 18
Am Kamp; (WA) 0 0
Am Schiel3stand; (WA) 8 13
B33; (GE) 8 15
Bischofskamp; (MI) 10 15
Franz-Panthel-Ring; (WA) 5 10
Kleingarten Nord; (EG) 11 31
Kleingarten Sud; (EG) 4 24
Pilrup; (MI) 23 29
Schule (Hausmeister); (MI) 10 9
Schule; (SOS) 9 32
Thiesberg; (MI) 10 15
Walter-Zeidler-Stral3e (B10); (GE) 4 11
Wilhelm-Hartz-Strale Nord; (WA) 6 11
Wilhelm-Hartz-StralRe Sud; (WA) 4 10
Wilhelminenweg; (WA) 8 14
Zur alten Scheune; (MI) 11 16

AC PLANERGRUPPE GMBH
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Verkehrslarm  nach
(Auszug)
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DIN

18005

Ein Betrieb ist zulassig, wenn der nach TA Larm berechne-
te Beurteilungspegel Lr am jeweils betrachteten Immissi-
onsort der oben genannten Gebiete den Immissionsanteil
einhdlt oder unterschreitet, der aus dem fiir das Betriebs-
grundstiick festgesetzten Emissionskontingent zzgl. Zu-
satzkontingent berechnet wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Uber
unterschiedliche Teilflachen, so ist der Immissionsanteil
aus der Summe der Emissionskontingente zzgl. Zusatz-
kontingent der einbezogenen Teilflachen zu bestimmen.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurtei-
lungspegel Lr den Immissionsrichtwert der TA L&rm an
den malfgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
und damit die Relevanzgrenze nach DIN 45691 unter-
schreitet.

Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung

Die larmtechnischen Berechnungen zeigen, dass die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 im Beurteilungszeitraum
TAG und NACHT entlang der Bundesstral3e B 202 und der
LandesstraBe L 255 innerhalb der Baugrenzen Uberschrit-
ten werden.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV im Beurtei-
lungszeitraum TAG wird innerhalb der Baugrenzen einge-
halten. Der Immissionsgrenzwert im Beurteilungszeitraum
NACHT wird entlang der Bundesstralle B 202 und der
Landesstralle L 255 Uberschritten.

Die Uberschreitungen sind auf die Emissionen der Bun-
desstralRe B 202 und der Landesstrale L 255 zuriickzu-
fuhren.

Zum Schutz der B-Plane Nr. 79, Nr. 31 und Nr. 94 vor
Verkehrslarm werden passive Larmschutzmalinahmen in
allen Geschossen der geplanten schutzbedirftigen Be-
bauung notwendig. Diese werden im Abschnitt 5 erlautert.

Ausgangssituation

Im Rahmen der Anpassung an die Anforderungen der
Vermarktung beabsichtigen die Stadt Rendsburg und die
Gemeinde Osterronfeld eine Anderung der Bebauungs-
plane Nr. 79 und Nr. 31, die der Nutzungskategorie Ge-
werbegebiet (GE) und eingeschréanktes Gewerbegebiet
(GEe) zugeordnet sind. Zuklnftig soll aul3erdem der B-
Plan Nr. 94 der Stadt Rendsburg sowie eine Erweiterungs-
flache zum B-Plan Nr. 31 der Gemeinde Osterronfeld als
Gewerbegebiete (GE) ausgewiesen werden; diese Fla-
chen werden als perspektivische Entwicklung im Zuge der
larmtechnischen Untersuchung mit betrachtet.
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Die B-Plangebiete liegen im Einflussbereich von Stral3en-
verkehrslarm der Bundesstrale B 202, der Landesstralle
L 255 sowie der ErschlieBungsstralBen der B-Plane Marie-
Curie-StraRe, Gustav-Robert-Kirchhoff-Strafle und Karl-
von-Drais-Stral3e.

Mit dieser larmtechnischen Untersuchung sind die Auswir-
kungen des Verkehrs auf die Bebauung der Bebauungs-
plane Nr. 79, Nr. 31 und Nr. 94 darzulegen und bei Bedarf
LarmschutzmalBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm zu
bestimmen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
sind die berechneten Beurteilungspegel mit den Orientie-
rungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 zu verglei-
chen. Sofern die Orientierungswerte Uberschritten werden,
sind L&rmschutzmalinahmen zu ermitteln. Als Abwa-
gungsspielraum der stadtebaulichen Planung werden die
Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen.

Empfehlung

Es wird die Festsetzung von passiven Larmschutzmalf3-
nahmen empfohlen. Ein Vorschlag zur Festsetzung der
passiven LarmschutzmalRnahmen wird im Folgenden ge-
nannt. Die Texte beziehen sich auf die Flachen mit der
Umgrenzung fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des BImSchG.

B-Plan Nr. 79.1

Im entlang der Bundesstral3e B 202 angeordneten Baufeld
GE1 sind nach DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau,
Teil 1: Mindestanforderungen schutzbedirftige R&aume
grundsatzlich nicht zur B 202 hin auszurichten. Fir aus-
nahmsweise zugelassene schutzbedirftige Raume an pa-
rallel und senkrecht zur B 202 liegenden Gebaudefassa-
den sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel
passive LarmschutzmalBnahmen entsprechend der in der
Planzeichnung  gekennzeichneten Larmpegelbereiche
(LPB) IV bis V nach DIN 4109-1 fur alle Geschosse vorzu-
sehen. Fur die von der B 202 abgewandten Geb&udefas-
saden innerhalb dieses Baufeldes gilt jeweils der nachst
kleinere La&rmpegelbereich.

Fur schutzbedirftige Rdume an parallel und senkrecht zu
den Verkehrswegen in den Baufeldern GE2, GE3, GE4
und GE6 liegenden Gebaudefassaden sind zur Einhaltung
unbedenklicher Innenraumpegel passive Larmschutzmal3-
nahmen entsprechend der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Larmpegelbereiche (LPB) Il bis IV nach
DIN 4109 fur alle Geschosse vorzusehen. Fir die von den
Verkehrswegen abgewandten Gebaudefassaden innerhalb
dieser Baufelder gilt jeweils der nachstkleinere Larmpe-
gelbereich.
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Die erforderlichen resultierenden Schallddmmmalie
R'w,res fur die AuRenbauteile sind Tabelle 7 der
DIN 4109-1 zu entnehmen. Die Schallddmmmafe sind
durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu
erfillen und in Abhangigkeit des Verhéltnisses der Au-
Renwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Kor-
rekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schall-
schutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schall-
dammmales der Umfassungsbauteile eines Raumes ist
jeweils fir das tatséchliche Objekt durch einen Sachver-
standigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen
werden, soweit durch einen Sachverstdndigen nachgewie-
sen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

B-Plan Nr. 31.1

In den entlang der BundesstralBe B 202 angeordneten
Baufeldern GE1 und GEe2 sind nach DIN 4109-1, Schall-
schutz im Hochbau, Teil 1. Mindestanforderungen schutz-
bedulrftige R&ume grundsatzlich nicht zur B 202 hin auszu-
richten. Fir ausnahmsweise zugelassene schutzbedurftige
R&aume an parallel und senkrecht zur B 202 liegenden Ge-
baudefassaden sind zur Einhaltung unbedenklicher Innen-
raumpegel passive Larmschutzmalinahmen entsprechend
der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbe-
reiche (LPB) Ill bis V nach DIN 4109 fur alle Geschosse
vorzusehen. Fur die von der B 202 abgewandten Gebau-
defassaden innerhalb der nordlich angeordneten Flachen
mit der Bezeichnung LPB V und LPB IV gilt jeweils der
nachst kleinere Larmpegelbereich.

Fur schutzbedirftige R&dume an parallel und senkrecht zu
den Verkehrswegen in den Baufeldern GE1 bis GEe6 lie-
genden Gebaudefassaden sind zur Einhaltung unbedenk-
licher Innenraumpegel passive Larmschutzmaflinahmen
entsprechend der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche (LPB) Ill bis IV nach DIN 4109-1 fir
alle Geschosse vorzusehen. Fir die von der B 202 abge-
wandten Gebdaudefassaden innerhalb der nordlich ange-
ordneten Flachen mit der Bezeichnung LPB V und LPB IV
gilt jeweils der nachstkleinere Larmpegelbereich.

Fur schutzbedirftige Rdume an parallel und senkrecht zu
den Verkehrswegen in den Baufeldern GE1 bis GEe6 lie-
genden Gebaudefassaden sind zur Einhaltung unbedenk-
licher Innenraumpegel passive Larmschutzmalinahmen
entsprechend der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche (LPB) Ill bis IV nach DIN 4109-1 fir
alle Geschosse vorzusehen. Fir die von den Verkehrswe-
gen abgewandten Gebaudefassaden innerhalb der Bau-
felder GE3 bis GEe6 gilt jeweils der nachst kleinere Larm-
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12.1. Frischwasserversorgung

12.2. Strom- und Gasversorgung

12.3. Telekommunikation

12.4. Schmutzwasserbeseitigung

AC PLANERGRUPPE GMBH

pegelbereich.

Die erforderlichen resultierenden SchalldammmaR R‘w,res
fur die Aul3enbauteile sind Tabelle 7 der DIN 4109-1 zu
entnehmen. Die Schallddmmmafe sind durch alle Aul3en-
bauteile eines Raumes gemeinsam zu erfilllen und in Ab-
hangigkeit des Verhdaltnisses der Aullenwandflache zur
Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu ver-
sehen ((siehe DIN 4109n2, Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforde-
rungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schall-
dammmales der Umfassungsbauteile eines Raumes ist
jeweils fur das tatsédchliche Objekt durch einen Sachver-
standigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen koénnen zugelassen
werden, soweit durch einen Sachverstindigen nachgewie-
sen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

Die Gewerbeflachen konnen durch Erweiterung der vor-
handenen Ver- / Entsorgungsnetze erschlossen werden.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Rends-
burg sichergestellt.

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas, Fernwadrme und
mit elektrischer Energie kann durch E-ON-Hanse erfolgen.

Der Anschluss des Plangebietes an das offentliche Fern-
sprechnetz wird durch die Deutsche Telekom AG gesi-
chert.

Vorgesehen ist eine Schmutzwasserentwésserung im
Freigefalle, wobei die Schmutzwasserkanéle parallel zu
Regenwasserkanédlen im Doppelrohrgraben verlegt wer-
den sollen.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 79
der Stadt Rendsburg ist ein Abwasserpumpwerk vorhan-
den, die Ubergabestelle liegt im Bereich Itzehoer Chaus-
see / Auffahrt B 202 (Fahrtrichtung Rendsburg).

Das Schmutzwasser soll nach Norden (Kreuzung der
B 202) in das Schmutzwassernetz des Abwasserzweck-
verbandes Wirtschaftsraum Rendsburg tbergepumpt wer-
den (Ubergabestelle Walter-Zeidler-Str.,  Osterronfeld
und/oder Neuwerker Garten, Rendsburg).

Uber Freigefallekandle und mehrere Zwischenpumpwerke
wird das Schmutzwasser zum Abwasserpumpwerk Ha-
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12.5. Oberflachenentwéasserung

12.6. Abfallbeseitigung
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fenstralle in Westerrbnfeld abgeleitet und von dort Uber
einen Duker unter dem NOK und der Eider zum Klarwerk
der Stadt Rendsburg gepumpt.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhdltnisse und des
stark schwankenden Grundwasserstandes ist es entgegen
der ersten Planungen nicht mdoglich, das anfallende Re-
genwasser im Plangebiet zu versickern. Das Wasser der
Strallen und der versiegelten Flachen und das, soweit die
Verhaltnisse auf dem jeweiligen Grundstiick eine Versicke-
rung nicht zulassen, anfallende Dachflachenwasser wird
Uber Freigefalleleitungen in den PlanstralBen einem Re-
genklar- und -rickhaltebecken innerhalb der o6ffentlichen
Griunflache zugefihrt.

Das aus dem Regenriickhalte- und -klarbecken abfliel3en-
de Regenwasser wird Uber eine Rohrleitung als stetiger
Zufluss dem Vorfluter Meesdiek zugefuhrt. Steigt die abzu-
fuhrende Wassermenge Uber den maximalen Wert des
standigen Abflusses an, staut das Regenwasser im Ent-
wasserungssystem bis auf eine Hohe von +6,56 m UNN
zurick.

Das Entwasserungssystem steht dann bis Rohrscheitel
komplett unter Wasser. Bei einem Wasserstand von Uber
+6,56 m UNN wird das rickstauende Wasser Uber ein Ab-
schlagbauwerk in die nachgeschaltete Retentionsflache
(Bruchwald) abgeleitet. Das auf die natirliche Retentions-
flache abgeleitete Wasser soll dort ausschliel3lich Uber
Versickerung und / oder Verdunstung dem Wasserkreis-
lauf wieder zugefihrt werden.

Empfohlen wird aulerdem das Sammeln des Regenwas-
sers in Zisternen oder Teichen sowie die Wiederverwen-
dung als Brauchwasser (z. B. GielRwasser, 2. Wasser-
kreislauf).

Die zentrale Abfallentsorgung wird durch den Kreis
Rendsburg-Eckernférde sichergestellt.

Die ortliche Mull- und Wertstoffsammlung soll in unmittel-
barer Nahe der geplanten Gebaude angeordnet werden —
die Lage wird im Bebauungsplan jedoch nicht festgelegt.
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13 Flachenbilanz

14 Nachrichtliche Ubernahmen
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Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 79.1 um-
fasst eine Flache von ca. 30,4 ha. Diese teilt sich wie folgt
auf:

Gewerbegebiet: 207.600 m2 68,3 %
StraRenverkehrsflachen: 18.200 m?2 6,0 %
Verkehrsfl. besond. Zweckbestimm.: 2.300 m2 0,7 %
Offentliche Griinflachen (inkl. RRB): 75.900 m2 25,0 %
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 304.000 m2 100 %

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31.1 um-
fasst eine Flache von ca. 28,6 ha. Diese teilt sich wie folgt
auf:

Gewerbegebiet: 157.800 m2 55,2 %
Eingeschranktes Gewerbegebiet: 59.500 m? 20,8 %
StraRenverkehrsflachen: 25.400 m? 89 %
Offentliche Griinflachen: 43.400 m2 15,1 %

Gesamtflache Plangeltungsbereich: 286.100 m2 100 %

Zu den gesetzlich geschitzten Biotopen gemaR § 21
LNatSchG i. V. m. 8 30 BNatSchG gehdren in diesem B-
Plan die bestehenden Knicks und Redder.

Gemald 8 29 Abs. 1 StrWG SH wird parallel zur Bundes-
strale B 202 eine 20 Meter breite, anbaufreie Zone (Bau-
verbotszone), gemessen vom aufleren befestigten Rand
der Fahrbahn, nachrichtlich dargestellt.

Verfasser:

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
Landschaftsarchitekten GmbH
Jungfernstieg 44

24116 Kiel

Der Umweltbericht (inkl. naturschutzrechtlicher Ausgleich
zum Eingriff in Natur und Landschaft) wird im Laufe des
Verfahrens redaktionell integriert.
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