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B-Plan 17, Hohe Luft, Bebauungsstudie zum Mischgebiet

Das Grundstück befindet sich an einem Verkehrsknotenpunkt in Osterrönfeld, der mehrere 
Ortsteile miteinander verbindet und dadurch eine „Gelenkfunktion“ hat. Die „Ortsmitte“ 
Osterrönfeld wird an dieser Stelle bereits durch einen großen Stein mit Ortswappen in der 
Mitte des Kreisverkehrs markiert. 

Das Grundstück verträgt eine städtebauliche Dominante, die Bebauung wird daher hier mit 
einer recht hohen Bebauungsdichte in Form eines rückwärtigen Gebäuderiegels mit 
vorgelagerter Grünfläche und Stellplätzen vorgeschlagen. 

Die hier vorgeschlagene Bebauungsstudie ist eine erste Diskussionsgrundlage für die 
Erstellung eines Angebots B-Planes. Die Studie ist hinsichtlich der nicht aufgenommenen 
Geländehöhen und der Abstandsflächen zur Nachbarbebauung im Vorentwurf zu 
überprüfen. 

Mögliche Nutzungen: 
Entweder als reines Geschäftsgebäude mit Einzelhandel und/oder Restauration im  
Erdgeschoss und Büronutzung in den Obergeschossen, 

oder 

Mischnutzung mit Gewerbe im Erdgeschoß und Wohnnutzung in den Obergeschossen 

oder 

Wohngebäude mit Wohnnutzung in allen Geschossen, wobei eine Wohnanlage für Senioren 
mit angegliederter Tagespflege und Pflegestützpunkt gut vorstellbar wäre. Die derzeitige 
Förderlandschaft für Wohnungsbau ist attraktiv. 

Städtebauliche Kennzahlen: 
Grundstücksgröße 1.700 qm 
Bebaute Fläche 860 qm 
Bruttogeschoßfläche 3.432 qm 

GRZ: 0,51 
GFZ: 2,01 
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